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Planungsgegenstand

Veranlassung und Erforderlichkeit

Seit den 1990er Jahren, gibt es Bemihungen das Areal am Dorferblick
als Wohnstandort zu entwickeln. Die vorhandene Nutzung als landwirt-
schaftliche Flache war der Insellage Westberlins geschuldet.

Die angrenzende Bebauung weist mit den im Westen anschlie3enden
ehemaligen Gartnereien, die weitgehend wirtschaftlich nicht mehr haltbar
sind, und im Osten mit den vorhandenen Kleingarten, auf die Randla-
gennutzung hin.

Das nur durch die Parkanlage "Dorferblick" von der Landesgrenze zu
Brandenburg getrennt liegende Bebauungsplangebiet wurde weitestge-
hend von Bebauung freigehalten und als stadtische Randlage landwirt-
schaftlich und gartnerisch genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung ist
nach dem Fall der Mauer und der Neustrukturierung der Flachen in der
Randlage der Stadt hinfallig.

Die Nachfrage nach privaten Wohngrundstiicken kann in Neukoélin zurzeit
nicht befriedigt werden. Aus diesem Grunde sind u. a. die Bebauungs-
plane XIV-274a WalRmannsdorfer Dreieck, 8-52 "Ddrferblick - Gartnerei-
en" und der Bebauungsplan 8-53 "Ddrferblick” in Aufstellung. Es soll
Wohnbauland zur Verfigung gestellt werden.

Die im Westen angrenzenden Flachen werden zurzeit mit dem Bebau-
ungsplan 8-52 neu geordnet, da die gartnerische Nutzung im Wesentli-
chen aufgegeben ist. Ostlich schlieBen die Bebauungsplane XIV-274aa,
XIV-274ab und 274b an. Deren Geltungsbereiche umfassen nahezu das
gesamte Walimannsdorfer Dreieck Ostlich der Walmannsdorfer Chaus-
see. Mit den Bebauungsplanen sollen ebenfalls eine Um- bzw. Neunut-
zung brach gefallener landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzter Fla-
chen ermdoglicht werden.

Mit dem Ruckgang der gartenbaulichen Nutzung in den Flachen des Be-
bauungsplanes 8-52 ergaben sich neue Ziele fur die bauliche Entwick-
lung. Die im Bebauungsplanentwurf 8-53 vorgesehene Nutzung folgt
hierbei der Grundlage und dem Neuordnungskonzept der angrenzenden
Flachen.

Die oben genannten Bebauungsplane sollen hier die Wohngebiete im
Suden des Ortsteils Rudow arrondieren, sie erganzen einander und bie-
ten die Moglichkeit zur Umsetzung der nachhaltigen stédtebaulichen
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen gemanR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches auch fur zukinf-
tige Generationen in Einklang bringen. Fir die Deckung der Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung und insbesondere fur die Eigentumsbildung an
Wohnraum fur junge Familien soll die Moglichkeit der Errichtung von
Wohngebauden auf relativ grol3en Grundstiicken geschaffen werden.

Im Baunutzungsplan ist der Geltungsbereich als Nichtbaugebiet ausge-
wiesen, so dass die planungsrechtliche Beurteilung zurzeit nach § 35
BauGB erfolgen muss. Die konzipierte Wohnbebauung ist somit nach
geltendem Recht nicht zulassig. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele
ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens notwendig. Damit
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2.1
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werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wohnbebauung
entsprechend des Entwicklungsbedarfes geschaffen.

Beschreibung des Plangebiets
Bestand

Stadtraumliche Einordnung, Funktion des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Ru-
dow des Bezirks Neuk®élin, ca. 2 km entfernt vom Rudower Ortskern. Die-
ser stellt das Geschaftszentrum im Ortsteil Rudow dar. An dieser Stelle
ist der Anschluss an die U-Bahnlinie U7 (U-Bf. Rudow) vorhanden. Die
Verbindung zum Ortsteilzentrum mit dem OPNV wird (iber die Buslinie
271 Uber die WalBmannsdorfer Chaussee und den Rhodelanderweg ge-
sichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke
Walimannsdorfer Chaussee 174 und 182 und Gockelweg 4 sowie Teil-
flachen des Gockelwegs. Westlich an den Geltungsbereich des ca. 3,4
ha grol3en Plangebietes, schliel3t sich der Bebauungsplan 8-52 ,Ddrfer-
blick / Gartnereien” an. Zurzeit ist diese Flache mit Gartnereigrundsti-
cken belegt, deren Nutzung zum grofR3en Teil eingestellt ist. Im Norden
befindet sich die Siedlungsbebauung des Ortsteiles Rudow mit der Ruck-
seite der bebauten Grundstiicke des Rhodeldnderweges und im Osten
die WalRmannsdorfer Chaussee mit einem zu entwickelnden Wohngebiet
im Geltungsbereich der Bebauungsplanentwirfe XIV-274aa, XIV-274ab
und 274b.

Im Suden befindet sich der Dorferblick, eine ehemalige Hausmiill- und
Bauschuttdeponie, die als Parkanlage ausgebaut ist, in unmittelbarer
Nahe der Landesgrenze zur brandenburgischen Gemeinde Schdnefeld
(Landkreis Dahme-Spreewald).
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2.1.2

Abb. 1 - ééltungsbereich des Bebauungsplanes 8-53

Realnutzung, Bestand, Eigentumsverhaltnisse, Altlasten
Realnutzung und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke
Walimannsdorfer Chaussee 174 und 182 und Gockelweg 4 sowie Teil-
flachen des Gockelwegs

Derzeit befinden sich auf den Grundstiicken des Geltungsbereiches eine
Ackerbrache und der Gockelweg mit einer mit Asphalt befestigten Fahr-
bahn und einem Gehweg als Verkehrsflache. Eine Bebauung ist nicht
vorhanden. Die angrenzenden Flachen im Norden sind bebaut und in
Nutzung. Im Westen grenzen Gartnereigrundstiicke an den Geltungsbe-
reich, wobei zumindest die unmittelbar angrenzenden Grundsticke
schon seit Jahren nicht mehr als solche genutzt werden, die Gewachs-
hauser etc, wurden dort zwischenzeitlich zurtickgebaut. Im Osten liegt
die Walmannsdorfer Chaussee mit einigen anschlieenden Wohn-
grundsticken sowie Brach- und Gartenland. Im Siden schlief3t sich die
Griunanlage Daorferblick an.
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Abb. 2 - Blick von der WalBmannsdorfer Chaussee auf die Planflache

Abb.3 - Gockelweg von West nach Ost in Richtung Rhodelanderweg

Der bebaute Stadtraum im Umfeld des Plangebietes wird gepragt durch
eine kleinteilige Grundstucksstruktur und niedrige Bebauung.

Eigentumsverhaltnisse

Die teilweise Uberplante Flache des Flurstiicks 99 (Gockelweg) ist Eigen-
tum des Landes Berlin. Die Flurstiicke 81/2, 81/7 und 2/16 sowie 2/17
sind in Privateigentum.

Altlasten

Durch das bezirkliche Umweltamt wurde in der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung die Altlastensituation auf der gesamten Bebauungsplanflache
als bislang nicht geklart dargestellt. Besonders sollte dabei der Bereich
mit sensibler Nutzung, Gemeinbedarfsflache fur mogliche Kindertages-
statte betrachtet werden. Die fur den Wohnungsbaustandort erforderli-
chen Altlastenuntersuchungen sollten fir den Kita-Bereich ebenfalls ge-
mafl 8 3 der Bundes-Bodenschutz-Verordnung vom 12.07.1999 ausge-
fuhrt werden.
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Vor einer Bebauung des Planungsbereiches sollte dieser auf mdgliche
Verfullungen einer ehemaligen Kiesgrube untersucht werden.

Es ist eine orientierende Altlastenuntersuchung im Bereich der Gemein-
bedarfsflache und ein geotechnischer Bericht mit Untersuchung der Bo-
denproben nach BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch auf den vor-
genannten Grundstticken durchgefihrt worden.

Die untersuchten Bodenproben entsprachen den Zuordnungswerten
BBodSchV fur Vorsorgewerte Wirkungspfad Boden-Mensch so dass sich
der Altlastverdacht nicht bestéatigte.

Zu den Ergebnissen der Altlastenuntersuchungen siehe auch Umweltbe-
richt Kap. 1ll, Punkt 2.1 'Boden’.

Nach Vorlage der Fachgutachten teilte das Umweltamt im Zuge der Be-
hordenbeteiligung mit Schreiben vom 21.03.2012 mit, dass aus Altlas-
tensicht kein Einwand gegen die Planungsabsicht besteht. Eventuell vor-
handene lokale Bodenverunreinigungen kénnen im Rahmen der Bebau-
ung entsorgt werden.

Die Einplanung von Bodenuntersuchungen fiir sensibel genutzte Berei-
che wie Gartennutzung sowie fur Niederschlagswasserversickerung wird
empfohlen.

Larm

Fur die Abschéatzung des Verkehrslarmes wird die DIN 18 005 -1 heran-
gezogen. Verwendet wird der informative Anhang A, mit dem vereinfach-
ten Schatzverfahren fir Verkehrsanlagen.

Die Larmbelastung aus dem Stral3enverkehr nach Umsetzung der Be-
bauungsplane 8-52 "Ddrferblick-Gartnereien" und 8-53 "Ddorferblick™ wird
bewertet.

Durch die Einstellung der Nutzung der Gartnereien und die vorgesehene
Wohnbebauung ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
zu erwarten.

Die Uberschlagige Berechnung ist im Kapitel 1l Punkt 3.3.5 dargestellt
und erlautert.

Die Berechnung erfolgt mit den Werten des Planungsziels beider Bebau-
ungsplane. Die Basis dafur bilden 150 WE (Haushalte) aus dem Bebau-
ungsplan 8-52 und 27 WE (Haushalte) aus dem Bebauungsplan 8-53 im
Gockelweg.

Unter Berlcksichtigung des Sackgassencharakters des Gockelweges
und der geringeren LKW-Belastung liegen im Ergebnis keine Erkenntnis-
se vor, die auf eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 um mehr als 5 dB(A) hinweisen(siehe Kap. Il 3.3.5).

Gemall Larmkarte (Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg, Larmkartierung im Land Branden-
burg-Kartendienst / Strategische Larmkarte gemafl Richtlinie 2002/49/EG
Gemeinde Schonefeld) fur die Gemeinde Schonefeld, die direkt an den
Dorferblick angrenzt, sind die Belastungen im angrenzenden Bereich mit
Werten unter den zulassigen Orientierungswerten fur ein Allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Hier handelt es sich im Wesentlichen um die
Darstellung von Larmbelastung aus dem Stral3enverkehr. Die Wal3-
mannsdorfer Chaussee wird mit keiner wesentlichen Verkehrslarmbelas-
tung dargestellt.

5von 90

Bebauungsplan 8-53



2.1.3

Die Larmkarte im Planfeststellungsverfahren fir den BER Flughafen Ber-
lin Brandenburg Willy Brandt weist auf den Standort des Bebauungspla-
nes Larmbelastungen unter 55 dB(A) am Tag aus. Fiur die Nacht wird
ebenfalls ein La&rmpegel von unter 45 dB(A) dargestellt.

Entsprechend der verdffentlichten Larmkarten zum BER Flughafen

Berlin Brandenburg Willy Brandt sind die Schallbelastungen aus dem
Flugbetrieb und dem Flughafenbetrieb unterhalb der Orientierungswerte
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Fur ein allgemeines
Wohngebiet, wie es hier vorgesehen ist, werden damit die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten und unterschritten.

Grundlage fur die Aussage ist die Strategische Larmkarte gemaf Richtli-
nie 2002/49/EG Flughafen Berlin-Schonefeld Verkehr 2010 des Ministe-
riums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg.

Die Grenze des Bebauungsplanes liegt 500 m von dieser Belastungs-
grenze entfernt.

Gemall Umweltatlas der Stadt Berlin ist auch die Belastung aus dem
Verkehrslarm im Umfeld des Bebauungsplangebietes wesentlich unter
den zuladssigen Werten. Gemal} der Karte zum Schallschutz zur Plan-
feststellung fur den Flughafen Berlin-Brandenburg in der Ergdnzung von
20009 liegt das Bebauungsplangebiet aul3erhalb des Nachtschutzgebietes
2010, so dass eine negative Auswirkung fur das Bebauungsplangebiet
nicht erkennbar ist. Ferner liegt der Geltungsbereich aulR3erhalb des Sied-
lungsbeschrankungsbereichs des Landesentwicklungsplans Flughafen-
entwicklung LEP FS) vom 30. Mai 2006.

ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber die WaRmannsdorfer Chaussee und den Go-
ckelweg an das Stral3enverkehrsnetz angebunden.

Die Walimannsdorfer Chaussee stellt in nordlicher Richtung eine Verbin-
dung nach Alt-Rudow und in sudlicher Richtung nach Walimannsdorf
her.

Die WalBmannsdorfer Chaussee ist auf Hohe des Geltungsbereichs zwei-
spurig ausgebaut mit beiderseitig vorhandenem unbefestigtem Randstrei-
fen. Sie ist durch Alleebaumbestand begrenzt und gepragt.

Auf der Westseite befindet sich ein unbefestigter Ful3- und Radweg, der
durch Benutzung freigehalten ist.

Der Stral3enzustand der Wal3mannsdorfer Chaussee hat sich in den ver-
gangenen Jahren immer weiter verschlechtert. Daher ist der Abschnitt
vom Eichenauer Weg bis zur Landesgrenze auf 30 km/h begrenzt und ab
dem Rhodelander Weg besteht ein Fahrverbot fur Lkw > 7,5 t.

Wegen der erheblichen Stralenschéden sind eine grundhafte Erneue-
rung der Fahrbahn und ein Ausbau der WalBmannsdorfer Chaussee ge-
plant.

Es ist vorgesehen den Aus- und Umbau ab 2014 vorzunehmen.

Im Zuge des Aus- und Umbaus soll westlich der Geltungsbereichsgren-
ze, entlang der bisher bestehenden Walimannsdorfer Chaussee ein vor-
aussichtlich 3 m breiter Geh- und Radweg neu erstellt werden (Flache im
Bebauungsplan als Verkehrsflache dargestellt).
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Abb. 4 - WaRmannsdorfer Chaussee von Siid nach Nord

Der Gockelweg ist mit einem Asphaltstreifen von 3 m Breite und einem
mit Schotter befestigten Randstreifen von 2 m ausgebaut. Auf der Ostsei-
te schliel3t sich ein Gehweg von ca. 1 m Breite an.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eine direkte Anbindung des Geltungsbereichs an das Schnellbahnnetz
besteht nicht. Die Buslinie 271 (Haltestelle: Gockelweg) im Rhodelan-
derweg stellt jedoch Uber die WalRmannsdorfer Chaussee eine Verbin-
dung zu dem né&chstgelegenen U-Bahnhof Rudow (U 7) her.

Zurzeit fahrt der Bus im 20-Minuten-Takt. Wahrend der Berufszeit wird
der Fahrtakt auf 10 Minuten verkurzt. Die durchschnittliche Fahrzeit bis
zum U-Bahnhof Rudow betragt 15 Minuten.

Rad- und FuRgangerverkehr

Im Plangebiet verlauft entlang des Gockelweges ein FulBweg und ein
durch Benutzung freigehaltener, die WalRmannsdorfer Chaussee beglei-
tender Weg wird als Ful3- und Radweg genutzt.

Jenseits der Stadtgrenze unterhalb des Dorferblicks verlauft ein asphal-
tierter Radweg auf Brandenburger Seite, der zum Rad- und Wanderweg
entlang der Stadtgrenze ('Berliner Mauerweg’) gehort.

Ver- und Entsorgung

In der Walimannsdorfer Chaussee und im Gockelweg befinden sich Ver-
sorgungstrassen fur Trinkwasser, Gas und Strom sowie eine Entsor-
gungstrasse fur Schmutzwasser.

Gasversorgung

Die WGI GmbH teilt im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG mit,
dass eine Versorgung des Planungsgebietes grundsatzlich durch Nut-
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zung der offentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN
1998 herzustellen ist.

Im Bereich der Stral3e "Gockelweg" liegt die Gasversorgungsleitung 180
PE 100. Diese muss aufgrund der vorliegenden Planung umverlegt wer-
den.

Hierzu werden entsprechende Vertrage zwischen dem Investor und dem
Leitungsrechtstrager geschlossen. Durch die Sicherung eines Leitungs-
rechts fir die zustadndigen Unternehmenstrager der Ver- und Entsorgung
zwischen Rhodelanderweg und der neuen Trasse des Gockelweges (Fla-
che A) wird die Mdglichkeit der Verlegung der Trasse planungsrechtlich
gesichert.

Elektroversorgung

Die Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH teilt mit, dass in dem be-
trachteten Gebiet sich Kabelanlagen der Vattenfall Europe Distribution
Berlin GmbH befinden. Fur die geplante Bebauung sind umfangreiche
Kabelumlegungsarbeiten notwendig.

Zur Umverlegung und Erweiterung werden auch hier Vertrage zwischen
dem Investor und dem Leitungsrechtstrager geschlossen. Durch die Si-
cherung eines Leitungsrechts fur die zustandigen Unternehmenstrager
der Ver- und Entsorgung zwischen Rhodelanderweg und der neuen
Trasse des Gockelwegs (Flache A) wird die Mdglichkeit der Verlegung
der Trasse planungsrechtlich gesichert.

Die ,Richtlinie zum Schutz von Kabel- und Freileitungsanlagen der Vat-
tenfall Europe Distribution Berlin GmbH" und die ,Richtlinie zum Schutz
von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin der Vatten-
fall Europe Netzservice GmbH" sind genau zu beachten.

Schmutzwasserableitung

Fur die Schmutzwasserentwésserung werden die Trassen freigehalten,
die den Anschluss an den Rhodelander Weg garantieren. Diese werden
entweder in den Verkehrsflachen gefuhrt oder in Flachen die mit Lei-
tungsrechten zu belasten sind (Flache A). Somit werden die Flachen fur
eine ordnungsgemafie Entwasserung des Bebauungsplangebietes gesi-
chert.

Das mit den Berliner Wasserbetrieben abgestimmte Konzept fur die
Schmutzwasserentwasserung der Bebauungsplangebiete 8-53 und 8-52
sieht den Einbau eines Schmutzwasserkanals DN 200 in Teilen des neu
trassierten Gockelweges und in der Flache A zwischen dem neu trassier-
ten Gockelweg und dem Rhodelanderweg vor.

Zur Sicherung der Schmutzwasserentwasserung der Bebauungsplange-
biete 8-53 und 8-52 ist es erforderlich, diesen im beschriebenen Ab-
schnitt in einer Tiefenlage von 7,5 bis 8,0 m einzubauen.

In diesem Zusammenhang wurde im Nachgang zur Tragerbeteiligung die
im Bebauungsplan festgesetzte Flache die mit Leitungsrechten zu be-
lasten sind zugunsten der Berliner Wasserbetriebe von 6,00 m auf 8,00
m verbreitert.

Die Umsetzung, die nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens ist, wird im
ErschlieRungsvertrag mit dem Investor detailliert festgelegt und mit den
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Berliner Wasserbetrieben im Rahmen ihrer Zustandigkeiten abgestimmt
und vereinbart.

Trinkwasserversorgung

Die aul3ere ErschlieBung des Standortes mit Trinkwasser ist Uber die
Walimannsdorfer Chaussee, den Rhodelanderweg und den Gockelweg
gesichert. In der WalRmannsdorfer Chaussee sind bereits Planungen fiur
eine Verlangerung der Versorgungsleitung DN 100 in Hohe des Plange-
bietes vorhanden.

Im Gockelweg verlauft eine Hauptleitung DN 400 Az.

Die ebenfalls im Gockelweg verlaufende Versorgungsleitung DN 100
GGG versorgt die vier Grundstiicke Gockelweg Nummer 3, 3a, 14 und
15.

Auf der Teilflache des geplanten Streifens zur Verbreiterung der Wal3-
mannsdorfer Chaussee 174 und 182 befindet sich eine Trinkwasserlei-
tung, welche durch eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit (Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) zugunsten der Berliner Wasserbetriebe gesi-
chert ist. Diese Flachen bleiben auch kiinftig 6ffentliches Stra3enland.
Nach Aussagen der Berliner Wasserbetriebe wird es erforderlich sein,
aufgrund des neu trassierten Gockelweges die Trinkwasserhauptleitung
DN 400 und die Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 in die offentliche
Verkehrsflache umzuverlegen.

Eine entsprechende Anbindung an das Trinkwasserleitungsnetz in der
Walimannsdorfer Chaussee ist herzustellen. Eine innere Erschliel3ung
zur Trinkwasserversorgung kann entsprechend den jeweiligen Erforder-
nissen vorgenommen werden.

Fur den Umbau und die Neulegung der Trinkwasseranlagen sowie fir
den Neubau von Schmutzwasseranlagen ist mit den Berliner Wasserbe-
trieben eine Vereinbarung zu schliel3en. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die bendtigten Trassen auf 6f-
fentlichem Stral3enland und durch Flachen die mit einem Leitungsrecht
zu belasten sind, gesichert werden.

In der Walimannsdorfer Chaussee befinden sich zwei Abwasserdruck-
rohrleitungen DN 600 und DN 1000. Diese Leitungen befinden sich je-
doch auf der gegentberliegenden Seite der WaRmannsdorfer Chaussee
und somit nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Leitungen
sind aber bei den ErschlieBungsplanungen zu berlcksichtigen. Die De-
tails werden im ErschlieBungsvertrag mit dem Investor geregelt und den
Berliner Wasserbetrieben im Rahmen ihrer Zustandigkeiten abgestimmit.
Nach Aussage der Berliner Wasserbetriebe ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 8-53 keine offentliche Regenwasserkanalisation vor-
handen. Das anfallende Niederschlagswasser, sowohl auf den privaten,
als auch auf den o6ffentlichen befestigten Flachen ist deshalb vollstandig
im Bebauungsplangebiet zur Versickerung zu bringen. Dies ist nach dem
geltenden Berliner Wassergesetz ohnehin erforderlich.

Dabei kénnen Niederschlagswéasser von Dachflachen direkt in den Un-
tergrund eingeleitet und von Fahr- und Parkflachen tber die belebte Bo-
denzone versickert werden.

Das Regenwasser der Verkehrsflachen soll im Randstreifen versickert
werden.

9 von 90

Bebauungsplan 8-53



2.2
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Die Anschlisse an die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie
Umverlegungen durch die Veranderung der Trassenfihrung des Gockel-
weges werden in der ErschlieBungsplanung geregelt, die mit einem Er-
schlieBungsvertrag zwischen Investor und dem Bezirk Neukdlln verein-
bart werden.

Fernwarme

Das Gebiet ist nicht durch die Fernwarme der Warme Berlin erschlossen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regional- und Landesplanung

Im Rahmen der Zustandigkeit fiur die Raumordnung hat die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung (Artikel 13 Landesplanungsvertrag) ihre Stel-
lungnahme abgegeben und festgestellt:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B im Ges-
taltungsraum Siedlung.

Die Siedlungsentwicklung soll auf diesen Raum gelenkt werden. Die be-
absichtigten Festsetzungen sind hier zul&ssig.

Ein Konflikt mit dem Ziel der Raumordnung Z 3 des LEP FS zur Siche-
rung der Hindernisfreiheit des Flugbetriebes besteht nicht.

Mit der Festsetzung von hochstens zwei Vollgeschossen im Be-
bauungsplangebiet (Wohngebiet) wird der Lage in der Planungszone
Bauhohenbeschrankung des Landesentwicklungsplanes Flughafen-
standortentwicklung (LEP FS) entsprochen. Der Geltungsbereich liegt
auch aul3erhalb des dort dargestellten Siedlungsbeschrankungsbereichs.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666), zuletzt geandert
am 7. Marz 2013 (ABI. S. 432), trifft fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 8-53 folgende Aussagen:

Wohnbauflache mit landschaftlicher Pragung W 4 und Grinflache. Der
Bebauungsplan 8-53 ist aus den FNP-Darstellungen entwickelbar.

Als planerisches Ziel ist im FNP die Schaffung attraktiver Wohnnutzung
fur die Flache des Bebauungsplanes vorgesehen. Die Kleingartennut-
zung wurde mit der Anderung des Flachennutzungsplans im Marz 2013
aufgegeben. Die Kennzeichnung schadstoffbelasteter Boden am "Rudo-
wer Dreieck” ist ebenfalls entfallen, da aus Sicht der Senatsverwaltung
kein akuter Altlastenverdacht mehr besteht.

Die geplanten Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes 8-53 entsprechen grundsatzlich diesem Planungsziel.

Der im sudlichen Bereich des Bebauungsplans gelegene Teil mit der ge-
planten Festsetzung Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung "Kin-
dertagesstatte” wird seitens der zustandigen Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Umwelt als untergeordnete Grenzkorrektur betrachtet,
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2.2.3

224

die aus dem FNP entwickelbar ist. Auf einen hohen Grinanteil bzw. ent-
sprechende Festsetzungen ist zu achten, da sich dieses Grundstlck in
der FNP-Darstellung Grinflache befindet.

Landschafts-/Artenschutzprogramm

Dem Landschafts- / Artenschutzprogramm Berlin (LaPro 94)vom
29.7.1994, zuletzt erganzt mit Bekanntmachung vom 7.6.2006 (ABI. Nr.
32, S. 2350), lassen sich u. a. folgende Forderungen entnehmen:

In der, Karte ,Biotop- und Artenschutz”, ist das Plangebiet als siedlungs-
gepréagter Biotopentwicklungsraum ’'Obstbaumsiedlungsbereich’ ausge-
wiesen. Diese Entwicklung ist im Plangebiet u. a. durch Wiederherstel-
lung der kulturlandschaftlichen Elemente (z. B. Hecken, Feldgehdlze,
Frischwiesen, Alleen und Stralen mit unbefestigten Randstreifen), durch
Erganzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditioneller Nutz-
und Zierpflanzen in Garten, durch Sicherstellung eines hohen Grinfla-
chenanteils und einer geringen Versiegelung im Ubergangsbereich zu
Landschaftsraumen, durch Einfigung von Siedlungserweiterungen in die
vorhandene Landschaftsstruktur, durch Begrenzung der Versiegelung bei
Siedlungsverdichtungen und durch Beseitigung von Landschaftsbildbe-
eintrachtigungen zu erreichen.

Fur den Sudteil des Plangebietes wurde dariiber hinaus die vorrangige
Entwicklung von Verbindungsbiotopen fiir Arten der Griinanlagenbiotope
(Park- und Grunanlagen, Friedhdfe, Kleingarten) festgelegt.

Das Plangebiet liegt in den Vorranggebieten Bodenschutz, Grundwas-
serschutz und Klimaschutz (siehe auch Umweltbericht Kap. Ill, Punkt
1.2).

Verbindliche Bauleitplanung
2.2.4.1 Geltendes Planungsrecht

Der Baunutzungsplan fur Berlin in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABI. 1961 S. 742), der zusammen mit den planungsrechtlichen Vor-
schriften der Bauordnung fur Berlin in der Fassung vom 21. November
1958 (GVBI. S. 1104) — BauOBIn 1958 — und in Verbindung mit den férm-
lich festgesetzten Fluchtlinien als Ubergeleiteter qualifizierter Bebau-
ungsplan im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 Baugesetzbuch weiter gilt, hat fir den
Geltungsbereich folgende Ausweisungen:

Nichtbaugebiet. Die Uberleitung von Nichtbaugebieten des Baunut-
zungsplanes war gemald § 173 BBauG nicht moéglich, da diese Auswei-
sung gemal 8§ 9 BBauG (1960) nicht vorgesehen war. Die planungs-
rechtliche Beurteilung des Gebietes muss deshalb derzeit gemald § 35
BauGB erfolgen.
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2.2.6

2.2.7

2.2.8
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Abb. 5 - Auszug Baunutzdﬁgsplan

2.2.4.2 Planungsrecht der Umgebung

Im Westen schlie3t sich der sich im Verfahren befindliche Bebauungs-
plan 8-52 ,Dorferblick-Gartnereien® an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans an. Im Norden befindet sich der Bebauungsplanentwurf XIV-
207b anschlieend an die Bebauungsplangrenze und im Osten grenzen
die Bebauungsplanentwirfe XIV-274aa, XIV-274ab und XIV-274b an den
Bebauungsplan 8-53.

StralRen- und Baufluchtlinien

Im Plangebiet befindet sich je eine formlich festgesetzte Straf3en- und
Baufluchtlinie vom 25.06.1936 parallel zur Walimannsdorfer Chaussee.

Stadtentwicklungsplan Verkehr

Der aktuelle Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr wurde am 29. Méarz
2011 vom Berliner Senat beschlossen. Im Stadtentwicklungsplan Verkehr
ist die WalBmannsdorfer Chaussee im Bestand und in der Planung als
Erganzungsstral3e (Stral3e von besonderer Bedeutung) klassifiziert.

Stadtentwicklungsplan Wohnen

Im Stadtentwicklungsplan Wohnen ist das Bebauungsplangebiet als Po-
tenzialflache fur Wohnungsbau dargestellt. Die Priorisierung von Wohn-
bauflachen, durch die 2004 eine neue Bewertung der im StEP Wohnen
dargestellten Potenzialflachen erfolgt ist, hat fur das Bebauungsplange-
biet die Einstufung als Entwicklung im Rahmen der Marktfahigkeit erge-
ben. Die Aussagen des StEP Wohnen bezogen sich auf einen Entwick-
lungszeitraum bis 2010. Derzeit wird der StEP Wohnen fortgeschrieben.

Denkmalschutz

Es ist keine Bebauung vorhanden. Im naheren Umkreis befinden sich
keine denkmalgeschitzten Gebaude oder Gartenanlagen. Es liegen auch
keine Erkenntnisse Uber Bodendenkmale vor.
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Planinhalt

Entwicklung der Planungstberlegungen

Stadtebauliches, landschaftsplanerisches und erschlieBungstech-
nisches Konzept

Im Plangebiet ist eine aufgelockerte kleinteilige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern auf grof3en Grundstiicken vorgesehen.

Da der Ausbau des Gockelweges aufgrund der Grundstickssituation am
Ubergang zum Rhodelander Weg auf die erforderliche Breite von 12 m
nicht méglich ist, ist die Veranderung der Stral3enfiihrung des Gockelwe-
ges vorgesehen.

Mit der Verdnderung der StralRenfihrung des Gockelweges vom An-
schluss an den Rhodelander Weg direkt an die Wal3mannsdorfer Chaus-
see wird die HaupterschlieBungsstral3e fur die Bebauungsplangebiete 8-
52 und 8-53 in Teilbereichen neu festgelegt.

Im Bebauungsplan 8-53 erschliel3en private Verkehrsflachen die gebilde-
ten Baufelder, wobei die Verbindung zwischen neuem Gockelweg und al-
tem Gockelweg, die wegen der notwendigen Leitungsfuhrungen fur die
Abwasserentsorgung und die Trinkwasserversorgung gewahlt wurde,
nicht als Verkehrsflache festgesetzt wird, sondern als Flache, die mit ei-
nem Leitungsrecht fur die Versorgungstrager zu belasten ist.

Gleichzeitig soll ein ful3laufiger Verbindungsweg vom Rhodeldnder Weg
zum Dorferblick unter Einbeziehung des geplanten Geh- und Radweges
an der WalRmannsdorfer Chaussee im Sudzipfel des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes gesichert werden.

Dies erfolgt Gber Wohnbau- und private Verkehrsflachen mit der Verein-
barung von Gehrechten fur die Allgemeinheit im stadtebaulichen Vertrag.
Die private Verkehrsflache wird als solche festgesetzt, da von ihr einzel-
ne Grundstiicke erschlossen werden sollen.

Hier wird die Festsetzung fur die Sicherung der Leitungsrechtstrager um
eine mit einem Geh- und Fahrrecht fur die Abfallentsorgung zu belasten-
de Flache erweitert.

Eine entsprechende Vereinbarung eines Geh- und Fahrrechtes fur die
Benutzer und Besucher der angrenzenden Grundstticke wird im stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Im gesamten Bereich des geplanten Wohngebietes soll nach Herstellung
einer ordnungsgemalen technischen und verkehrstechnischen Erschlie-
Bung die Wohnbebauung erfolgen, die den baurechtlichen Anforderun-
gen entspricht.

Zur Gliederung des Wohngebietes und zur Entwicklung eines kennzeich-
nenden Gringerists ist entlang des Gockelweges an der Grundstiicks-
grenze eine Pflanzung von Stral3enb&umen vorgesehen. Auf den Baufla-
chen werden zur Untersetzung der landschaftlichen Pragung und starken
Durchgrinung des Siedlungsbereiches ebenfalls die Anpflanzung von
Baumen in Abhangigkeit von der NutzungsgrofRe vorgegeben.

Eine ful3laufige von Ful3géangern und Anliegern begehbare vorgesehene
Nord-Siud-Verbindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird ent-
sprechend realisiert. Hier erfolgt die Verbindung vom Rhodelander Weg
zur Parkanlage Dorferblick, die am Sudrand des Areals anschlief3t, und in
diesem Zuge an die Gruinverbindung 'Berliner Mauerweg’ angeschlossen
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wird. Vom Anschluss an die WalBmannsdorfer Chaussee ist ein kurzes
Stick stralenbegleitend bis zur Grinanlage Dorferblick gefuhrt bis der
Parkweg der Grinanlage Doérferblick erreicht wird. Hier ist der Anschluss
an den Mauerweg gegeben.

Es ist keine offentliche Regenwasserkanalisation vorhanden. Das anfal-
lende Niederschlagswasser, sowohl auf den privaten als auch auf den 6f-
fentlichen befestigten Flachen, ist gemaR § 36a Berliner Wassergesetz
ohnehin madglichst vollstandig im Bebauungsplangebiet zur Versickerung
zu bringen, sofern keine Verunreinigung des Grundwassers zu beflrch-
ten ist.

Bei der StralRenplanung fir den Gockelweg wird dies berticksichtigt. Es
sollen Versickerungsmulden fur die Regenwasserversickerung angelegt
werden.

Im sudlichen Bereich der Flache wird ein Streifen von ca. 50 m als Ge-
meinbedarfsflache mit hohem Griinanteil freigehalten, die bei Notwendig-
keit die Moglichkeit der Errichtung einer Kindertagesstatte beinhaltet.

Bis dahin kann die Flache als Grinflache genutzt werden.

In diesem Bereich ist ferner die Wegefuhrung fur einen Kontrollweg zu
den Grundwassermessstellen am Ful3e des Dorferblicks und die Mog-
lichkeit der Anlage eines Hanggrabens vorhanden. Um die mdgliche Ein-
ordnung fur jeden Fall zu sichern, wird fur die Flache die Belastung mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die zustandigen Umweltbehor-
den fur Kontrollgdnge zu den vorhandenen Grundwassermessstellen an
der sudlichen Grenze festgesetzt. Die Ausgestaltung des Weges, ob mit
oder ohne Fanggraben fur Niederschlagswasser vom Ddrferblick wird
den Umweltbehorden tberlassen.

Abb.6: Variante eines mdglichen stadtebaulichen Konzeptes

Die Abb. 6 zeigt ein mogliches stadtebauliches Konzept, dass mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes realisierbar ist. Die Unterteilung
der Planflache in Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen sowie die Er-
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3.1

schlieBungsflachen sind damit vorgegeben. Die Struktur innerhalb der
einzelnen Flachen ist im Rahmen der Vorgaben (Grundflachenzahl, Ge-
schossigkeit, Baugrenzen) variabel.

Die bezirkliche Abteilung Jugend hat im Zuge des Bebauungsplanes 8-53
keine Mal3nahmen in der Planung und ist auch nicht mehr Trager von
Einrichtungen.

Ausgehend von der gemeinsamen Betrachtung der Prognosewerte fir
die Bebauungsplane 8-52 und 8-53 lasst sich rechnerisch Bedarf von ca.
30 Kita-Platzen ableiten. In Abstimmung mit dem bezirklichen Jugend-
amt, Fachbereich Jugendhilfeplanung, wurde auf eine eigene Prognose-
berechnung fir den Bebauungsplan 8-53 verzichtet, wobei der Anteil am
rechnerischen Bedarf dieses Plans (kiunftig ca. 40 WE im Vergleich zu
den 220 WE im Nachbarbebauungsplan 8-52) ohnehin gering ist. Im Er-
gebnis werden aufgrund der Entwicklungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 8-53 nur sehr geringe Zuwachse am Bedarf an Schul-
und Kindergartenplatzen erwartet.

Die Belange des Fachbereichs Jugendhilfeplanung werden hierbei durch
die Bereitstellung einer Flache fur die Errichtung einer Kita im Bedarfsfall
gesichert. Die dauerhafte Sicherung dieser Flache erfolgt durch Festset-
zung als Gemeinbedarfsflache und im stadtebaulichen Vertrag.

Es soll zu gegebener Zeit gepruft werden, ob es einen freien Trager gibt,
der unter noch zu regelnden Voraussetzungen (Bedarfsentwicklung, Art,
Standort-Platzzahl) bereit ist, im Einzugsbereich eine soziale Infrastruk-
tur-Einrichtung herzustellen und zu betreiben.

Intention der Planung

Die Schaffung einer Wohnsiedlung zur Erfullung der Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung mit qualitativ hochwertiger, stark aufgelockerter und
durchgriinter Bebauung auf einer vorhandenen untergenutzten Brachfla-
che ist Hauptziel des Bebauungsplans 8-53.

Es soll eine nachhaltige und o6kologisch ausgerichtete stadtebauliche
Ordnung des Gebietes vorgenommen werden.

Die Bebauungsstruktur soll einen harmonischen Ubergang von der Stadt-
struktur des Landes Berlin in die freie Landschaft des Landes Branden-
burg schaffen. Durch grinordnerische Festsetzungen werden die land-
schaftliche Pragung der Bauflachen und die starke Durchgriinung gesi-
chert.

Wesentlicher Planinhalt

Beschreibung des Planinhalts
Wohngebiete

Die Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 8-53 werden als Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl von 0,2 aufgrund der vorgesehenen durchgriinten Errichtung
der Siedlung festgesetzt. Es wird eine zweigeschossige Bebauung fur al-
le Wohngebiete zugelassen. Damit wird die GFZ mit 0,4 integriert. Die
Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert.
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Gemeinbedarfsflache

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wird eine Gemeinbe-
darfsflache mit hohem Griunanteil festgesetzt, die die Moglichkeit schaf-
fen soll, eine Kindertagesstétte zu errichten.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl GRZ von 0,3 aufgrund der vorgesehenen durchgriinten Ges-
taltung des gesamten Siedlungsbereiches untersttitzt werden.

Die Uberbaubare Grundflache fur das Gebaude ergibt damit ca. 400
m2.Es wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen. Damit ist der
Ausbau einer Kindertagesstatte auf rund 400 m2 bis knapp 800 m?2 Ge-
schossflache flexibel gestaltbar, da das 2. Geschoss Ausbaureserven
von ca. 400 m? beinhaltet. Die Uberbaubaren Flachen werden durch
Baugrenzen definiert.

Diese soll allerdings erst bei nachgewiesenem Bedarf und entsprechend
vorliegendem Betreiber umgesetzt werden. Diese Vorgehensweise ist
auch im stadtebaulichen Vertrag vertraglich vereinbart.

Stadtebaulich ist die Lage der Gemeinbedarfsflache vorteilig, da so ei-
nerseits Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Kindertagesstatte mi-
nimiert werden und andererseits eine gute Erreichbarkeit der Kita, durch
die Lage an der HaupterschlieBungsstrale Walimannsdorfer Chaussee
gesichert wird.

Hierdurch wird zusatzliches Verkehrsaufkommen in den umliegenden
Wohngebieten vermieden.

Verkehrsflachen

Die Verbreiterung der Walimannsdorfer Chaussee wird als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Ebenso wird der neu trassierte Gockelweg als
Haupterschliel3ungsstral3e fur den Bebauungsplan 8-52 und 8-53 als
Verkehrsflache dargestellt. Die interne ErschlieBung wird als private Ver-
kehrsflache im Bereich zwischen Gockelweg und WalRmannsdorfer
Chaussee integriert (Flache B). Die private Verkehrsflache ist mit einem
Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unter-
nehmenstrager und einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer
und Besucher der angrenzenden Grundstiicke (Flache B) zu belasten.
Eine fuBlaufige Verbindungsmaoglichkeit wird vom Anschluss an den Rho-
delanderweg bis zur WaRmannsdorfer Chaussee geschaffen (Flache A).
Das Wegerecht dafur wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten und hat die Aufgabe, die
ErschlieBungsmedien in das Wohngebiet zu leiten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden als Ausstattungen fur die Allgemeinen Wohngebiete und Ver-
kehrsflachen die GrunausgleichsmalRnahmen festgelegt (textliche Fest-
setzungen 5 bis 7) und die Befestigungsart fur die Wege, Zufahrten und
Stellplatze in den Wohngebieten als luft- und wasserdurchlassig festge-
setzt (textliche Festsetzungen Nr. 9).
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3.2

3.2.1

Flachenbilanz

Als Vorgabe fur die Umsetzung der Planung werden die nachfolgenden

Flachen im Bebauungsplan festgesetzt:

Bestand Planung Zugang/Abgang
Allgemeines Wohngebiet 0 m2 28.878 m? 28.878 m?
Flache fur den Gemeinbedarf 0 m2 1.332 m? 1.332 m?
StralRenverkehrsflachen 368 m? 2.998 m? 2.630 m?
Private Straf3enverkehrsflache 0 m? 995 m2 995 m?
Ackerflache (Brache) 30.093 m? 0 m2 -30.093 m?2
Wege, unbefestigt 3.742 m2 0 m? -3.742 m?

34.203 m? 34.203 m? 0 m2

Eingriff / Ausgleich

Ermittlung

Planungsrechtliche Bewertung der Eingriffssituation

Fir die Beurteilung, ob aufgrund des Bebauungsplanes ein Eingriff in Na-
tur und Landschaft zu erwarten ist, gilt gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB:
"Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

Tabelle — Gegenuberstellung Bestand — Planung (Flachenbilanz):

Nr. Art der Nutzung/Biotoptypen Flachen- | Anteil Ver-
groiRe siegelg.
(m?) (m?)
Bestand |
1 Ackerbrache (09140) 30.093
2 Wege, unbefestigt, stark 3.742
verdichtet (12651)
3 Stral3e, vollversiegelt (12612) 368 368
4 Summe / GréRRe Plangebiet 34.203
Planung
Beseitigung von Lebensraumen
5 Umwandlung von Ackerbrache in ~ 30.093
Wohnbau- und Verkehrsflachen
6 Beseitigung von Baumen 0

Uberbauungen und Versiegelungen
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Bauflachen

7 Allgemeine Wohnbauflache 28.878 5.776
(GRZ=0,2)

8 mogl. 50 % Uberschreitg. 2.888
gem. § 19 (4) BauNVO

9 Gemeinbedarfsflache (KITA) 1.332 399
(GRZ =0,3)

10 mogl. 50 % Uberschreitg. 200
gem. § 19 (4) BauNVO

11 Summe Versieg. Bauflachen 9.263
Verkehrsflachen 3.993

12 StralRenverkehrsflachen 2.998

13 private Stralenverkehrsflache 995
Summe Versieg. Verkehrsfla-

14 chen 3.993

15 Summe / GréRRe Plangebiet 34.203

16 von Bebauung frei bleibende 20.214
Grundstlcksflachen im Wohngebiet

16 von Bebauung frei bleibende 733
Gemeinbedarfsflache

17 20.947

18 Ermittlung Gesamtversiegelungen 13.256

(Bau- und Verkehrsflachen):
abzuglich vorhandene versiegel-
19 te -368

Verkehrsflache (Gockelweg) - Riickbau

20 max. mégl. Neuversiegelungen: 12.888

Nach kunftigem Planungsrecht wére eine Gesamtversiegelung von
13.256 m2 zulassig, d. h. 12.888 m2 tiber dem bisherigen Versiegelungs-
grad.

Fazit:

Der Vergleich des Bestandes mit dem kinftigen Planungsrecht zeigt,
dass zusatzliche Eingriffe hervorgerufen werden. Daher ist ein Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB er-
forderlich; es besteht ein Kompensationsbedarf.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Ermittlung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt fur die einzelnen
Schutzguter von Natur und Landschaft verbal-argumentativ auf der
Grundlage des von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung von Berlin
veroffentlichten ,Verfahrens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Berlin“ (2004) und der Darstellungen des Umweltberichts in
Kap. Ill. 2.
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Schutzgut Boden
Werteinstufung vor dem Eingriff mit Begrindung:

Anthropogener Einfluss auf den Boden: mittel — extrem hoch

Durch die in der Vergangenheit dauerhafte ackerbauliche Nutzung der
Planflache sowie durch die Versiegelung und Verdichtung der vorhande-
nen Verkehrsflachen ist der anthropogene Einfluss auf den Boden bereits
im Bestand mittel (Ackerbrache) bis extrem hoch (Versiegelungen und
Verdichtungen).

Archivfunktion fir die Naturgeschichte: mittel (gem. Umweltatlas)
Werteinstufung nach dem Eingriff mit Begriindung:

Anthropogener Einfluss auf den Boden: mittel — extrem hoch

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in das Schutzgut Boden vor.
Max. 38,7 % des Plangebietes (Uberbauungen und Verkehrsflachen)
kbnnen versiegelt werden (= extrem hoch). Ca. 2/3 des Plangebietes
(61,3 %) verbleiben auf anstehendem Boden v. a. in Form von Hausgér-
ten im unversiegelten Zustand (= mittel).

Der Versiegelungsgrad wird weiter minimiert, indem festgesetzt wird,
dass Wege, Zufahrten und Stellplatze der Wohngrundstiicke in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise zu realisieren sind. Das betrifft ca. 5 %
der Bauflachen.

Archivfunktion fur die Naturgeschichte: mittel
Mit der geplanten Nutzung als gering versiegeltes Wohngebiet wird die
Archivfunktion des Bodens nicht erheblich verandert.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz:

Eine Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden (Neuversiege-
lung von 12.888 m?) kann durch Entsiegelungsmafinahmen oder Aufwer-
tung vorbelasteter Boden erfolgen. Das Entsiegelungspotenzial des Go-
ckelweges (368 m?) im Plangebiet wurde bei der Flachenermittlung be-
reits als AusgleichsmalRnahme bertcksichtigt.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahme von Versiegelungen wer-
den die Wege, Zufahrten und Stellplatze der Wohngrundstiicke nur in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise hergestellt. Das betrifft voraus-
sichtlich etwa 5 % der Wohnbauflachen (1.444 m?) und 5 % der Gemein-
bedarfsflache (67 m?), insgesamt 1.511 m2.

Als weitere AusgleichsmalRnahme wird die Rekultivierung der 3.742 m2
umfassenden, stark verdichteten Boden der vorhandenen Wege durch-
gefuhrt.

Fir die zuséatzliche Neuversiegelung verbleibt somit noch die Kompensa-
tion von 7.635 m2 durch AufwertungsmalRnahmen von Bdden. Das kann
durch die Bepflanzungen von Flachen innerhalb des Plangebietes im
Kompensationsverhaltnis 1:1 erreicht werden.
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Im StraRenraum Gockelweg werden 27 hochstdmmige mittel- bis
kleinkronige Laubb&ume angepflanzt. Mit einem Flachenansatz von 30
m2 je Baum werden damit 600 m2 kompensiert.

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fur den Gemein-
bedarf sind pro angefangene 350 m2 Grundstiicksflache entweder min-
destens ein grof3kroniger hochstdmmiger einheimischer Laubbaum oder
zwei hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Das bedeutet, es werden
insgesamt mindestens 87 Laubbaume bzw. bis zu 174 Obstbdume ge-
pflanzt. Mit einem Flachenansatz von 50 m2 je Laubbaum bzw. je 2
Obstbaumen werden damit 4.350 m? kompensiert.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ferner pro angefangene 350 m?
Grundstucksflache mindestens 30 m? Straucher zu pflanzen. Das bedeu-
tet, es werden insgesamt 2.475 m?2 Straucher gepflanzt. Mit einem Fla-
chenansatz von 1 m? je Strauch werden damit 2.475 m? kompensiert.

Die Summe der durch Anpflanzungen aufgewerteten Bodenflachen be-
tragt somit 7.635 m2, so dass fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden der
Vollausgleich erreicht wird.

Schutzgut Wasser
Werteinstufung vor dem Eingriff mit Begrindung:

Abflussbildung und Wasserhaushalt: gering — sehr hoch

Die Bedeutung der vorhandenen versiegelten und verdichteten Verkehrs-
flachen (4.110 m?) fir den Wasserhaushalt ist gering, die der unversie-
gelten Acker-brache dagegen sehr hoch (30.092 m2).

Werteinstufung nach dem Eingriff mit Begriindung:

Abflussbildung und Wasserhaushalt: hoch

Der Bebauungsplan bereitet mit der geringer festgesetzten als geman
Baunutzungsverordnung zuldssigen GRZ nur einen geringen Eingriff in
das Schutzgut Wasser vor. Es entstehen vergleichsweise wenig versie-
gelte Flachen (max. 38,7 %) mit hohem Vegetationsanteil (Einzel- und
Doppelhausbebauungen mit grof3en Gartenflachen), so dass das Plan-
gebiet weiterhin eine hohe Bedeutung fur den Wasserhaushalt beibehalt.
Ca. 2/3 des Plangebietes (61,3 %) verbleiben im unversiegelten Zustand.
Der Versiegelungsgrad wird weiter reduziert, in dem die Wege und Zu-
fahrten der Baugrundstiicke (ca. 5 % der Bauflachen) in luftdurchlassiger
Bauweise realisiert werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz:

Die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Neuver-
siegelungen, die einen erhéhten Oberflachenabfluss hervorrufen, kann z.
T. durch die vorgesehenen EntsiegelungsmalRnahmen, Vermeidung von
Vollversiegelungen und Aufwertung der verdichteten Béden erfolgen (vgl.
analog Schutzgut Boden).

Als weitere Kompensationsmaflinahme erfolgt die Versickerung der anfal-
lenden Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dachflachen
der Wohngrundstiicke auf den jeweiligen Grundsticksflachen. Auch das
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird innerhalb des Plangebie-
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tes versickert. Damit wird die Grundwasserneubildung des Geltungsbe-
reiches nicht beeintrachtigt und die Wasserbilanz innerhalb der Baufla-
chen bleibt erhalten.

Es verbleiben keine erheblichen Eingriffe und es werden keine weiteren
Kompensationsmafl3nahmen erforderlich.

Schutzgut Klima
Werteinstufung vor dem Eingriff mit Begrindung:

Vorhandensein von Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabflissen fur den Luft-
austausch: gering

Gemall Umweltatlas besitzt das Plangebiet einen geringen Kaltluftvolu-
menstrom von Sidwest nach Nordost.

Stadtklimatische Funktion: gut

Gemall Umweltatlas wird das Plangebiet als ,Grin- und Freiflache mit
mittlerer bis hoher stadtklimatischer Bedeutung® bzgl. der Kaltluftliefe-
rungsfunktion und als ,Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuordnung zu Sied-
lungsraumen mit gunstigem Kleinklima® klassifiziert.

Werteinstufung nach dem Eingriff mit Begriindung:

Vorhandensein von Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabflissen fur den Luft-
austausch: gering

Da der Ist-Zustand des Vorhandenseins von Kaltluftleitbahnen und Kalt-
luftabflissen fur den Luftaustausch bereits als gering eingestuft ist, ist
aufgrund der geplanten lockeren Wohnbebauung mit ca. 2/3 Grinanteil
keine Verschlechterung zu erwarten. Die méglichen Hochbauten (Einfa-
milien- und Doppelhauser) und die geringe GRZ gewébhrleisten eine gute
Durchliftung des Gebietes, die Barrierewirkung ist vernachlassigbar ge-
ring.

Stadtklimatische Funktion: gut - mittel

Mit der Planung entstehen max. zu 38,7 % versiegelte Flachen. Durch
die versiegelten Flachen verdunstet zwar weniger Niederschlagswasser,
was dazu fuhrt, dass hier die Verdunstungskihle ausbleibt. Dieser Effekt
wird im Plangebiet jedoch durch die Anpflanzung von bisher fehlenden
Geholzen, die die Frischluftbildung unterstiitzen, wieder ausgeglichen.

In geringem Mal3e verstarkt wird auch der Effekt der Erwarmung durch
die Baukorper, welche Warme abstrahlen. Diese Erwarmungserschei-
nungen sind jedoch analog des Uberbauungsgrades gering und kénnen
durch den hohen Vegetationsanteil im Plangebiet ausgeglichen werden.
Das Plangebiet wird entsprechend den dahinter liegenden Wohnberei-
chen als ,klimatisch gunstiger Siedlungsraum“ mit offener Siedlungs-
struktur und hohem Durchgrinungsgrad sowie ginstigem Bioklima be-
wertet (= gut — mittel).
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz:

Das Vorhandensein von Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabfliissen fur den
Luftaustausch mit der Umgebung wird sich aufgrund der geringen Bedeu-
tung der Planflache nach dem Eingriff nicht verschlechtern.

Die stadtklimatische Funktion des Plangebietes erfahrt eine nur sehr ge-
ringe, nicht erhebliche Beeintrachtigung von gut zu gut — mittel durch die
geplante offene Siedlungsstruktur mit hohem Vegetationsanteil.
Insgesamt reduziert sich der Anteil an Vegetationsflachen zwar von ur-
sprunglich  30.092 m2 Ackerbrache auf 20.947 m2 Hausgar-
ten/Grunflachen. Jedoch werden die kinftigen Vegetationsflachen durch
die geplante Bepflanzung mit Baumen und Strauchern erheblich und bio-
klimatisch nachhaltig qualifiziert, so dass keine weiteren Kompensati-
onsmaflinahmen erforderlich werden.

Schutzgut Arten und Biotope
Werteinstufung vor dem Eingriff mit Begrindung:

Biotoptypenbewertung: gering

Die Planflache wird Uberwiegend von einer artenarmen Ackerbrache
(09140) charakterisiert (Biotopwert: 4), die von versiegelten Stral3en
(12612, Biotopwert = 0) und verdichteten Wegen (12651, Biotopwert 3)
zerschnitten wird. Wertvolle bzw. geschutzte Biotope oder Gehdlzbe-
stande sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Insgesamt be-
sitzt die Planflache eine geringe Biotoptypenwertung.

Vorkommen gefahrdeter Arten: unterdurchschnittlich

Gemal} der Bewertung der Lebensraume aus vogelkundlicher Sicht im
Umweltatlas Berlin wird das Plangebiet in Klasse V eingestuft, d. h. die
Planflache ist ein Vogellebensraum, der in Berlin haufig ist oder nur we-
nige oder gar keine rucklaufigen oder seltenen Arten beheimatet.

Auf der Grundlage der Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan (ECO-
PLAN, 31.10.2011) wird die Planflache aus 6kologischer Sicht als ge-
ringwertig eingestuft. Nur 2 vorkommende Brutpaare (BRP) des Sumpf-
rohrsangers konnten der Roten Liste Berlins mit Status V (zurtickgehend
/ Vorwarnliste) zugeordnet werden. Die Rote Liste der Brutvogel ist ein
Verzeichnis ausgestorbener, verschollener und v. a. gefahrdeter Tierar-
ten sowie wissenschaftliches Fachgutachten, in dem der Gefahrdungs-
status anhand der BestandsgroR3e und der Bestandsentwicklung fir ei-
nen bestimmten Bezugsraum dargestellt ist. Rote-Liste-Arten stehen un-
ter besonderem Artenschutz, denn das Aussterben jeder Art ist unum-
kehrbar. Sie dirfen in ihrem Bestand nicht verschlechtert werden und
sind deshalb in Verbindung mit Bauvorhaben in die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung einzustellen.

Gefahrdete Pflanzenarten konnten auf der artenarmen Ackerbrache nicht
kartiert festgestellt werden. Vielfalt von Pflanzen- und Tierarten: unter-
durchschnittlich
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Aufgrund der geringen Strukturvielfalt der Planflache als artenarme
Ackerbrache konnte auch nur eine geringe Artenvielfalt nachgewiesen
werden.

Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps durch Selbstbesiedelung: kurz
Die artenarme Ackerbrache ist innerhalb eines Zeitraumes von > 1 Jahr
wiederherstellbar.

Biotopverbund: Bedeutung zur vorrangigen Entwicklung von Verbin-
dungsbiotopen fur Arten der Grinanlagenbiotope (z. B. Park- und Grin-
anlagen, Friedhofe, Kleingarten).

Der Sudteil des Plangebietes befindet sich gemafld Programmplan ,Bio-
top- und Artenschutz” innerhalb des ausgewiesenen Vorranggebietes zur
Entwicklung von Verbindungsbiotopen fiir Arten der Griinanlagenbiotope
mit Anschluss an die Parkanlage ,Dorferblick®.

Werteinstufung nach dem Eingriff mit Begriindung:

Biotoptypenbewertung: gering - mittel

Die im Bestand dargestellten Biotoptypen werden durch die Planung be-
seitigt. In der Planung werden ca. 38,7 % versiegelt (Biotopwert: 0). Die
verbleibenden 2/3 Flachen werden v. a. gartnerisch gestaltet und mittels
Bepflanzungen zu Zier- und Nutzgarten im Vergleich zur bestehenden
Ackerbrache aufgewertet (Biotopwert: 7, mittel).

Biotopverbund: Bedeutung zur vorrangigen Entwicklung von Verbin-
dungsbiotopen fir Arten der Grinanlagenbiotope (z. B. Park- und Grin-
anlagen, Friedhofe, Kleingérten)

Aufgrund der sehr geringen und lockeren Bebauung des Wohngebietes
und der Gemeinbedarfsflache mit grof3zigigen Grunflachen/Garten und
Gehoélzpflanzungen wird der Sidteil des Plangebietes als Verbindungs-
element fir Arten der Grunanlagenbiotope (Park- und Grinanlagen,
Kleingarten) mit Anschluss an die Parkanlage ,Doérferblick” fungieren. Die
Flache hat nach dem Eingriff ebenfalls Bedeutung fir den Biotopverbund.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz:

Durch die Planung sind Eingriffe in Biotope mit geringer Wertigkeit zu er-
warten.

Es wird eine 30.093 m2 groRe Ackerbrache beseitigt, auf der im Zuge der
geplanten Bebauung neben den Versiegelungen und Uberbauungen
Griun- und Gartenflachen neu gestaltet und aufgewertet werden. Das er-
forderliche Kompensationsverhdltnis, das sich aus den Biotopwerten er-
gibt, betragt 1 : 0,57, d. h. es missen mindestens 17.153 m2 Zier- und
Nutzgarten entstehen, um die Kompensation des Eingriffs zu erreichen.
Geplant ist die Anlage von insgesamt 20.214 m2 Gartenflachen im Wohn-
gebiet, so dass die Kompensation innerhalb des Plangebietes im hohe-
ren Mal3e als erforderlich erfolgen wird.
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Hinweis:

Der Ausgleich fur Eingriffe in den besonderen Artenschutz gem. § 44
BNatSchG ist in 0. g. Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung nicht enthalten.
Hierzu erfolgt eine gesonderte Betrachtung (siehe Umweltbericht Kap.
1l 2.3).

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Werteinstufung vor dem Eingriff mit Begrindung:

Anteil landschaftstypischer und / oder gestalterisch wertvoller Elemente
sowie Nutzungs- und Strukturvielfalt: gering

Die gesamte Planflache besitzt keine landschaftstypischen und/oder ge-
stalterisch wertvollen Elemente und keine Vielfalt an gestalterisch wert-
vollen Strukturen.

Erholungsfunktion: gering

Im Plangebiet liegen keine 6ffentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen; es
Ubernimmt keine Funktion im Hinblick auf eine tUbergeordnete Grinver-
netzung.

Werteinstufung nach dem Eingriff mit Begriindung:

Anteil landschaftstypischer und/oder gestalterisch wertvoller Elemente
sowie Nutzungs- und Strukturvielfalt: mittel

Fur das Landschaftsbild der Planflache mit lockerer Einzel- und Doppel-
hausbebauung und 2/3 Griin- bzw. Hausgartenflachen als Arrondierung
zur vorhandenen Wohnbebauung im Randbereich der Stadt Berlin erfolgt
eine Aufwertung mit landschaftstypischen und/oder gestalterisch wertvol-
len Elementen mit mittlere Vielfalt an gestalterisch wertvollen Strukturen
(Freiflachen und Bebauung) unter Wahrung eines harmonischen Ge-
samteindruckes. Mit den vorgesehenen BepflanzungsmalRinahmen inner-
halb der Bauflachen sowie durch die Anordnung von 20 StralRenbdumen
entlang des Gockelweges, werden zusatzliche positiv landschaftsbild-
wirksame Strukturelemente geschaffen.

Erholungsfunktion: mittel

Im Plangebiet liegen zwar auch nach dem Eingriff keine 6ffentlich nutzba-
ren Grin- und Freiflachen. Es erfahrt jedoch eine Aufwertung und Uber-
nimmt eine mittlere Erholungsfunktion fur die kiinftigen Anwohner auf de-
ren Wohngrundsticken. Positiv wird sich die neue Nord-Sud-
Durchwegung fur FuRganger und Radfahrer zum Erholungsbereich ,Dor-
ferblick" auswirken.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz:
Das Plangebiet erfahrt sowohl fur das Landschaftsbild als auch fir die

Erholungsnutzung eine Aufwertung, so dass keine weiteren Kompensati-
onsmaflinahmen erforderlich werden.
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3.2.2

Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung:

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird daher festgestellt,
dass mit den vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungs- sowie
Kompensationsmal3hahmen der Ausgleich des Eingriffs auf die Schutz-
guter von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes erreicht wird.

Kompensationsmal3Bhahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans werden nicht erforderlich.

Bewertung und Integration in die Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Folgende Festsetzungen, die sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz er-
geben, werden in den Bebauungsplan integriert:

Textliche Festsetzung Nr. 6

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fur den Gemein-
bedarf sind pro angefangene 350 m2 Grundsttcksflache mindestens

- ein hochstdmmiger einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 16/18 cm oder

- zwei hochstammige Obstbdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14/16 cm zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 7

In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene 350 m2 Grund-
stucksflache mindestens

- 30 m2 standortgerechte, einheimische Straucher in einer Héhe von min-
destens 60/100 cm zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 8

Im StralRenzug Gockelweg sind 27 hochstammige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm in einem Hochstabstand von 20
m anzupflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

Textliche Festsetzung Nr.9

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Be-
tonierungen sind unzulassig.

(8 9 Abs. 4 BauGB)
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3.3

3.3.1

Abwagung und Begrindung der einzelnen Festsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere
die Belange

- der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

- der Erfullung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung,

- der Unterstutzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung,
- der Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Be-
volkerung, hierbei insbesondere die Bedurfnisse der Familien,

- der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

- des Verkehrs,

- der Ver- und Entsorgung

unter Bertcksichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden und Bertcksichtigung des Klimaschutzes miteinander
und untereinander in Einklang gebracht.

Die soziale Infrastruktur im Bezirk, kann die erweiterten Bedarfe durch
den Bebauungsplan aufnehmen. (siehe Kap. Il Punkt 1).

Die geplanten MaRnahmen fuhren zu ca. 40 neuen Wohneinheiten, wor-
aus ein geringfugiger Schulplatzbedarf resultiert. In Anlehnung an die
Stellungnahme der Abt. Bildung, Schule, Kultur und Sport des BA Neu-
koélin zum Bebauungsplanverfahren 8-52 vom 26.11.2010 kann auch die-
ser Mehrbedarf Uber die bestehenden Schulen gedeckt werden.
Vorsorgefestsetzungen fur Flachen zur Errichtung von Kinderbetreu-
ungseinrichtungen, hier speziell mit hohem Grinanteil, sind im Bebau-
ungsplan vorgenommen (Gemeinbedarfsflache).

Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (Zeichnerische Festsetzung)

Die beplante Bauflache wird im Wesentlichen als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgelegt. Damit wird die offensichtliche Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Einzel- und Doppelhaussegment an dieser Stelle be-
friedigt. Es wird ein harmonischer Ubergang vom Siedlungsraum zum
Freiraum im Land Brandenburg geschaffen.

Ausschluss von Tankstellen (Textliche Festsetzung Nr. 1)

Da die Randbebauung zum Land Brandenburg im Wesentlichen zum
Wohnen genutzt werden soll, wird die im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassige Nutzung von Tankstellen hier ausgeschlossen. Es
sollen auRerdem die Arten von Nutzungen vermieden werden, die einen
erhohten Kfz-Verkehr in das Wohngebiet ziehen und die Immissionen er-
zeugen.

Mit der Fihrung des Gockelweges als Sackgasse ist in diesem Bereich
auch die verkehrliche Integration nicht sinnvoll.

Mit den Planungszielen fur den Bereich Ddrferblick ist vorgesehen, die
bisher im Bebauungsplan 8-52 mit Gartnereien besetzten Flachen und
die Ackerbrache im Bebauungsplan 8-53 zum Allgemeinen Wohngebiet
umzugestalten. Dieses erfolgt sukzessive.

Mit der schon vor Jahren erfolgten Nutzungsaufgabe der gartnerischen
Nutzung und dem Abbruch der dort vorhandenen Gewachshauser der di-
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3.3.2

3.3.3

rekt westlich an den Bebauungsplan 8-53 angrenzenden Grundsticke ist
gesichert, dass eine Genehmigung zum Betrieb von Gartenbaubetrieben
neben dem Allgemeinen Wohngebiet nur bei Vertraglichkeit des Betrie-
bes mit der Wohnnutzung erteilt werden kénnte, da kein Bestandsschutz
mehr besteht.

Dieser Bereich liegt jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplan 8-52
,Dorferblick-Gartnereien®. Es ist somit mit der Neuordnung als Allgemei-
nes Wohngebiet geplant, so dass sich kiinftig keine Konflikte abzeichnen.
Mit dem fir das angrenzende Gebiet vorgesehene Bauleitplanverfahren
wird die Gesamtstruktur der angrenzenden Flache einem Allgemeinen
Wohngebiet entsprechend geandert.

Gemeinbedarfsflache (Zeichnerische Festsetzung)

Am sidlichen Rand des Bebauungsplanes wird am Ubergang zum Dor-
ferblick eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstatte festgesetzt. Diese Flache soll stark durchgrint gestaltet sein.
Die Flache fur eine Kindertagesstatte wird als Vorratsplanung vorgehal-
ten. Hierdurch kann bei entsprechendem Bedarf die Flache an einen
Trager fur die Errichtung einer Kindertagesstatte abgegeben werden.
Dazu sollen aber die moéglichen Randbedingungen fir die Einordnung
der Kindertagesstatte (GRZ, Geschossigkeit, Baugrenzen) vorgegeben
werden, um die landschaftliche Pragung und starke Durchgriinung der
Gemeinbedarfsflache zu sichern.

Die voraussichtlich bendtigten Schulplétze sind im Bezirk vorhanden.

Mal3 der Nutzung

Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, (Zeichneri-
sche Festsetzungen)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl mit 0,2 und der zuldssigen Geschossigkeit mit 2 Vollge-
schossen festgesetzt. Aufgrund der gewiinschten stark durchgriinten Be-
bauung und des Uberganges von der stadtischen Nutzung in die freie
Landschaft wird die zulassige Obergrenze der baulichen Nutzung It. § 17
Absatz 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete unterschritten.

Um die mdgliche Errichtung der Kindertagesstatte abzusichern, wird far
die Gemeinbedarfsflache eine Grundflachenzahl von 0,3 zugelassen. Mit
dieser GRZ passt sich die Kindertagesstatte gut in die stark durchgrinte
Bebauung mit landschaftlicher Pragung ein. Mit der Zulassung von 2
Vollgeschossen ist auch die hohenmé&Rige Einpassung der KITA in den
Siedlungsraum gesichert.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fur Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstticke lediglich unterbaut wird, sind gemafld 819 Abs. 4 BauNVO
bis zu 50 % zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern (Zeichnerische Festsetzung)
Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen im Ortsteil Rudow und
ausgehend von dem Wunsch einer durchgriinten Bebauung fur den
Ubergang von der Stadtlandschaft in die freie Landschaft wird die Zulas-
sigkeit von Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Querriegel- und Zei-
lenbebauungen sind somit ausgeschlossen. Der Ubergang in die freie
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Landschaft soll vertraglich gestaltet und so wenig wie moglich belastet
werden. Mit der Festlegung der Einzel- und Doppelhduser in zweige-
schossiger Bebauung ist eine Unterordnung der Bebauung unter die an-
zupflanzenden B&dume und Strducher zu erwarten. Auf jedem Grundstick
werden voraussichtlich mindestens 2 Laubbaume oder 4 Obstbaume ge-
pflanzt, die eine Landschaftsbildpragung vornehmen und die baulichen
Anlagen in ihrer visuellen Wirkung reduzieren.

Baugrenzen (Zeichnerische Festsetzung)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese sind grol3zligig gefasst, um eine sinnvolle Gestaltung der Bebau-
ung und der Einordnung der Einzel- und Doppelhauser auf den zu bil-
denden Grundstiicken gunstig vornehmen zu kénnen.

Die Baugrenzen der Wohngebiete halten zur Wal3mannsdorfer Chaussee
einen Abstand von 5,0 m und von den ubrigen Verkehrsflachen von 3,0
m ein und sichern damit, zusammen mit der textlichen Festsetzung Nr. 2,
die die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nur auf den tberbau-
baren Grundstiicksflachen festsetzt, die Freihaltung der Vorgartenzone
von Stellplatzen, Carports und Garagen.

Damit wird die Freihaltung einer Vorgartenzone zu allen Verkehrsflachen
gesichert.

Fur die Auspragung des Stral3enraums ist dieses von Bedeutung und be-
rucksichtigt im Bereich der Walimannsdorfer Chaussee auch einen aus-
reichenden Abstand zu dem pragenden Alleebaumbestand.

Der Alleebaumbestand der Walimannsdorfer Chaussee befindet sich
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8-53. Die Sicherung der
Baumstandorte ist jedoch im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
XIV-274aa vorgesehen. Damit sind die Alleebaume im o6ffentlichen Stra-
Renland und entsprechend der Selbstbindung der Gemeinde als Verfi-
gungsberechtigter, sowie den geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes XIV-274aa dauerhaft gesichert.

Daraus resultiert, dass die Einordnung der Zufahrten in Mindestbreite von
den Wohngrundsticken zur Fahrbahn der Walimannsdorfer Chaussee
nur in den Zwischenrdumen zwischen den Alleebaumen maoglich ist.

Die Baugrenzen der Gemeinbedarfsflache halten zur Walimannsdorfer
Chaussee und der sudlichen Grundsticksgrenze ebenfalls einen Ab-
stand von 5,0 m ein. Hierdurch wird die Geb&udeflucht an der Wal3-
mannsdorfer Chaussee fortgefuhrt. Die sudliche Begrenzung ist aufgrund
des Gehrechts erforderlich. An der westlichen und kinftigen nérdlichen
Grundstucksgrenze betragt der Abstand 3 m, die ohnehin als Mindestab-
standsflachen gemaf Bauordnung einzuhalten sind.

Bauweise

Um die lockere Gestaltung zu unterstiitzen wird die offene Bauweise fest-
gesetzt. Die Gebaude sollen mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&u-
ser oder Doppelhauser auf den Grundstticken errichtet werden.

Damit soll der durchgriinten Bauweise und der vorhandenen Siedlungs-
form entsprochen werden.
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3.34

Fur die Einordnung der Kindertagesstatte auf der Gemeinbedarfsflache
wird entlang der noérdlichen Gehrechtsgrenze eine Baugrenze festge-
setzt. Weiterhin wird diese parallel zur Grenze der Gemeinbedarfsflache
im Abstand von 3,0 m von der nérdlichen und westlichen Seite, sowie
von 5,0 m zur WalBmannsdorfer Chaussee weitergefthrt.

Griunfestsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 6 bis Nr. 9 umfassen grinordnerische
Regelungen zur Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke und zu Stra-
Renbaumpflanzungen:

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fur den Gemein-
bedarf sind pro angefangene 350 m2 Grundsttucksflache mindestens

- ein hochstdmmiger einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 16/18 cm oder

- zwei hochstdmmige Obstbaume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 14/16 cm zu pflanzen.

Es wird empfohlen, eine Baumart der Pflanzliste A zu verwenden. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

(textliche Festsetzung Nr. 6)

Begrindung:

Diese Festsetzung dient einerseits als Kompensationsmaflinahme ftr
Eingriffe in das Schutzgut Boden, andererseits auch zur Kompensation
der Eingriffe in vorhandene Biotope durch Anlage neuer, héherwertiger
Biotopstrukturen, zur Erhéhung der bioklimatischen Funktion des Plan-
gebietes mittels Durchgriinung sowie zur Aufwertung und Anreicherung
des Landschaftsbildes mit landschaftsbildprdgenden und —wirksamen
Strukturelementen bzw. Einbindung der Baugrundstiicke in die Land-
schatft.

Insgesamt werden voraussichtlich mindestens 87 Laubbaume oder bis zu
174 Obstbaume gepflanzt. In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro
angefangene 350 m? Grundstticksflache mindestens

- 30 m2 Straucher in einer Hohe von mindestens 60/100 cm zu pflanzen.
Es wird empfohlen Straucharten der Pflanzliste A zu verwenden. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

(textliche Festsetzung Nr. 7)

Begrundung:

Diese Festsetzung dient einerseits als KompensationsmalRnahme fir
Eingriffe in das Schutzgut Boden, andererseits auch zur Kompensation
der Eingriffe in vorhandene Biotope durch Anlage neuer, héherwertiger
Biotopstrukturen, zur Erhdhung der bioklimatischen Funktion des Plan-
gebietes mittels Durchgriinung sowie zur Aufwertung und Anreicherung
des Landschaftsbildes mit landschaftsbildpragenden und —wirksamen
Strukturelementen bzw. Einbindung der Baugrundstiicke in die Land-
schaft. Insgesamt werden 2.475 m2 Straucher gepflanzt.
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3.3.5

Im Stral3enzug Gockelweg sind 27 hochstdmmige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm in einem Hochstabstand von 20
m anzupflanzen.

Es wird empfohlen eine Baumart der Pflanzliste B zu verwenden.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

(textliche Festsetzung Nr. 8)

Begrundung:

Diese Festsetzung dient einerseits als KompensationsmalRnahme fir
Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie zur Aufwertung und Anreicherung
des Landschaftsbildes mit pragenden Strukturelementen und zur Einbin-
dung des StralRenzuges in die Landschatft.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

(8 9 Abs. 4 BauGB)

(textliche Festsetzung Nr. 9)

Begrundung:

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig um die Versiegelung so gering als mdglich zu halten. Die
Versickerung der Niederschlage soll zur Unterstitzung des Wasserhaus-
haltes am Anfallort moglich sein.

Festsetzungen zu Verkehrsflachen

Die Erweiterung der WalRmannsdorfer Chaussee und der in der Trassen-
fuhrung neu festgelegte Gockelweg werden als StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Die Wallmannsdorfer Chaussee ist als Verkehrsflache und wird durch
den Bebauungsplan um einen Streifen von 5,0 m erweitert, auf dem ein
Geh- / Radweg errichtet werden soll. Die Flache soll ebenfalls fir die
Einordnung von ErschlieBungsanlagen fur die Ver- und Entsorgung ge-
nutzt werden. Die Neuverlegung des Gockelweges wird als Verkehrsfla-
che festgesetzt, da diese neben der HaupterschlieRung fir den Bebau-
ungsplan 8-53 ebenfalls die ErschlieRung des anschlieRenden Bebau-
ungsplangebietes 8-52 tbernimmt. Die Neutrassierung ist mit einer Breite
von 12,0 m festgesetzt.

Die ErschlieBung innerhalb des Wohngebietes wird als private Verkehrs-
flache (Flache B) bzw. durch Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert (textliche Festsetzungen Nr. 3 bis Nr. 5 und stadtebaulicher
Vertrag). Eine offentlich-rechtliche Sicherung der Erschliel3ungsfunktion
durch Eintragung von Baulasten ist zur Sicherung der Erschliel3ung i. S.
der Bauordnung Berlin erforderlich.

Die private Verkehrsflache mit der Bezeichnung B soll mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager, der Ver- und
Entsorgung und einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Abfallentsor-
gungsunternehmen belastet werden. Dieses erfolgt zur Sicherung der
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ErschlieBungsanlagen und der Abfallentsorgung. Die vorgesehene Fla-
che wird mit 6,0 m Breite vorgesehen. Auch die Flache A soll mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager, der Ver-
und Entsorgung und einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Abfallent-
sorgungsunternehmen belastet werden.

Mit der Festsetzung der Flachen fur Fahr- und Leitungsrechte soll die Er-
schlieBung gesichert werden, ohne eine aufwendige Ooffentliche Ver-
kehrserschlieBung durchfiihren zu missen.

Fur einen Kontrollweg zu den Grundwassermessstellen des Dorferblicks
(Flache C) wird zugunsten der Umweltbehdrden entlang der sudlichen
Bebauungsplangrenze auf der Gemeinbedarfsflache eine Flache fir ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf einer Breite von 5,0 m festgesetzt
(textliche Festsetzung Nr. 5).

Eine Einteilung der StralRenverkehrsflache und der privaten Verkehrsfla-
chen wird mit dem Bebauungsplan nicht vorgenommen (textliche Fest-
setzung Nr. 10). Diese soll der ErschlieBungsplanung tberlassen wer-
den.

Fur die Untersuchung des Verkehrslarmes im Gockelweg wurde eine
Prognose nach dem Ermittlungsverfahren fir Larmimmissionen nach DIN
18005 Teil 1 im vereinfachten Ermittlungsverfahren bearbeitet, um die
Orientierung der Larmbelastung abschéatzen zu kénnen.

Hierzu wird angenommen, dass die geplanten Wohneinheiten vom an-
grenzenden Bebauungsplan 8-52 ,Dorferblick/Gartnereien®, der in seiner
Bearbeitung als Planungsziel mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes enden soll, fir den Verkehrsbereich, der nicht Gber die
.Pfauenkehre” abgefihrt wird, in die Berechnung der Verkehrsbelastun-
gen des Gockelweges des Bebauungsplanes 8-53 ,Dorferblick” integriert
werden muss. Es handelt sich um ca. 150 Haushalte.

Der Bebauungsplan 8-53 ,Doérferblick” ist mit ca. 27 Haushalten in die
Berechnung eingegangen. Die restlichen Grundstiicke des Bebauungs-
planes 8-53 sind nicht Uber den Gockelweg erschlossen und somit nicht
in die Abschétzung zu integrieren.

Entsprechend der Auswertung der Untersuchung des ADAC "Mobilitat in
Deutschland” zum Autobesitz, die von BusinessOne.de veroffentlicht
wurde, besitzen nur 58,8 % aller Berliner Haushalte ein eigenes Auto.
Nur 29 % der Haushalte besitzen zwei oder mehr Autos.

Fur die Entwicklung des Wohngebietes ,Dorferblick® als Stadtrandgebiet
ist davon auszugehen das je Haushalt mindestens ein PKW vorhanden
sein wird. Bei Bertcksichtigung des ermittelten Zweitwagenbesitzes von
29 % ergibt sich ein Durchschnittlicher PKW-Besatz von 1,3 PKW. Aus
dieser Annahme resultiert bei 3,0 Fahrten pro PKW im Durchschnitt die
Gesamtbelastung des Gockelweges mit 690 Kfz-Bewegungen am Tag.
Damit sind fur den Bereich Dorferblick-Gartnereien Bebauungsplan 8-52
(ohne Pfauenkehre) und Bebauungsplan 8-53 mit Kfz-Bewegungen von
700 Kfz pro Tag im Gockelweg anzusetzen.

Gemal informativer Prifung nach Anhang A, DIN 18005 im vereinfach-
ten Schatzverfahren fur Verkehrsanlagen werden damit die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Abstand von 12 m vom Emittenten fur All-
gemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht
eingehalten.
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3.3.6

3.3.7

3.4

Der ermittelte Wert an der Baugrenze im neuen Gockelweg, mit einem
Abstand vom Emittenten von 7,50 m (1,50 m Fahrbahn, 3,0 m Nebenan-
lagen Verkehrsweg bis Grundsticksgrenze, 3,0 m Grundsticksgrenze
bis Baugrenze) liegt fur die Nacht nach der Gberschlagigen Bemessung
bei 47 Dezibel (A) und am Tag bei 57 dB(A).

Das Ubliche Heranbauen an die Verkehrsflache ist damit grundsatzlich
maoglich. Denn unter Einbezug der aus der Rechtsprechung abgeleiteten
tolerierbaren Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 5
dB(A), werden in die Vorgaben fir Allgemeine Wohngebiete erfillt. Eine
geringfiigige Uberschreitung der DIN 18005 von 1-2 dB(A) unmittelbar an
der StralRe wird als hinnehmbar betrachtet, da der theoretische Uber-
schreitungsbereich der Orientierungswerte nur Vorgarten am Gockelweg
betreffen wirde.

Da das menschliche Ohr erst Schallpegelerhéhungen ab 3 dB(A) wahr-
nehmen kann, ist auch hier mit einer Belastigung nicht zu rechnen. Aus-
gehend vom Sackgassencharakter des Gockelweges und der unterge-
ordneten Lkw-Belastung, die deutlich unter dem im Anhang der DIN
18005 mit 10 % angenommenen Schwerlastanteil liegen wird, ist die Ein-
haltung der Orientierungswerte anzunehmen.

Sonstige Festsetzungen

Mit der Festsetzung der Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und
den privaten Verkehrsflachen soll die ErschlieBung durch die Unterneh-
menstrager gesichert werden, ohne eine aufwendige medientechnische
und offentliche VerkehrserschlieBung durchfilhren zu missen. Durch
gunstige ErschlieBungskosten sollen die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung unterstitzt und durch kostensparendes Bauen die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung einfacher erfullt werden kénnen.

Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

Zum Bebauungsplan gehoren zwei Pflanzlisten, die der Begrindung bei-
geflgt sind.

Stadtebaulicher Vertrag

MalRnahmen, fur die im Bebauungsplan nur Flachen festgesetzt werden,
werden durch einen stadtebaulichen Vertrag untersetzt (Wegerecht
Flache A).

Im stédtebaulichen Vertrag werden die vorgesehenen Malinahmen die
fur die festgesetzte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesstatte vorgesehen sind, sowie der Eigentumsibergang der Fla-
che an das Land Berlin geregelt.

Das Land Berlin wird regelmafig prifen, ob der Bedarf und ein Trager fir
die Errichtung einer Kindertagesstatte vorhanden ist. Eine Verpflichtung
zum Betrieb einer Kindertagesstétte besteht fir das Land Berlin nicht.

Folgende MalRBnahmen zum Naturschutz werden vertraglich gesichert:
Fur die vier im Plangebiet vorkommenden Brutpaare des Haussperlings
werden als vorgezogene Ausgleichsmal3nahme in der Umgebung des
Eingriffsbereiches Nistkasten als Ersatzbrutstatten angebracht.
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3.5

3.5.1

Ferner wird im Vertrag der Hinweis auf die gesetzlichen Regelungen des
8 44 Abs.1 BNatSchG aufgenommen, nach der Stérungen (z. B. Mé&har-
beiten, Bodenabtrag, StralRenbau usw.) wéhrend der Brutzeiten zu ver-
meiden, bzw. im Vorfeld mit den zustéandigen Naturschutzbehérden ab-
zustimmen / zu genehmigen sind . Weitere Regelungen sind aufgrund
des geringen Besatzes an Brutvdgeln nicht erforderlich um die Verbots-
tatbestédnde des BNatSchG auszuschliel3en.

Weiterhin wird im stadtebaulichen Vertrag festgehalten, dass eine o6ffent-
liche Durchwegung auf den Flachen A und B fur FuRganger und Radfah-
rer dauerhaft gesichert wird. Die Eigentimer der Flache Gbernehmen die
Instandhaltungs- und die Verkehrssicherungs-, sowie die Haftungspflicht
fur die Nutzung der entsprechenden Flachen. Es werden hier Baulasten
und beschrankte personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemein-
heit und des Landes Berlin bestellt. Die entsprechenden Antrage sind im
Zuge des Bauaufsichtsverfahrens bei der zustandigen Stelle einzurei-
chen. Die Moglichkeit der o. g. Flachen fur die Nutzung zu Erschlie-
Bungszwecken ist auch weiterhin maglich.

Es wird weiterhin festgelegt, dass die Durchwegung zwischen Rhodelan-
derweg und der neuen Trasse des Gockelweges (Flache A) so angelegt
wird, dass ein motorisierter Durchgangsverkehr nicht moglich ist.
Weiterhin wird fiir die Sicherung der ErschlieBung des Baugebietes ein
ErschlieBungsvertrag zwischen dem Land Berlin und dem Investor ge-
schlossen.

In dem ErschlieBungsvertrag werden die Kostentibernahme fur die Er-
schlielBungsanlagen durch den Investor und die grundsatzliche Ausges-
taltung der ErschlieBungsanlagen (StralRen und Medien) vereinbart. Im
Vorfeld wurden die erforderlichen Abstimmungen mit den zusténdigen
Medienveraltungen gefiihrt. Ferner wird der Eigentumstbergang der
Grundstucksteile mit neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen (Neuer Gockel-
weg, Walimannsdorfer Chaussee) an das Land Berlin und im Gegenzug
der nicht mehr als ErschlieBungsflache bendtigten Alt-Trasse des Go-
ckelwegs an den Investor, geregelt. Mit dem ErschlieBungsvertrag wird
die Finanzierung fur die Gesamterschliel3ung gesichert, so dass es keine
haushaltstechnischen Auswirkungen fur das Land Berlin auftreten wer-
den.

Abwagung von Stellungnahmen, Abwagung und Ergebnis

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung fur den Bebauungsplanentwurf 8-53 fand in
der Zeit vom 02. Mai 2011 bis einschlief3lich 13. Mai 2011 im Bezirksamt
Neukdlln, Abt. Bauwesen, Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
— Fachbereich Stadtplanung — statt.

Uber die Moglichkeit der friihzeitigen Beteiligung an der Planung wurde
die Offentlichkeit durch Bekanntmachung in der Tagespresse sowie
durch eine Presseinformation, durch Aushénge in den Schaukasten des
Rathauses als auch Uber die Homepage des Bezirksamtes Neukdlin
(www.berlin.de/ba-neukoelin/verwaltung/bebauungsplaene/bplan.html) im
Internet informiert.
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Die beabsichtigte Planung wurde anhand zweier Informationstafeln dar-
gelegt.

* Beteiligung und Resonanz der Birger

Zur Planung gingen funfzehn schriftliche AuBerungen ein, davon drei
wortgleiche Stellungnahmen, zwei Stellungnahmen eines Blrgers sowie
eine Stellungnahme einer Grundstiickseigentimergemeinschatft. Hierbei
wurden auch alle nach dem 13. Mai 2011 eingegangenen Stellungnah-
men bericksichtigt.

Die Stellungnahmen hatten folgende wesentliche Inhalte / Forderungen:

- Forderung der Verlegung und anderer Gestaltung des Gockelwegs fur
die Verbesserung des Verkehrsflusses

- Forderung auf Verzicht auf die Ausweisung der Kindertagesstatte

- Negative Auswirkungen auf das Stadtbild werden erwartet

- Negative Auswirkungen aufgrund hoherer Belastung fir die vorhande-
nen Verkehrsanlagen werden erwartet

- Forderung nach Verzicht auf die Bebauung der privaten Flache und Er-
halt einer Grinflache

- Forderung der Reduktion der Geschosszahlen

Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB hat zu keiner die Grundzige der Planung bertihrenden
Anderung ge-fuhrt. Der Planung entgegenstehende Sachverhalte lagen
nicht vor.

Wesentliche planerische Zielsetzung des Bebauungsplans 8-53 ist wei-
terhin die Entwicklung des Gebiets zu einem Allgemeinen Wohngebiet
mit lockerer Bebauung durch Einzel- bzw. Doppelhauser unter Berick-
sichtigung des Anschlusses an den westlich angrenzenden Bebauungs-
planentwurf 8-52.

Zur Herausbildung eines landschaftlich gepragten Ubergangs gegeniiber
dem stdwestlich angrenzenden ,Dorferblick” erfolgt eine Festsetzung als
Flache fur den Gemeinbedarf mit erganzenden Grunfestsetzungen.

Die im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellte
geanderte Verkehrsfihrung des Gockelweges mit direkter Anbindung der
zu entwickelnden Wohngebiete an die Walimannsdorfer Chaussee wur-
de grundsatzlich weiter verfolgt.

Die Achse des Gockelweges ist verschoben worden, ohne seine Funkti-
on zu verlieren. Die vormalige Fuhrung des Gockelweges parallel zur
westlichen Grenze des Bebauungsplangebietes ist zugunsten der Ver-
kirzung der ErschlieBungsstral3e parallel zum nordlichen Grenze des
Bebauungsplangebietes gedndert worden. Mit der Festsetzung von Fla-
chen fir Geh- Fahr- und Leitungsrechte auf Bauflachen und privaten
Verkehrsflachen im stadtebaulichen Vertrag ist die Durchquerung des
Bebauungsplangebietes bis zur Parkanlage Ddorferblick gesichert. Hierzu
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3.5.2

3.5.3

wird ein geringer Teil des geplanten Geh- und Radweges entlang der
Walimannsdorfer Chaussee genutzt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Fur den Bebauungsplanentwurf 8-53 wurde mit Schreiben vom 13. April
2011 und Fristsetzung bis 20. Mai 2011 die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald 84 Abs.1
BauGB durchgefihrt. Kein Ricklauf erfolgte von 11 Behérden und sons-
tigen Tragern oOffentlicher Belange:

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplanentwurf 8-53
wurden 27 schriftliche Stellungnahmen von 23 Behdrden eingereicht. 16
brachten Anregungen und Hinweise fur die Abwégung ihrer Belange ein,
7 gaben an, keine Hinweise und Anregungen zum Bebauungsplanverfah-
ren zu haben. Die Anregungen und Hinweise betrafen insbesondere:

- die Altlastensituation und erforderliche Untersuchungsbedarfe

- Erforderliche Medienverlegungen

- Bestatigung der Trassenfihrung des Gockelweges

- Einhaltung der Richtwerte flr Schallimmissionen

- Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan und des-
sen Anderung

Gemall den Forderungen des Tiefbauamtes (Tief 111) sollten die Eck-
punkte der zukunftigen Planung bzw. Verfahrensweise wie folgt ausse-
hen:

Zur grundsatzlichen Bestéatigung der geplanten Linienfuhrung und der
Randbedingungen des Strafenausbaus des Gockelweges, erfolgt eine
Abstimmung mit dem bezirklichen Tiefbauamt.

Die Planung und der spatere Ausbau des Gockelweges erfolgt auf Kos-
ten des Investors:

Fur den Ausbau des Gockelweges wird zwischen dem Bezirk und dem
Investor ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen, der die Durchfiihrung
der ErschlieBungsmalRnahme auf Kosten des Investors sicherstellt.

Die Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB hat zu keiner die
Grundzuge der Planung beriihrenden Anderung gefiihrt. Der Planung
entgegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge

Fur den Bebauungsplanentwurf 8-53 wurde mit Schreiben vom 10. Feb-
ruar 2012 und Fristsetzung bis 14. Marz 2012 die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal 84 Abs.2 BauGB
durchgefiihrt. Es wurden alle bis zum 04.04.2012 eingegangenen Stel-
lungnahmen berucksichtigt.

Kein Riucklauf erfolgte von 9 Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange:
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- BA Neukdlln, PBV, Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht

- BA Neukolin, PBV, Fachbereich Vermessung und Geoinformation

- BA Neukdlln, Abt Bauwesen, Tiefbauamt, Tief

- BA Neukdlin, SVB |

- BA Neukdlin, Abt. BiSchulKSport, Sport AL

- BA Neukdlin, Abt. BiSchulKSport, Schul/Plan/QM

- Handwerkskammer Berlin

- Industrie und Handelskammer Berlin, Bereich Infrastruktur und Stadt-
entwicklung

- Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, | E

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplanentwurf 8-53
wurden 27 schriftliche Stellungnahmen von 25 Behdrden eingereicht.
Nach Abwagung aller Belange finden die Stellungnahmen wie folgt Be-
ricksichtigung:

1. Umwelt- und Naturschutzamt- Fachbereich Umwelt

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken zum o.
g. Vorhaben.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz:

Zwischenzeitlich erfolgten orientierende Bodenuntersuchungen im sudli-
chen Bereich (geplanter Standort fur eine Kita bei Bedarf, ca. 1.500m?
Flache) und im Ubrigen Planungsbereich (aufgeteilt in 4 grof3e Untersu-
chungsfelder, ca. 32.000m? Flache). Es wurden keine Anhaltspunkte fur
das Vorhandensein einer ehemaligen Kiesgrube bzw. von Verfillungen
festgestellt. Die orientierenden Bodenuntersuchungen wiesen keine Be-
lastungen auf. Allerdings standen dem Umwelt- und Naturschutzamt zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanbearbeitung keine Probenahmeprotokolle
zu Verfugung. Ob die Bodenproben repréasentativ sind, kann daher nicht
eingeschatzt werden. Ein Restrisiko hinsichtlich punktueller Bodenverun-
reinigungen kann bei der GroRe der gesamten Planungsflache (ca.
33.730m?2) nicht ausgeschlossen werden.

Fiur einen kleinen Bereich im sudlichen Planungsbereich, auf dem bei
Bedarf eine Kita errichtet werden soll, werden nach der Baufreimachung
des Gelédndes, Bodenuntersuchungen gemall 8 3 der Bundes-
Bodenschutz-Verordnung vom 12.07.1999 fir eine sensible Nutzung
empfohlen. Gleiches gilt auch fiir Hausgartenflachen mit Nutzpflanzen im
Ubrigen Planungsgebiet.

Aus den Planungsunterlagen geht hervor, dass eine Nieder-
schlagsabfihrung u.a. auch Uber Sickermulden vorgesehen ist. Dazu
sind zuvor Bodenuntersuchungen im kiinftigen Sickerbereich erforderlich.
Gleiches gilt fur StraRenrandlagen mit kiinftigen Sickermulden. Im 6ffent-
lichen StrafRenland ist erfahrungsgemalfd mit Auffillungen zu rechnen.
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Alle kunftigen Bodenuntersuchungen sind zuvor mit dem Umwelt- und
Naturschutzamt abzustimmen. Die Untersuchungsergebnisse sind zu
Ubergeben.

Im Umweltatlas von Berlin ist der Planungsbereich nordlich des Gockel-
weges als Vorranggebiet 1 ,Besonders schutzwirdige Béden* und der
Ubrige Planungsbereich als Vorranggebiet 2 ,Sehr schutzwirdige Boden*
ausgewiesen.

Die entsprechenden Planungshinweise sind als Anlage dieser Stellung-
nahme beigefiigt und sollten bei der weiteren Bearbeitung des Bebau-
ungsplanes Berucksichtigung finden.

Durch das Umwelt- und Naturschutzamt kann nicht eingeschatzt werden,
ob der geplante ,Kontrollweg”“ an der Deponie Dorferblick ausreichend
bemessen ist. Zur Abklarung wird hier die Beteiligung der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Umwelt angeraten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand (orientierende Bodenuntersuchun-
gen) besteht aus Altlastensicht kein Einwand gegen die Planungsabsicht.
Eventuell vorhandene lokale Bodenverunreinigungen kénnen im Rahmen
der Bebauung entsorgt werden.

Auf die Einplanung von Bodenuntersuchungen fur sensibel genutzte Be-
reiche sowie fur eine Niederschlagsversickerung, und auf die vorherige
Abstimmung der Untersuchungskonzepte mit dem Umwelt- und Natur-
schutzamt, wird verwiesen.

Abwéagung:

Aus den vorhandenen Untersuchungen haben sich keine Hinweise auf
mogliche punktuelle Bodenverunreinigungen ergeben. Nach Abstimmung
mit dem Umweltamt ist ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens nicht ersichtlich. Nach den orientie-
renden Untersuchungen besteht kein Einwand gegen die Planungsab-
sicht (s. u). Die Hinweise zu Bodenuntersuchungen fur den KITA-Bereich
und die Hausgartennutzung, bei der Umsetzung des Plans werden in die
Begrindung aufgenommen.

Die Hinweise zur Bodenuntersuchung in kinftigen Sickerbereichen be-
trifft die Umsetzung des Planes und wird in der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt.

Nach erfolgter Rucksprache mit der Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung und Umwelt wird entlang der sudlichen Bebauungsplangrenze auf
der Gemeinbedarfsflache fir den Kontrollweg ein Geh- und Fahrrecht auf
einer Breite von 5,00 m festgesetzt. FUr die Einordnung der Bebauung
wird entlang der nordlichen Gehrechtsgrenze eine Baugrenze festge-
setzt. Weiterhin wird eine Baugrenze parallel zur Grenze der Gemeinbe-
darfsflache im Abstand von 3 m von der ndrdlichen und westlichen Seite,
sowie von 5 m zur Wallmannsdorfer Chaussee festgelegt. In Anpassung
an die landschaftliche Pragung und Durchgrinung der Flache des ge-
samten Bebauungsplanes, wird eine GRZ von 0,3 bei zulassiger zweige-
schossiger Bebauung festgesetzt. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung und werden in die
Begrindung aufgenommen.
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2. Untere Denkmalschutzbehorde
Keine Bedenken.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Naturschutz- und Grinflachenamt

Der Geltungsbereich grenzt an die Walimannsdorfer Chaussee mit dem
erhaltenswerten Alleebaumbestand. Ich bitte im weiteren Verfahren zu
prifen, ob in dem vorgesehen Stadtebaulichen Vertrag Regelungen auf-
genommen werden konnen, die - vergleichbar denjenigen im Vertrag
zum Bebauungsplan XIV-274a (8 8 Pkt. 2) - bei der evtl. Anlage von
Grundstuckszufahrten zur Wallmannsdorfer Chaussee den Schutz der
dortigen Platanen gewahrleisten.

Abwéagung:

Beim Alleebaumbestand handelt es sich um Baume im o6ffentlichen Stra-
Benland. Er befindet sich ferner nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 8-53, eine Sicherung der Baumstandorte ist jedoch im in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan XIV-274aa vorgesehen. Damit
sind die Alleebaume im o6ffentlichen Stral3enland und entsprechend der
Selbstbindung der Gemeinde als Verfugungsberechtigter, sowie den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes XIV-274aa dauerhaft gesi-
chert. Mit der Sicherung der Alleebaumstandorte im Bestand ist die Ein-
ordnung der Zufahrten in Mindestbreite von den Wohngrundstticken zur
Fahrbahn der Walimannsdorfer Chaussee in den Zwischenraumen vor-
gegeben.

Pflege

Weiterhin bitte ich um Mitteilung, wer fir die Entwicklungs- und dauerhaf-
te Pflege der 20 hochstammigen Laubbaume, welche im Gockelweg zu
pflanzen sind und die als Bestandteil der Kompensationsmaflinahmen
gewertet werden, zustandig sein wird.

Keine Bedenken

Abwagung:

Die Strallenbaume werden mit der Stral3e durch den Vorhabentrager er-
richtet und dann zusammen mit der Stral3enanlage Ubergeben. Es ist da-
von auszugehen, dass der dauerhafte Erhalt der Baume damit gesichert
ist. Details werden bei Bedarf im ErschlieBungsvertrag mit dem Tiefbau-
amt geregelt.

4. Abteilung FinWi — SE Facility Management

Durch die geplante Erweiterung der WaBmannsdorfer Chaussee um 5 m
und deren Festsetzung als Stral3enverkehrsflache ist auch bei einer un-
entgeltlichen Ubertragung mit haushaltsrechtlichen Auswirkungen zu
rechnen.

Desgleichen wird darauf hingewiesen, dass durch die Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte ebenfalls zukinftig
haushaltsrechtliche Auswirkungen (Bewirtschaftungskosten) verursacht
werden, die bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen sind.
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Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 13.05.2012 verwiesen.
In dem zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag sind ggf. detailliertere
Vereinbarungen unter Mitwirkung von Tief und FM abzustimmen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und betreffen die Umset-
zung der Planung.

Im stadtebaulichem Vertrag wird geregelt, dass alle Kosten im Zusam-
menhang mit der Ubertragung der Flachen des ehemaligen Gockelwe-
ges, des 5,00 m Streifens entlang der Walimannsdorfer Chaussee und
der Gemeinbedarfsflache durch den Investor zu Gbernehmen sind, so
dass davon auszugehen ist, dass hieraus keine Kosten fur das Land Ber-
lin anfallen werden.

Bewirtschaftungskosten fir die spater zu errichtende Kindertagesstatte
sind unter der Voraussetzung, dass ein freier Trager diese errichtet, einer
Vereinbarung zu diesem Zeitpunkt zu tberlassen. Bis dahin eventuell an-
fallende Kosten fur Grundsteuern, StralR3enreinigung etc. sind aus dem
Haushalt der Fachstellen zu zahlen. Hierbei ist zu beachten, dass die Si-
cherung der Flachen auf Verlangen der zustandigen Stelle erfolgt ist (zur
Kita s. a. SN 6).

5. Abteilung FinWi — SE FM Hoch
Belange der SE FM werden nicht berthrt

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6. Jugendamt, Jugendhilfeplanung

Die Intentionen des Jugendamtes wurden mit der Festlegung Gemeinbe-
darfsflache Kindertagesstatte angemessen bericksichtigt.

Die von lhnen zu Grunde gelegten Prognosewerte gehen offensichtlich
von Richtwerten fur Schaffung von Wohnungen im 2. Férderweg aus (2
EW/WE durchschnittlicher Dauerbedarf). Bei Wohnungen in Einzel- und
Doppelhdusern im 1. Forderweg wird u. E. It. stadtebaulichen Richtwer-
ten von Sen Stadt von 2,5 EW/WE ausgegangen, bei geférderten Eigen-
tumswohnungen 2,3 EW/WE und bei freifinanzierten/geférderte Eigen-
heimen wird von 3,2 EW/WE ausgegangen (Dauerbedarf). Bei den < 6-
Jahrigen sollte in Bezug auf Kindertagesstatten u .E von 1,5% Jahr-
gangsstarke zu Grunde gelegt werden.

Da es sich hier It. vorliegendem Bebauungsplan um private Wohn-
grundstiucke handelt, missten 3,2 EW/WE/ 1,5% Jahrgangstarke zu
Grunde gelegt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass be-
sonders junge Familien Wohngrundstiicke erwerben. Darlber hinaus gibt
es im Einzugsgebiet keine Kita.

Der B Plan 8- 53 ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 8- 52
(220 WE) zu sehen. Aus beiden B-Planen sind allein aus den Richtwer-
teberechnungen rund 30 Kita-Platze rechnerisch ableitbar.

Die Gemeinbedarfsflache Kita ist erforderlich, allerdings ist zu prtfen, ob
die im Text S. 13 dargestellten Prognosewerte sinnvoll sind.

Falls die BerechnungsgréRen nicht mehr gultig sind, bitte ich um Informa-
tion.
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Abwéagung:

Ausgehend von der gemeinsamen Betrachtung der Prognosewerte fir
die Bebauungsplane 8-52 und 8-53 wird fuir den Bebauungsplan 8-53 auf
die Prognoseberechnung verzichtet, da hier nur ca. 40 WE entstehen
werden. Im Bebauungsplan 8-52 wird mit 220 WE gerechnet, so dass
hier ein wesentlicher Anteil an Kita-Platzen zu erwarten ist

Die Prognoseberechnung fur den Bebauungsplan 8-53 wird nicht geson-
dert durchgefuhrt und aus der Begriindung herausgenommen.

7. Ordnungsamt

Zu dem B- Plan habe ich aus straRenverkehrsbehérdlicher Sicht keine
Einwénde, zumal die Einteilung der Verkehrsflachen nicht Gegenstand
der Festsetzung ist.

Abwéagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Gesundheitsamt

Der uns vorliegende Bebauungsplan wurde gepriift. Von Seiten des Ge-
sundheitsamtes-Bereich Hygiene und Umweltmedizin- bestehen keine
Einwande gegen die geplanten Baumal3nahmen.

Hinweise und Empfehlungen:

Gemal Gesundheitsdienstgesetz -GDG- sind durch das Gesundheitsamt
alle Immissionen, die von Bauvorhaben ausgehen, zu betrachten, die ge-
sundheitliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen bei Anwohnern
hervorrufen konnten.

Da es sich um ein Wohngebiet handelt, weise ich darauf hin, dass die
Immissonsrichtwerte nach der TA-Larm, sowie der DIN 18005 nicht tber-
schritten werden durfen.

Gemal § 13 Abs. 1 und 2 der Trinkwasserverordnung 2001 in der gean-
derten Fassung vom 28.11.2011 - Trinkwasserversorgungsanlagen
(Hausinstallation), besteht eine Anzeigepflicht bei Neuinstallationen und
Inbetriebnahmen.

Bei der Planung von neuen Gemeinschaftseinrichtungen im genannten
Bereich ware es sinnvoll, dem Gesundheitsamt vorab Planungsunterla-
gen zur Verfugung zu stellen, da solche Einrichtungen infektionshygie-
nisch tberwacht werden und eine Stellungnahme dazu separat erfolgt.

Abwagung:

Die Auseinandersetzung mit der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
DIN 18005 erfolgt im Kapitel | Punkt 3.3.5 und im Kapitel 11l Punkt 1.2. Es
sind keine Uberschreitungen der Richtwerte zu erwarten.

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.

Sie werden zur Kenntnis genommen.

9. Berliner Feuerwehr

Bei der Prifung der eingereichten Planungsunterlagen ergaben sich aus
der Sicht der Berliner Feuerwehr keine Anregungen und Hinweise,
Sonstige Bemerkungen:
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Zu dem o. a. Entwurf des Bebauungsplanes werden von Seiten des vor-
beugenden Brandschutzes der Berliner Feuerwehr keine Forderungen
gestellt, wenn die erforderlichen Zufahrten und die Léschwasserversor-
gung zu den bestehenden Gebauden gesichert bleiben. Zu geplanten
Bauvorhaben werden wir im Rahmen der Beteiligung im Baugenehmi-
gungsverfahren Stellung nehmen.

Erganzend weise ich darauf hin, dass bei einer Errichtung der in der An-
lage dargestellten geplanten Wohnsiedlung auf dem o. a. Areal gleich-
falls die Errichtung von Flachen fur die Feuerwehr (gemald Muster-
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr) sowie einer ausreichend di-
mensionierten Léschwasserversorgung erforderlich ist.

Abwagung:

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.

Sie werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauplanung be-
ricksichtigt. Die Léschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserver-
sorgung gewabhrleistet.

10. Berliner Stadtreinigung BSR

Bauliche- oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungsbe-
triebe sowie Belange der Abfallbeseitigung werden nach den vorliegen-
den Unterlagen nicht berihrt.

Aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwdnde gegen die
geplante Baumal3nahme.

Folgendes sollte jedoch nach Mdglichkeit Berticksichtigung finden:

Bei der Einrichtung markierter Stellflachen fur den ruhenden Verkehr wé-
re es fur kuinftig durchzufihrende Reinigungsarbeiten von Vorteil, die Ein-
l&ufe fur die Oberflachenentwasserung so anzulegen oder auszusparen,
dass diese nicht durch parkende Fahrzeuge verstellt werden kdénnen.
Zum Absaugen der Schlammfange setzen wir Baggersaugfahrzeuge mit
einem zu-lassigen Gesamtgewicht von 22 t und einem Schwenkbereich
des Saugrussels von 5 m ein. Werden Schlammfange der Oberflachen-
entwasserung im Gehwegbereich so angelegt, dass sie Gber 5 m von der
Bordsteinkante entfernt sind, sollte eine Zufahrt fiir diese Fahrzeuge ge-
wahrleistet sein.

Bei einer eventuell vorgesehenen Aufstellung von Pollern im Gehwegbe-
reich bitten wir moglichst zu beachten, dass die ungehinderte Zu- und
Abfahrt fir unsere zur Gehwegreinigung zugelassenen Kleinkehrfahr-
zeuge mit einer aul3ersten Breite von 1,70 m gewahrleistet wird.

Sofern StralRen als Sackgasse enden, ist flr unsere Entsorgungsfahr-
zeuge nach Mdglichkeit ein Wendekreis mit einem Radius von 12 m vor-
zusehen.

Erhoht angelegte Baumeinfassungen oder ahnliche Aufbauten sollten in
der Form so gestaltet werden, dass sie moglichst ohne Vorspriinge gera-
de bis zur Gehwegebene verlaufen, um eine optimale Reinigung der
Gehwege zu ermdglichen.

In Ihrer Mitteilung Uber den Tag der Verkehrsubergabe weisen Sie uns
bitte auf die eventuelle Ubernahme der ordnungsmaRigen (einschl. win-
terlichen) Reinigung von Gehwegflachen ohne Anlieger besonders hin.
Um eventuelle Schaden an neu- oder wiederhergestellten Gehwegfla-
chen durch den Einsatz von Kleinkehrfahrzeugen zu verhindern, bitten
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wir in jedem Fall nach der Fertigstellung in dieser Meldung auch die
Gehwegabschnitte zu benennen, die vorerst mit diesen Fahrzeugen nicht
befahren werden sollen.

Abwagung:

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung und werden zur
Kenntnis genommen. Die Einteilung der StraR3enverkehrsflache ist ge-
maln textlicher Festsetzung Nr. 9 nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

11. Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)

Gegen die Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten gemaf den uns zu-
gestellten Unterlagen bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
Betriebliche Einrichtungen und Kabel werden von uns in diesem Bereich
nicht unterhalten.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12. Berliner Wasserbetriebe

Trinkwasser

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung haben wir zum o. g. Bebauungs-
planentwurf mit dem Schreiben GI-G/Pa vom 09.05.2011 eine Stellung-
nahme abgegeben, die auch weiterhin Bestand hat.

Erganzend teilen wir Ihnen folgendes mit:

Aufgrund des neu trassierten Gockelweges wird es erforderlich sein, die
Trinkwasserhauptleitung DN 400 und die Trinkwasserversorgungsleitung
DN 100 in die o6ffentliche Verkehrsflache um zu verlegen. Eine entspre-
chende Anbindung an das Trinkwasserleitungsnetz in der WalBmanns-
dorfer Chaussee ist herzustellen. Hierzu stehen die Berliner Wasserbe-
triebe mit einem maoglichen Investor in Kontakt.

Abwéagung:

Die Hinweise im Schreiben vom 09.05.2011 bezuglich der Nutzungsmag-
lichkeit der vorhandenen Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen
betreffen die Umsetzung der Planung. Diese wurden im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung unter Stellungnahme Nr. 11 behandelt und zur
Kenntnis genommen. Die vorhandenen Randbedingungen und die vor-
gesehenen MalRnahmen sind in der Begriindung dargelegt.

Der "mdgliche Investor” ist der verfligungsberechtigte Eigentimer der
Flache, der in Vorbereitung der Umsetzung des Bauleitplanes mit den
Berliner Wasserbetrieben in Vertragsverhandlungen steht. Insofern ha-
ben die Abstimmungen nicht den Charakter einer Vorabstimmung, son-
dern sind zielgerichtet auf eine baldige Umsetzung orientiert. Sie sind
notwendige Voraussetzung fur den Abschluss des ErschlieBungsvertra-
ges, der vor der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes vorliegen
MusSs.

Abwasser

Das bestehende Konzept fur die Schmutzwasserentwasserung der Be-
bauungsplangebiete 8-53 und 8-52 sieht den Einbau eines Schmutzwas-
serkanals DN 200 in Teilen des neu trassierten Gockelweges und in der
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privaten Verkehrsflache zwischen dem neu trassierten Gockelweg und
dem Rhodelanderweg vor. Zur Sicherung der Schmutzwasserentwésse-
rung der Bebauungs-plangebiete 8-53 und 8-52 ist es erforderlich, diesen
im oben beschrieben Abschnitt in einer Tiefenlage von 7,5 bis 8,0 m ein-
zubauen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die im Bebau-
ungsplan dargestellte Breite fir den Sicherheitsstreifen nicht ausreichend
ist. Nach Regelblatt WN/Rgbl 14 betragt die Breite fir den Sicherungs-
streifen bei einer Tiefe bis zu 5 m bereits 7,4 m. Bei grol3eren Tiefen sind
die Sicherheitsstreifenbreiten im Einzelfall festzulegen.

Abwéagung:

Der fur die Aufnahme der Rohrleitungen vorgesehene Streifen, der mit
Leitungsrechten zugunsten der Berliner Wasserbetriebe im Plan festge-
setzt wird, wird von 6,00 m auf 8,00 m verbreitert um eine ausreichende
Sicherheitsstreifenbreite zu garantieren.

Regenwasser

Wir weisen nochmals darauf hin, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 8-53 keine offentliche Regenwasserkanalisation vorhanden
ist. Das anfallende Niederschlagswasser sowohl auf den privaten als
auch auf den offentlichen befestigten Flachen ist deshalb vollstandig im
Bebauungsplangebiet zur Versickerung zu bringen.

Abwagung:

Der Hinweis ist bei der frihzeitigen Beteiligung in die Begriindung tber-
nommen worden. Die sich aus dem Berliner Wassergesetz (BWG) erge-
benden Vorschriften zur Niederschlagswasserbewirtschaftung gelten un-
abhangig von den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans.

Sonstiges

Bei der StraRenplanung fir den Gockelweg ist dies entsprechend zu be-
ricksichtigen. Bei der Festlegung der Querschnitte sind die Anforderun-
gen aus Regelblatt 601 zu beachten.

Fur den Umbau und die Neulegung der Trinkwasseranlagen sowie fur
den Neubau von Schmutzwasseranlagen ist mit den Berliner Wasserbe-
trieben eine Vereinbarung zu schliel3en. Die Umsetzung der Maflinahme
ist fur 2012 vorgesehen.

Wir bitten Sie, die Belange der Berliner Wasserbetriebe im weiteren Be-
bauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

Abwagung:

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung. Sie werden zur
Kenntnis genommen. Die Vertragsverhandlungen zwischen Investor und
den Berliner Wasserbetrieben finden zur Zeit statt, so dass davon auszu-
gehen ist, dass die Belange der Berliner Wasserbetriebe beriicksichtigt
werden.

13. Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.
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Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind an-
gemessen bericksichtigt worden. Zur Begrindung verweisen wir auf un-
sere Mitteilung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung vom 27. April
2011.

Ein Konflikt mit dem Ziel der Raumordnung Z 3 des LEP FS zur Siche-
rung der Hindernisfreiheit des Flugbetriebes besteht nicht.

Mit der Festsetzung von hdchstens zwei Vollgeschossen im Bebauungs-
plangebiet (Wohngebiet) wird der Lage in der Planungszone Bauhdhen-
beschrankung des Landesentwicklungsplanes Flughafenstandortentwick-
lung (LEP FS) entsprochen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung
der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich geandert wurden.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14. Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und techni-
sche Sicherheit Berlin

Die Prifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus unserer Sicht
keine Einwéande oder konkrete Hinderungsgrinde oder sonstige umwelt-
relevante Aspekte ergeben.

Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind keine immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Be-
bauungsplanverfahren betroffen waren.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15. NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Die WGI GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzge-
sellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens
und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der
GASAG Berliner Gaswerke AG. Eine Versorgung des Planungsgebietes
ist grundsatzlich durch Nutzung der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus notwendige
Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemafl3 § 9 Abs. 1
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden
Begrindung ist folgendes zu beachten bzw. in die weitere Planung ein-
zuarbeiten:

Wie wir in unserer Stellungnahme vom 10.05.2011 mit Reg.-Nr.:
2011 12970_P hingewiesen haben, liegt im Bereich der StraRe "Gockel-
weg" eine Gasversorgungsleitung 180 PE 100. Diese miusste aufgrund
der vorliegenden Planung umverlegt werden. Ein entsprechender Antrag
auf Umverlegung der Gasleitung ist mit Schreiben vom 13.12.2011 bei
der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG eingegan-
gen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder
der Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich Uberschreiten, ist
der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
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Abwéagung:

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.

Die Hinweise auf den im Stralenraum liegenden Leitungsbestand wur-
den bereits in die Begriindung aufgenommen.

Die notwendigen Details einer ggf. erforderlichen Verlegung von Medien
werden im Vertrag zwischen Leitungsrechtstrager und Investor geregelt.
Notwendige Umverlegearbeiten werden im Rahmen der ErschlieBungs-
planung abgestimmt.

16. Vattenfall Europe Business Services GmbH

Den ubergebenen Entwurf des Bebauungsplans haben wir gepruft und
nehmen im Namen der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH dazu
Stellung.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Anlagen der Vattenfall Europe
Distribution Berlin GmbH.

Fur die geplante Bebauung im Gockelweg sind umfangreiche Kabelum-
legungsarbeiten notwendig. Ein Planausschnitt mit gekennzeichneten
Anlagen der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH wurde tberge-
ben.

In dem angegebenen Bereich sind Anlagen geplant.

In allen StraRenverkehrsflachen sind Kabellegungen erforderlich.

Die beigefugte ,Richtlinie zum Schutz von Kabel- und Freileitungsanla-
gen der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH" und die ,Richtlinie
zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin
der Vattenfall Europe Netzservice GmbH" sind genau zu beachten.

Abwagung:

Die Hinweise betreffen die Umsetzung der Planung.

Die notwendigen Details einer ggf. erforderlichen Verlegung von Medien
werden im Vertrag zwischen dem Investor und dem Leitungsrechtstrager
geregelt. Notwendige Umverlegearbeiten werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung abgestimmit.

In der Begrindung wird auf den im Straldenraum vorhandenen Leitungs-
bestand sowie die zugehdrigen Hausanschlisse hingewiesen.

17. Vattenfall Europe Warme AG

Der oben genannte Bebauungsplan wurde auf die Belange der Warme
Berlin tGberpruft.

In dem betroffenen Gebiet befinden sich keine Leitungen der Warme Ber-
lin. Gegen den Entwurf bestehen unsererseits keine Bedenken

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist bereits in der Begrin-
dung enthalten.

18. Verkehrslenkung Berlin (VLB)
Grundsatzlich bestehen gegen den o. a. Bebauungsplan keine Beden-
ken.
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Bei der Festlegung von Geh- und Radwegen weise ich darauf hin, dass
gemeinsame Flachen fir den Ful3- und Radverkehr stral3en-
verkehrsbehérdlich nur durch Benutzungspflichten dargestellt werden
konnen. (Zeichen 240/Zeichen 244 StVO)

Hierfur fehlt jedoch meist die gesetzliche Grundlage, so dass aus stra-
Renverkehrsbehordlicher Sicht die Radverkehrsfiihrung auf eindeutig
baulich angelegte Radwege oder Radverkehrsanlagen auf der Fahrbahn
erfolgen sollten.

Abwéagung:

Die Stellungnahme betrifft die Umsetzung der Planung und wird zur
Kenntnis genommen. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplans.

19. Senatsverwaltung fur Finanzen

Fristgemal3 auf3ere ich mich im Rahmen des Aufgabenbereiches und bit-
te, dies in die Abwagung einzustellen

I. An fachlichen Interessen sind aufgrund der Zustandigkeit fur

1. Dingliche Grundstiicksgeschéafte (Nr. 6 Abs. 2 ZustKat) zu be-
nennen:

Keine Bedenken

2. Haushaltswirtschaftliche Aspekte (vgl. Nr.6 Abs. 2 ZustKat):
Keine Bedenken

Il. Weitere originare Aufgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen lie-
gen hier nicht vor.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

20. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan(-entwurf) nehme ich fur die Was-
serbehotrde des Landes Berlin (Referat VIII D) und des Ref. IX C (Boden-
und Grundwassersanierung, Bodenschutz) wie folgt Stellung:

Referat VIII D

Gegen die Planungsziele an sich bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken, allerdings ist die Niederschlagsentwasserung augenblicklich
nicht gesichert.

Da fur das Plangebiet ,keine o6ffentliche Regenwasserkanalisation vor-
handen ist" (s.S.13 der Begriindung), "sollen Versickerungsmulden fir
die Regenwasserversickerung angelegt werden."

Ein Entwasserungskonzept, aus der die Umsetzbarkeit dieser Intention
erkennbar ware, liegt nicht vor, ndhere Angaben zur Versickerungsfahig-
keit des Bodens (Kf-Werte), den Grund- und Schichtenwasserverhaltnis-
sen des Plangebietes und der Altlastensituation fehlen, so dass aus fach-
licher Sicht zu diesem Planungsziel nicht Stellung genommen werden
kann.

Die Erarbeitung eines Entwasserungskonzepts fur das Plangebiet ist da-
her geboten, eine Abstimmung mit der Wasserbehérde wird empfohlen.
Ich verweise in diesem Zusammenhang auf ein zwischen der Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung und der Wasserbehdrde im Jahre 2010 ab-
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gestimmtes Rundschreiben zu den zu beachtenden Rahmenbedingun-
gen bei der Erarbeitung eines Entwéasserungskonzeptes, das den be-
zirklichen Stadtplanungsamtern vorliegt.

Unabhangig davon mochte ich folgende Hinweise geben:

Die ganz oder teilweise Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den
Grundstucken ist anzustreben. Dabei kdnnen Niederschlagswasser von
Dachflachen direkt in den Untergrund eingeleitet Und von Fahr- und
Parkflachen Uber die belebte Bodenzone versickert werden.

Der Abstand zum hdchsten Grundwasserstand muss mindestens 1,0 m
betragen. Der erforderliche Flachenbedarf daftir betragt in der Regel min-
destens 1/15 der Entwasserungsflache.

Im Hinblick auf die Altlastensituation des Plangebietes mache ich darauf
aufmerksam, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bo-
denbelastungskataster erfasst ist.

Die Zustandigkeit hinsichtlich der Belange des Bodenschutzes liegt beim
Umweltamt des Bezirkes, so dass die standortbezogene Altlastensituati-
on nicht bewertet und eine Stellungnahme zur geplanten Regenwasser-
versickerung im Rahmen dieser Stellungnahme nicht getroffen werden.
Hierzu verweise ich auf das bezirkliche Umweltamt.

Abwagung:

Aus den vorliegenden geotechnischen Aussagen des vorhandenen geo-
logischen Berichtes und der Altlastuntersuchung ist zu entnehmen, dass
der Grundwasserabstand ca. 15 m unter GOK liegt. Schichtenwasserho-
rizonte sind im Bereich zwischen 0,00 m und 15,00 m maéglich.

Bei den vorgenommenen und dokumentierten Bohrungen wurde ein
Schichtenwasserbereich in einer Tiefe von 6,15 m unter Geldnde Ober-
kante angetroffen.

Mit den anstehenden schluffigen Feinsanden und Mittelsanden mit Ton-
einschlissen ist eine Versickerung auf den Flachen der Grundstlcke
maoglich. Diese Art der Entwasserung ist vorgesehen und wird auch, wie
aus den Hinweisen der hier vorliegenden Stellungnahme hervorgeht, von
der Wasserbehdorde favorisiert. Im vorletzten Absatz weist die Wasserbe-
horde darauf hin, dass die ganz oder teilweise Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstticken anzustreben ist und die Versicke-
rung der Niederschlagswasser von Fahr- und Parkflachen tber die beleb-
te Bodenzone vorgenommen werden sollte.

Aus den vorliegenden Bohrungen sind Machtigkeiten des Mutterbodens
zwischen 30 und 60 cm festgestellt worden.

Mit den Festsetzungen fur die Bepflanzung der Grundstiicke und Ver-
kehrsflachen werden hier Gegebenheiten geschaffen, die eine Nutzung
des Niederschlagswassers am Anfallort fir die Pflanzenentwicklung si-
chert.

Die vorhandene Bodenstruktur schliel3t ferner eine Gefahrdung des
Grundwassers durch Versickerung des Niederschlagwassers aus. Der
vorhandene Boden besitzt ein sehr grof3es Schadstoffrickhaltungspoten-
tial und ist deshalb im Umweltatlas Berlin, Teil Boden als Vorranggebiet 2
~>ehr schutzwirdige Boden* eingestuft.

Im Ergebnis ist somit kein Entwésserungskonzept erforderlich, da wie
oben dargestellt keine Anhaltspunkte bestehen, die darauf schlie3en las-
sen, das die Flache (bisher Ackerflache, ohne separate Entwasserungs-
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anlagen) nicht entwassert werden kann, selbst wenn hierzu ggf. Versi-
ckerungsanlagen erforderlich sein kénnten.

Aus den vorliegenden Randbedingungen ist somit kein stadtebaulicher
Grund erkennbar, der die Festlegungen einer besonderen Versicke-
rungsart erforderlich macht. Die Art einer Versickerungsanlage so wie de-
ren Lage soll in Ab-héangigkeit vom Standort des Gebaudes, des jeweili-
gen Grundwasserstands auf den Grundsticksflachen in der Umset-
zungsphase des Bebauungsplanes dem Eigentimer tGberlassen werden.
Es wird davon ausgegangen, dass mit dem Berliner Wassergesetz der
rechtliche Rahmen fir die Errichtung von Versickerungsanlagen jeglicher
Art ausreichend gegeben ist. Weitere planungsrechtliche Regelungen
durch den Bebauungsplan, die einer Beschrankung des Eigentums
gleichkommen, sind hingegen nicht erforderlich.

Referat IX C

Anmerkung des Referates IX C:

Die an der Sudspitze in westlicher Richtung angrenzende Grunflache
,Dorferblick" ist eine ehemalige Hausmullablagerung, die nach derzeiti-
gen Erkenntnissen keine Beeintrachtigung des Planungsgebietes dar-
stellt. Spatere MalRhahmen an der Altablagerung zur Sicherung des
Standortes selbst sind jedoch nicht ausgeschlossen.

Die an der Sudspitze des Planungsgebietes vorgehaltene Gemeinbe-
darfsflache mit einer eventuellen Nutzung als Kindertagesstatte wird, ob-
wohl keine Gefahrdungen zu erwarten sind, aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zur Altablagerung als planerisch unsensibel angesehen.
Eine Verlagerung der Gemeinbedarfsflache (Kindertagestatte) in einen
nordlicheren Planbereich wird daher empfohlen. Insoweit sollte eine
Uberarbeitung der Planung erfolgen

Abwéagung:

Mit der Festsetzung einer GFZ von 0,2 ist die Voraussetzung fur die
Ruckhaltung des Niederschlagswassers von Dach- und versiegelten Fla-
chen auf den Grundstiicken grundséatzlich gegeben.

Auf die Untersuchung der Altlastensituation wird in der Begriindung hin-
gewiesen und die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Geotech-
nischen Berichtes in der Begriindung dargelegt.

Danach ist von keiner Altlast in der beplanten Flache auszugehen (siehe
dazu auch Stellungnahme des Umweltamtes).

Zur Bewertung der Altlastensituation gerade auf dieser sudlichen Flache
des Bebauungsplanes 8-53 Dorferblick liegt eine orientierende Untersu-
chung der Firma Fugro Consult GmbH Berlin vor.

Diese untersucht speziell die angrenzende Flache an die ehemalige De-
ponie Ddrferblick und kommt zu dem Ergebnis, dass die Untersuchung
des Bodens keinerlei Beeintrachtigung fur Schutzguter beinhaltet und bei
den Erdstoffen von einer Einbauklasse Z 0 ausgegangen werden kann.
Bei den Schichtenwasserproben ergab sich eine geringe anthropogene
Belastung durch PAK, die dem Sickerwasser aus der ehemaligen Depo-
nie Dorferblick zugeordnet wird. Dessen Konzentration ist so gering, dass
ein Schaden fur das Grundwasser auszuschlieRen ist und der Wirkpfad
Boden Grundwasser nicht relevant ist.
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Die insgesamt niedrigen Schadstoffgehalte der untersuchten Proben, las-
sen auf kein Gefahrdungspotential schlie3en.

Stadtebaulich ist die Lage der Gemeinbedarfsflache vorteilig, da so ei-
nerseits Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Kindertagesstatte mi-
nimiert werden und andererseits eine gute Erreichbarkeit der Kita, durch
die Lage an der HaupterschlieRungsstralle WalRmannsdorfer Chaussee
gesichert wird. Hierdurch wird zusatzliches Verkehrsaufkommen in den
umliegenden Wohngebieten vermieden.

Insofern wird den objektivierbaren Messergebnissen der mit dem Um-
weltamt abgestimmten Bodenuntersuchungen und den zu erwartenden
Lagevorteilen in Bezug auf die verkehrliche Anbindung den nicht quantifi-
zierbaren Vorbehalten aufgrund der Altnutzung in der Abwagung der
Vorzug gegeben und die Lage der Gemeinbedarfsflache beibehalten.

21. Senatsverwaltung fur Wirtschaft Technologie und Forschung
Gegen die beabsichtigte Entwicklung von Wohnen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanverfahrens 8 — 53 bestehen seitens der Senatsver-
waltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung keine Bedenken. Ei-
genstandige Planungen bzw. Kenntnisse Uber Altlasten liegen nicht vor.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

22. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt | B

Aufgrund der originaren Zustandigkeiten der Referate | A und | B fur die
vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) auf3ern wir uns
zur Abstimmung der Bauleitplanung wie folgt zur

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regio-
nalplanerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1)

Der Bebauungsplan 8-53 ist im sudlichen Teil aus den derzeitigen FNP-
Darstellungen nicht entwickelbar.

Mit der zzt. im Verfahren befindlichen FNP-Anderung "Dorferblick"
(04/10) soll im Wesentlichen Wohnbauflache W4 mit landschaftlicher
Pragung dargestellt werden. Die geplanten Festsetzungen als allgemei-
nes Wohngebiet des Bebauungsplans 8-53 entsprechen grundsatzlich
diesem Planungsziel und wéaren damit aus dem dann geédnderten FNP
entwickelbar. Die Festsetzung des Bebauungsplans kann erst nach Ab-
schluss der FNP-Anderung bzw. nach Erklarung der Planreife erfolgen.
Die im sudlichen Bereich des Bebauungsplans geplante Festsetzung ei-
ner Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" ist
im Einzelfall als untergeordnete Grenzkorrektur zu betrachten und ware
somit aus der FNP-Anderung entwickelbar. Auf einen hohen Griinanteil
bzw. entsprechende Festsetzungen (insbesondere im stdlichen Teil) ist
zu achten, da sich dieses Grundstiick in der FNP-Darstellung Grinflache
befindet.

Abwéagung:

Der Hinweis wurde unter Kap. 1 Nr. 2.2.2 in die Begrindung tbernom-
men. Eine Festsetzung des Bebauungsplans erfolgt erst nach Abschluss
der FNP-Anderung bzw. der Erklarung der notwendigen Planreife.
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In den Festsetzungen unter Nr. 6 bis 8 sind die grinordnerischen Aussa-
gen getroffen, die die landschaftliche Pragung des gesamten Bebau-
ungsplanes unterstreichen und sichern.

Hinweis: Die gegenstandliche Anderung des FNP ist am 07.Marz 2013
erfolgt und wurde im Amtsblatt von Berlin am 22.03.2012 bekanntge-
macht (S. 432).

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplanen (auRer Verkehr) und
sonstigen eigenen thematischen und teilraumlichen Entwicklungsplanun-
gen:

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

23. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt VII B

Gegen den im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
gemal’ 8 4 BauGB vorgelegten o. a. Bebauungsplan bestehen aus ver-
kehrlicher Sicht keine Bedenken. In Zusammenhang mit dem geplanten
Ausbau der WalBmannsdorfer Chaussee fiige ich die Hinweise der VLB
bei.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

24.Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, IX D 11 Im-
missions- und Klimaschutz

Fur den Planentwurf werden keine weiteren Hinweise zu vom Verkehr
verursachten Immissionen gegeben; die Belange des Luftreinhalte- und
Larmaktionsplans sind nicht berthrt.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25.Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, X
Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung X beteiligt und um Stel-
lungnahme gebeten:

XPSA

XF1  XPSE
X01 XPW
XOS XPIA
XOW XPIE

Von den Beteiligten lagen keine Hinweise oder Einwendungen vor.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

26. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Landes-
denkmalamt
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3.5.4.

Gegen die Aufstellung des vorstehenden Bebauungsplanes bestehen
seitens des LDA keine Bedenken.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, | E

Der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans stehen keine artenschutz-
rechtlichen Hinderungsgriinde entgegen. Die Belange des Artenschutzes
wurden rechtlich zutreffend und schliissig im Umweltbericht abgearbeitet.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis:
Folgende Anderungen wurden gegenuber dem Planstand Beteiligung der
Behorden und sonstigen TOB eingearbeitet:

- Der fur die Sicherung einer fu3laufigen Verbindung und fur die Aufnah-
me von Rohrleitungen vorgesehene Streifen zwischen dem Rhodeléan-
derweg und dem neuen Gockelweg, der mit Leitungsrechten zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrdger im Plan gekennzeichnet ist, wird
von 6,00 m auf 8,00 m verbreitert um eine ausreichende Sicherheitsstrei-
fenbreite fir die Abwasserkanalverlegung der Berliner Wasserbetriebe zu
garantieren.

- Es wird ein Flache fur einen Kontrollweg von 5,00 m Breite an der sudli-
chen Grenze der Gemeinbedarfsflache als Gehrecht zugunsten der Um-
weltbehorden fur die Kontrolle der Grundwassermessstellen und die Er-
richtung eines maglichen Hanggrabes festgesetzt.

- FUr die Errichtung einer Kita auf der Gemeinbedarfsflache werden
Grundflachenzahl, Geschossigkeit und Baugrenzen festgesetzt.

Die Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 2 BauGB hat zu keiner die Grundzige
der Planung bertihrenden Anderung gefuhrt.

Der Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplanentwurf 8-53 fiir
die Grundsticke Walimannsdorfer Chaussee 174/182 und Gockelweg 4
sowie fUr einen Abschnitt des Gockelweges im Bezirk Neukolin, Ortsteil
Rudow, fand in der Zeit vom 21. Mai 2012 bis einschliel3lich 22. Juni
2012 im Bezirksamt Neukdlln, Abt. Bauen, Natur und Bulrgerdienste,
Stadtentwicklungsamt — Fachbereich Stadtplanung — statt.

Uber die Moglichkeit der Beteiligung an der Planung wurde die Offent-
lichkeit durch offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 vom
11.05.2012, S. 745 sowie durch Bekanntmachung in der Tagespresse,
durch eine Presseinformation, durch Aushénge in den Schaukasten des
Rathauses als auch Uber die Homepage des Bezirksamtes Neukolin
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(www.berlin.de/ba-neukoelin/verwaltung/bebauungsplaene/bplan.html) im
Internet informiert. Die Begrindung, der Umweltbericht sowie die um-
weltbezogenen Stellungnahmen zu Altlasten, Wasser, Artenschutz und
Immissionsschutz lagen 6ffentlich aus.

Gleichzeitig wurden den Tragern offentlicher Belange im Zuge der Be-
nachrichtigung Uber die Ooffentliche Auslegung mit Schreiben vom
22.05.2012 mitgeteilt, dass es beabsichtigt ist, ein Verfahren gem. § 125
Abs. 2 BauGB durchzufihren, mit dem Ziel, die Verlegung der Stral3en-
verkehrsflache Gockelweg entsprechend des Bebauungsplanentwurfs
noch vor Festsetzung des Bebauungsplans 8-53 durchfiihren zu kénnen.
Ebenso wurde der Hinweis gegeben, dass hierzu die Stellungnahme aus
der Tragerbeteiligung (sofern vorhanden) berucksichtigt wird und diese
binnen 4 Wochen nochmals erganzt werden kann. Hiervon machten zwei
Trager gebrauch (siehe unten).

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplanentwurf 8-53
wurden drei schriftliche Stellungnahmen von Birgern sowie 2 Stellung-
nahmen von Behorden eingereicht und nach Abwagung aller Belange
wie folgt bertcksichtigt:

1. Burger 1 vom 19.06.2012

Ich bin Bewohner eines Bungalows im Rhodelanderweg, der an die zu
bebauende Flache angrenzt.

Der gesamte Rhodelanderweg ist auf der Sidseite durch seine einge-
schossige Flachdachbauweise gepragt. Es ist gegenwaértig baurechtlich
unzulassig, die Bungalows aufzustocken oder den hinteren Teil der
Grundstiicke zu bebauen. Dies ist im Interesse der Bewahrung der Le-
bensqualitat zu befarworten, auch wenn es letztlich dazu fihrt, auf eine
wirtschaftlich bessere Verwertung der Grundstiicke am Rhodeldnderweg
verzichten zu mussen.

Um den Charakter des Rhodelanderwegs, der von seiner eingeschossi-
gen Bauweise gepragt wird, nicht zu zerstéren, rege ich an, die Hauser
im Bereich des kinftigen B-Plans ebenfalls nur eingeschossig auszuftih-
ren.

Neben der Zerstorung des optischen Gesamtgeprages durfte bei zweige-
schossiger Bauweise des B-Plan-Bereiches auch eine un-
verhaltnismaRige Beeintrachtigung meines Eigentums zu erwarten sein.
Nicht nur mein Garten- und Terrassenbereich, sondern auch der Wohn-
und Schlafbereich sind zum B-Plan-Bereich hin ausgerichtet. Neben opti-
scher Beeintrachtigung furchte ich daher auch eine akustische Beein-
trachtigung bei zweigeschossiger Bebauung. Durch den kinftigen Grol3-
flughafen durfte bereits ein Hochstmald an Larmbelastigung zugemutet
werden. Bei zweigeschossiger Bebauung ist dariiber hinaus insgesamt
mit einer hoheren Belastung des gesamten umliegenden Gebietes und
insbesondere auch des Rhodelanderweg mit Autoverkehr und Parkfla-
chenbeanspruchung zu rechnen. Ich rege daher insoweit nicht nur den
Verzicht auf eine zweigeschossige Bebauung an, sondern auch die Pla-
nung ausreichender Ausweichparkflachen Richtung Siden.

Sollte die zweigeschossige Bauweise im B-Plan-Bereich gleichwohl zu-
gelassen werden, so muss in der Folge auch fur den Rhodelanderweg
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die zweigeschossige und Hammerbebauung zugelassen werden, da
dann kein Argument mehr fur die Beschrankung auf die eingeschossige
Bauweise erkennbar ist.

Abwéagung:

Das geplante Wohngebiet "Ddrferblick” hat zum Siedlungsbereich Rho-
delanderweg keine Stral3enverbindung. Eine visuelle Beeintrachtigung ist
fur die ein- bzw. zweigeschossigen Siedlungsbereiche nicht gegeben.
Die an die Hinterfront der Grundstiicke am Rhodelanderweg angrenzen-
de maximal zweigeschossige Wohnbebauung in Einzel- und Doppel-
hausform, lasst eine Ubermalfiige Belastung der eingeschossigen Nach-
barbebauung nicht erkennen.

Das Angrenzen von eingeschossiger und zweigeschossiger Bebauung in
Allgemeinen Wohngebieten ist stadtebaulich vertraglich und stellt keinen
unzumutbaren Konflikt, oder eine unzumutbare Beeintrachtigung des Ei-
gentums dar.

Da die Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) bei beiden Geltungsbe-
reichen im Vordergrund steht, ist nur mit zulassiger Larmbelastung zu
rechnen.

Eine unzumutbare Einschréankung der Lebensqualitat betroffener Anwoh-
ner ist mit der Errichtung von Wohngeb&uden mit bis zu zwei Vollge-
schossen nicht verbunden. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben, bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Abstandsflachen, gewahrt. Der Siedlungscharakter der Sied-
lung am Rhodel&nderweg wird durch die angrenzende Bebauung nicht
bertuhrt.

Das Plankonzept und die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplans
XIV-207b sind ferner nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 8-
53. Richtig ist, dass es sich bei der Bebauung am Rhodelanderweg um
eine seinerzeit einheitlich errichtete Siedlungsstruktur handelt, deren
stadtebauliche Ausdehnung - wie bei jeder homogenen Siedlung - be-
grenzt ist. Die geforderte Reduktion der Geschossigkeit im benachbarten
8-53 ist aber nicht erforderlich, um die stadtebaulichen Zielsetzungen des
Bebauungsplans 8-53 zu erreichen, noch kann hieraus nachtraglich ein
Anspruch auf Erh6hung der Vollgeschossanzahl fur die betreffenden
H&auser am Rhodelanderweg abgeleitet werden.

Der Charakter der Siedlung wéare dann ohnehin zerstort und die maxima-
le wirtschaftliche Verwertung muss dann — ebenso wie im B-Plan-Gebiet
— mit Blick auf Art. 3 und 14 GG auch im Rhodelanderweg zugelassen
werden.

Abwagung:

Eine Zerstérung des Siedlungscharakters ist nicht abzusehen, da dieser
durch die hinter liegende Planung, riickwartig zur Baureihe im Rhodelan-
derweg nicht beeinflusst wird. Weder eine Ungleichbehandlung, noch ei-
ne unzulassige Beschrankung des Eigentums sind erkennbar, hierzu ist
anzumerken, dass auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-53
keine maximale Wirtschaftliche Verwertung im Sinne der Baunutzungs-
verordnung ermdglicht wird. Im Ubrigen kann, sofern auf das Grundge-
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setz verwiesen wird, diesseits auf Art. 28 Abs. 2 GG verwiesen werden,
aus dem sich die einschlagigen planungsrechtlichen Grundlagen ablei-
ten, auf denen der Bebauungsplan fuf3t.

Sinn durfte es machen, den Gockelweg kinftig statt an den Rhodeléan-
derweg an die Wallmannsdorfer Chaussee anzubinden, damit die Ver-
kehrsbelastung nicht GbermaRig zunimmt und den gesamten Charakter
des Wohngebietes am Rhodelanderweg zerstort. Im Interesse der Si-
cherheit des Wohngebietes dirfte die Verlegung des Gockelwegs ein
sinnvoller Kompromiss sein.

Abwéagung:

Die Verlegung ist bereits vorgesehen. Durch die Verédnderung der Stra-
Renfihrung des Gockelweges entsteht eine Entlastung des Rhodelan-
derweges und der hiervon bisher betroffenen Anwohner.

Hinsichtlich der geplanten Kita rege ich an zu prufen, ob tUberhaupt Be-
darf fur eine solche besteht und nicht das vorhandene Angebot eine aus-
reichende Versorgung mit Kita-Platzen gewabhrleistet. Ich hoffe sehr,
dass diese Belange im weiteren Verfahren angesichts meiner ,langeren®
Eigentumsrechte Berucksichtigung finden werden.

Berlin sollte trotz (angeblich) hoher, gegenwartig nicht zu befriedigender
Nachfrage nach privaten Wohnbaugrundstiicken nicht der Versuchung
erliegen, jeden freien Quadratmeter ohne Augenmald ,zuzubauen®. Es
sollte darauf geachtet werden, dass es auch kiinftig wenigstens noch ei-
nige wenige Ruhepole in der Stadt gibt. Und wenn das kein Argument ist,
dann bitte gleiches Recht fur alle und damit die zweigeschossige Bau-
weise auch fur den Rhodelanderweg — denn dann wird die ,grof3e Nach-
frage* nach Wohnraum ja noch besser befriedigt. Es kann nicht sein,
dass mein Eigentum wirtschatftlich erst durch das Verbot zweigeschossi-
ger Bebauung, dann durch die Einrichtung eines Grol3flughafens und
schlie3lich noch dadurch massiv beeintrachtigt wird, dass alle umliegen-
den Grundstlcke zweigeschossig bebaut werden durfen.

Abwagung:

Die Forderung der Flachenbereitstellung fir die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte sowie deren ErschlieBung ist durch die Fachbehorde aufge-
stellt worden. Eine Umsetzung erfolgt aber erst bei Nachweis des tat-
sachlichen Bedarfs. Alle Eigentumsrechte sind im Ubrigen gleichrangig,
unabhangig von der Dauer des Eigentums.

Die Entwicklung des Bebauungsplans entspricht der mit dem Flachen-
nutzungsplan vorgegebenen Planung fur die Entwicklung dieses Teils
des Bezirks Neukdlln, die an anderer Stelle die 0. g. "Ruhepole” vorsieht
und sichert die stadtebaulich vertragliche Umsetzung.

Im Ergebnis ware es daher auch ein unzuldssiger Eingriff in das Eigen-
tum der Grundeigentiimer im Geltungsbereich eine stadtebaulich gewoll-
te Entwicklung als Wohnbauland vorzuenthalten.

Bezuglich der Geschossigkeit wird auf die obigen Ausfihrungen verwie-
sen. Der Grol¥flughafen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, wo-
bei auch nicht erkennbar ist in wiefern etwaige Belastungen hierdurch,
durch eine reduzierte Geschosszahl vermindert werden kdonnten.
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2. Burger 2vom 20.06.2012

Ich bin Eigentimer eines Grundstiuckes im Rhodelanderweg und somit
unmittelbar von den Auswirkungen des o. g. Bebauungsplanes betroffen.
Ich lege hiermit fristgerecht Einspruch gegen den Bebauungsplan 8-53
ein.

1. Zunachst stellt sich m.E. die Frage nach der grundsatzlichen Recht-
maligkeit des Bebauungsplans. Das Plangebiet befinden sich nach § 35
BauGB im AufRenbereich. Nach Vorgabe des Bundesgesetzgebers soll
der Aul3enbereich grundséatzlich von Bebauung frei bleiben. 8 1 Abs. 3
BauGB stellt die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht in das Belieben
des Bezirks und beinhaltet zudem eine Verpflichtung zur planerischen
Zurickhaltung, indem eine Bauleitplanung nicht erfolgen darf, wenn sie
nicht fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Und einem sol-
chen Erfordernis fehlt es hier, weil ausreichend Baugrundstiicke in Ru-
dow oder auch in den angrenzenden Bezirken vorhanden sind.

Die Behauptung, es fehle an ausreichenden Wohngrundstticken, ist ab-
surd. Alleine die Entwicklung der Wohnfelder an der Wal3mannsdorfer
Chaussee hat fast 10 Jahre gedauert, aufgrund fehlender Nachfrage. Im
sog. Frauenviertel steht immer noch ausreichend Bauland zur Verfiigung.
Und auch in den Nachbarbezirken Adlershof und Johannistal sind groR3e-
re Wohnsiedlungen entstanden, die auch noch ausreichend Bauland zur
Verfligung stellen. Hinzu kommt das neue Wohnbaugebiet 8-52 mit wei-
teren Baugrundstticken.

Ein Blick in die gangigen Immobilienportale offenbart Dutzende von wei-
teren Baugrundstiicken oder Hausverkaufen alleine in Neuk®élin.

Abwéagung:

Die Gemeinden sind verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit sich fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses als
notwendig erweist. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes, die
zurzeit vorgenommen wird, wird die Regelung fir den Bebauungsplanbe-
reich 8-53 Uber die vorbereitende Bauleitplanung der notwendigen stad-
te-baulichen Entwicklung angepasst. Die Regelung erfolgt durch den Be-
zirk Neukolin in eigener Zustandigkeit.

Der Bebauungsplan kann sich auf das stadtebauliche Erfordernis in sei-
nen Geltungsbereich beschranken. Die in der Stellungnahme angeregten
Abwagungen sind bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt,
ferner kann der Bezirk nur Flachen innerhalb seines Zustandigkeitsbe-
reichs beplanen. Der Geltungsbereich ist ferner im Wesentlichen ein Pri-
vatgrundsttick, wobei es keinen Grund gibt, dem Eigentimer die stadte-
baulich gewollte Entwicklung von Wohnbauland grundsatzlich vorzuent-
halten. Die hier vorgebrachten Vorschlage kdmen einem enteignungs-
gleichen Eingriff gleich.

Auch wenn es letztlich darauf nicht ankommt, kann ferner eine vorhan-
dene Nachfrage an Baugrundstiicken im Geltungsbereich damit belegt
werden, dass fur das Bebauungsplangebiet ,Ddrferblick” eine Nachfrage
schon wahrend der Planaufstellung vorhanden ist.

2. Der B-Plan 8-53 ist ein nicht notwendiger Eingriff in die Natur und
Landschaft, der einen erheblichen Kompensationsbedarf darstellt.
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Abwéagung:

Der Bebauungsplan trifft alle notwendigen Festsetzungen, welche eine
vollstandige Kompensation der Eingriffe entsprechend der Regelungen
des BauGB innerhalb des Geltungsbereichs sichern (siehe Kap.ll.3.2 der
Begriindung) Die vorgesehene Kompensation fir die Eingriffe durch den
Bebauungsplan 8-53 ist durch die Festsetzungen Nr. 6, 7 und 8 gesi-
chert.

3. Der B-Plan 8-53 ist willkarlich und verst6éf3t gegen den Gleichheits-
grundsatz. Der B-Plan sieht eine Geschosshéhe von "2 plus Dach" vor.
Meinen Nachbarn und mir, den direkt angrenzenden Grundstiucken, wird
jedoch zwingend eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben, Aufsto-
ckungen sind untersagt.

Die Hauser im B-Pan 8-53 sind, sofern tberhaupt gebaut werden darf,
nur 1 - geschossig auszufiihren. Eine hohere Bebauung wirde den vor-
handenen Charakter der Wohnsiedlung Rhodelanderweg zerstoren: Die
sudlich im Rhodelanderweg gelegenen Hauser "leben" durch ihre einge-
schossige Flachdachbauweise im Bungalowstil. Dieser besondere Stil
wurde durch eine héhere, angrenzende Bebauung konterkariert und die
Sichtachse zerstort werden. Des Weiteren ist Gberhaupt nicht einsehbar,
dass uns eine etwaige Aufstockung mit den Hinweis auf den besonderen
Siedlungscharakter untersagt wird, dieser aber gleichzeitig mit dem B-
Plan zerstort wird, da die Hauser vom Rhodelanderweg aus sichtbar wé-
ren .

Abwagung:

Der Bebauungsplan sieht eine zweigeschossige Bebauung vor. Gemal
der aktuellen Berliner Bauordnung handelt es sich beim Dachgeschoss
dann um ein Vollgeschoss, wenn das Geschoss uber mindestens zwei
Drittel seiner Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m hat.
Das geplante Wohngebiet "Ddrferblick” hat zum Siedlungsbereich Rho-
delanderweg keine Stral3enverbindung. Eine visuelle Beeintrachtigung ist
fur die ein- bzw. zweigeschossigen Siedlungsbereiche nicht gegeben.
Die an die Hinterfront der Grundstiicke am Rhodelanderweg angrenzen-
de zweigeschossige Wohnbebauung in Einzel- und Doppelhausform,
kann den Siedlungscharakter am Rhodelanderweg kaum beeinflussen.
Das Angrenzen von eingeschossiger und zweigeschossiger Bebauung in
Allgemeinen Wohngebieten ist stadtebaulich vertraglich. Der Siedlungs-
charakter der Siedlung am Rhodelanderweg wird durch die angrenzende
Bebauung nicht berthrt.

4. Durch die (hdhere) Bebauung befiirchte ich eine Verschattung meines
Grundsticks inkl. fehlenden Sichtschutzes, da von den héheren Ge-
schossen der Garten und vermutlich sogar das Haus einsehbar wéaren.
Neben Garten und Terrasse liegen unsere Wohn- und Schlafraume in
diese Richtung und stellen somit unseren Lebensmittelpunkt dar.

Abwagung:
Unzumutbare Einschrankungen der Lebensqualitat der Anwohner sind
von der Errichtung von Wohngebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen
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nicht abzuleiten. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bleiben, bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich Randbedin-
gungen gewahrt. Da die Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet) bei
beiden Geltungsbereichen festgesetzt wird bzw. ist, ist aufgrund der
Wohnnutzung nur mit zulassiger Larmbelastung zu rechnen sowie ein
vertragliches Nebeneinander gewahrleistet. Die Nutzung der Grundstu-
cke und Wohnungen werden nicht wesentlich beeintrachtigt.

5. Der Larmschutz wurde nicht ausreichend berucksichtigt bzw. m.E.
falsch ermittelt. Rudow wird durch den Flughafen hohere Larmwerte er-
reichen. Ob diese innerhalb der Tolleranzgrenzen bleiben. Ist abzuwar-
ten. Hinzukommt aber der nicht bertcksichtigte (Auto-) Verkehr. Zum ei-
nen durch den, warum auch immer, fehlenden Anschluss der Ue- Bahnli-
nie 7 mit dem Flughafen, zum anderen durch "Schleichwegfahrer". Und
als wenn wir hiermit schon nicht genug gestraft werden, kommt noch ein
Verkehrsaufkommen von ca. 150 Haushalten aus den beiden direkt an-
liegen B-Plangebieten hinzu. Dabei unbericksichtigt ist noch das neue
Wohngebiet an der Wal3mannsdorfer Chaussee.

Die Larmwerte sind nicht einzeln zu betrachten sondern zusammenhan-
gend. Ich beflrworte lediglich die Umverlegung des Gockelwegs in Rich-
tung WalRmannsdorfer Chaussee, da hiermit der Verkehr direkt auf die
Hauptstralle Richtung Walmannsdorf oder Rudow-Ortskern gelenkt
wird.

Abwagung:

Es liegen keine Erkenntnisse vor, die auf eine Nichteinhaltung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete hinweisen,
dies gilt auch fur den Verkehr. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass
durch den Rhodelanderweg uberhaupt kein motorisierter Verkehr im Zu-
sammenhang mit der Planung erfolgen wird, da dieser vollstandig Uber
die WalBmannsdorfer Chaussee und Gockelweg abgewickelt wird. .
Gemal3 Larmkarte fur die Gemeinde Schonefeld, die direkt an den Dor-
ferblick angrenzt, liegen die Belastungen im angrenzenden Bereich unter
den Orientierungswerten.

Laut Larmkarten zum BER Flughafen Berlin Brandenburg Willy Brandt
und der strategischen Larmkartierung fur den Verkehrsflughafen Berlin-
Schonefeld sind die Larmbelastungen im Bebauungsplanbereich inner-
halb der zulassigen Randbedingungen. Ebenso liegt der Geltungsbereich
aulRerhalb des Siedlungsbeschréankungsbereichs des Landesentwick-
lungsplans Flughafensicherung (LEP FS) eine Uberfliegung findet eben-
falls nicht statt.

Durch die vorgesehene Verlegung der Fahrbahn des Gockelweges ent-
steht ferner eine Verkehrsentlastung des Rhodelanderwegs und der hier-
von betroffenen Anwohner.

6. Es stellt sich die Frage, warum Rudow eine weitere Kita bendtigt,
wenn die vorhandenen Kitas nicht ausgelastet sind? Meines Wissens
werden in Rudow derzeit zwei Kitas geschlossen. In der Schliemann-
grundschule werden zum nachsten Schuljahr zwei 1. Klassen weniger
eroffnet. Sofern eine Kita sinnvoll seinen sollte, ist der jetzt gewahlte
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Standort der einzig machbare. Alle anderen Standorte wirden weiteren
Autoverkehr ins Wohngebiet ziehen.

In diesem Zusammenhang regen wir an, den Parkplatz Doérferblick mit
oder als Kita - Parkplatz zu nutzen.

Abwéagung:

Die Flachenbereitstellung fur die Errichtung einer Kindertagesstatte so-
wie deren ErschlieBung sind durch die Fachbehorde gefordert worden.
Eine Umsetzung erfolgt aber erst bei Nachweis des tatsachlichen Be-
darfs.

3. Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. vom
19.06.2012

Im 0. g. B-Plan soll eine Brachflache, welche friher landwirtschaftlich ge-
nutzt wurde, mit Wohneinheiten und Verkehrsflachen versiegelt werden.
Auch wenn eine 6kologisch vertretbare Bauweise, mdglichst geringe Ver-
siegelung und Neuanpflanzungen im Sinne der bisherigen Obstbaum-
wiesen-Strukturen geplant ist, so bleibt es bei der Versiegelung von na-
hezu 50% (s. S. 16 ff.).

Da der Bebauungsplan 8-53 der planungsrechtlichen Beurteilung geman
§ 35 BauGB erfolgen muss, dabei nach Absatz 3 Punkt 1 dem aktuellen
Flachennutzungsplan widerspricht und der Baunutzungsplan den Gel-
tungsbereich als Nichtbaugebiet ausweist, lehnen wir den Bebauungs-
plan ab.

Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal der Aufrechnung der Versiegelung auf den Seiten 17 und 18 der
Begriindung ergibt sich eine mogliche Gesamtversiegelung von 39 %.
Der Bebauungsplan wird aufgestellt, da der Bezirk Neukdlln festgestellt
hat, dass es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt auf zwei Dritteln der Flache
Baugebiete dar und die in Anderung befindliche Fassung hat die Nut-
zungsdarstellung als Kleingéarten aufgegeben und stellt jetzt fir den ge-
samten Wohngebietsbereich (WA) Wohnbaubauflache dar.

Um eine durchgriinte Bebauung im Ubergangsbereich zum Land Bran-
denburg zu sichern, ist die Festsetzung des MalRes der baulichen Nut-
zung mit 0,2 weit unter der zulassigen Obergrenze von 0,4 (§ 17 BauN-
VO) zuriickgeblieben.

Ferner ist 8 35 BauGB nicht einschlagig, da ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird. Somit richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit kinftig
nach § 30 BauGB.

Allgemein zur Planung:

In den vorgelegten Planungsunterlagen wird Bezug genommen auf die
Larmkarte (Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg, Larmkartierung im Land Brandenburg-
Kartendienst / Strategische Larmkarte gema&afR Richtlinie 2002/49/EG
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Gemeinde Schénefeld) fur die Gemeinde Schonefeld, die direkt an den
Dorferblick angrenzt.

Leider fehlt darin der Ausbau der um den Flughafen geplanten Industrie-
gebiete und der bereits ausgebauten Autobahn A113.

Der Bezug auf die Larmkarte im Planfeststellungsverfahren fir den BER
Flughafen Berlin Brandenburg Willy Brandt und deren Erganzung von
2009 konnen deshalb nicht anerkannt werden, da sich herausgestellt hat,
dass viele Aussagen der Flughafengesellschaft mangelhaft sind, u. a. de-
rer zu Larmbelastungen. Das ist derzeit in Klarung und bis zum endgulti-
gen Entscheid bzw. Erdffnung des Flughafens nicht als Grundlage ver-
wendbar.

Erst wenn die tatsachlichen Belastungen feststehen und eingerechnet
werden koénnen, kann eine etwaige Belastung fir die Flachen des B-
Plans 8-53 in der Zukunft bewertet werden. Daher muss auch dieser As-
pekt abgelehnt werden.

Abwagung:

Im Rahmen der Bauleitplanungen, der Baugenehmigungen und der Ge-
nehmigungen nach Bundesemissionsschutzgesetz, werden die entspre-
chenden Larmbelastungen prognostiziert und fur alle angrenzenden Fla-
chen gewertet.

Da die Planfeststellung zum BER Flughafen Berlin Brandenburg Willy
Brandt nicht aufgehoben ist, ist auch die Larmkarte aus diesem Verfah-
ren weiterhin zur Beurteilung relevant. Ebenso liegt der Geltungsbereich
aulRerhalb des Siedlungsbeschréankungsbereichs des Landesentwick-
lungsplans Flughafensicherung (LEP FS). Eine Uberfliegung findet unab-
hangig von dem weiteren Planungsverlauf des Flughafens BER weder
jetzt noch kinftig statt. Vielmehr befindet sich das Plangebiet in ca. 3 bis
4 km Luftlinie Entfernung auf Hohe der parallel verlaufenden Start- und
Landebahnen

Zwischen der 2 km entfernten Autobahn A 113 und dem Geltungsbereich
liegen unter anderem das Frauenviertel und die Kleingartenkolonie Pla-
tanenblick, sie ist somit weder optisch noch akustisch wahrnehmbar, so
dass keinerlei Auswirkung von ihr ausgehen kénnen.

Abb. 4 zeigt die WalRmannsdorfer Chaussee, leider fehlt eine Abb. vom
Gockelweg.

Abwagung:
Die Abb. 3 der Begrindung zeigt den vorhandenen Gockelweg. Der Alte
und der kiunftige Trassenverlauf lassen sich eindeutig der Planzeichnung
entnehmen.

S. 22 f.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz:

,ourch die Planung sind Eingriffe in Biotope mit geringer Wertigkeit zu
erwarten.

Es wird eine 30.093 m?2 groRe Ackerbrache beseitigt, auf der im Zuge der
geplanten Bebauung neben den Versiegelungen und Uberbauungen
Grin- und Gartenflachen neu gestaltet und aufgewertet werden. Das er-
forderliche Kompensationsverhaltnis, das sich aus den Biotopwerten er-
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gibt, betragt 1:0,57, d.h. es missen mindestens 17.153 m2 Zier- und
Nutzgarten entstehen, um die Kompensation des Eingriffs zu erreichen.
Geplant ist die Anlage von insgesamt 20.214 m2 Gartenflachen im Wohn-
gebiet, so dass die Kompensation innerhalb des Plangebietes im héhe-
ren Mal3e als erforderlich erfolgen wird."

Die Aussage mag stimmen, wenn es bei einer Kompensation nur eine
Gegenrechnung von Flache zu Flache ginge. Jedoch geht es mehr dar-
um, das vorhandene Biotop, welches zerstort wird, in adaguater Weise
auszugleichen / zu kompensieren, d. h. zu ersetzen. Ziergarten, welche
oftmals mit fremdlandischen Arten bestlickt werden (auf3er ggf. die vor-
gegebenen Baume), stellen keinen adaquaten Ersatz fir eine noch so
.pbelanglose” Brache mit ein heimischen Arten dar. Die Anpflanzung
fremdlandischer z. T. neophytischer, also ,freigelassen”, sich stark ver-
mehrender und heimische Arten verdrangender, Arten hat oftmals ver-
heerende Folgen auf die umliegende heimische Natur. Da hier das Land
Brandenburg angrenzt, welches nicht bebaut ist, kann das also extreme
Auswiichse annehmen. Besonders dann, wenn, wie in Ublicher Praxis,
die Menschen das Schnittgut ,hinter dem Gartenzaun" u. a. im der fur
Gemeinbedarf festgesetzten Flache oder direkt ins Land Brandenburg,
entsorgen, weil die Grundstiicke fur Kompostflachen zu klein sind.

Abwéagung:

Die Ermittlung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt fur die einzelnen
Schutzguter von Natur und Landschaft verbal-argumentativ auf der
Grundlage des von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung von Berlin
veroffentlichten ,Verfahrens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Berlin“ (2004).

Es liegt auf der Hand, dass mit der Bebauung eines unbebauten Gebie-
tes in der Regel eine Veranderung der vorhandenen Biotope einhergeht.
Daher richten sich die Ausgleichserfordernisse gemafld § 18 BNatSchG
(Verhaltnis zum Baurecht) nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs.
Hiernach ist ein Ausgleich der erforderlichen Eingriffe auch durch die
Herstellung und Aufwertungen anderer Biotope und Schutzgiter zulas-
sig.

Die dargestellte Gefahr, dass sich stark vermehrende fremdlandische Ar-
ten vermehren, ist auf der vorliegenden Acker-brache wesentlich eher
maoglich als diese bei der géartnerischen Nutzung der Grundstiicke anfal-
len kann, da die Eigentimer eine solche Ausbreitung nicht zulassen wer-
den. Da an das Bebauungsplangebiet ehemalige Géartnereien und Haus-
garten anschlie3en ist eine unkontrollierte Pflanzenentwicklung jetzt eher
maoglich als bei einer gartnerischen Nutzung der neuen Baugrundstiicke.
Die Entsorgung von Schnittgut ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

S. 23 ,Erholungsfunktion: gering

Im Plangebiet liegen keine 6ffentlich nutzbaren Griin- und Freiflachen; es
tbernimmt keine Funktion im Hinblick auf eine Ubergeordnete Grunver-
netzung." Auch wenn sich im Plangebiet keine Griinanlage befindet, so
grenzt doch die Grin- und Parkanlage ,Dorferblick” im Suden an das
Plangebiet an. D. h. diese Flache muss flr diese Bewertung hinzu gezo-
gen werden. Denn auch eine Brache, im Anschluss an einen Park, stellt
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eine erweiterte Erholungsfunktion dar, da der Ubergang von der einen
zur anderen Flache flieRend ist.

Ob es sich bei der neuen Bebauung um eine ,Aufwertung" handelt, wie
angegebenen, liegt im Auge des Betrachters und kann nicht als positiv
gewertet werden. Anwohnern, denen der ,Blick ins Grine" mit Hausern
verbaut wird, kénnen der Bebauung sicherlich nichts Positives abgewin-
nen. Im Sinne des Naturschutzes kann dem Bau-vorhaben auch nichts
Positives abgewonnen werden, da die Umgestaltung einer Brache in ein
Wohngebiet eine Verschlechterung darstellt.

Demzufolge wird unsererseits der Aussage, dass ,keine weiteren Kom-
pensationsmaflinahmen fur die Erholungsfunktion erforderlich werden®,
nicht zugestimmt.

Bei der Untersuchung der schitzenswerten Tiere wurden lediglich die
Vogelarten untersucht. Es fehlen jedoch die Untersuchungen zu Fleder-
mausen, Reptilien, Amphibien, Tagfaltern, Stechimmen und Heuschre-
cken, deren Vorkommen gerade auf Naturbrachen, auch wenn diese
vorher landwirtschaftlich genutzt wurden, bedeutend sind. Das muss
zwingend nachgeholt werden.

Bei den vorgelegten Pflanzlisten bemangeln wir wie folgt folgende Anga-
ben:

Pflanzliste A:

- Acer platanoides, Spitz-Ahorn-amerikanische, sich neophytisch ausbrei-
tende Art

Pflanzliste B:

- Pyrus calletyana 'Chanticleer' - Chinesische Wild-Birne

- Crataegus x prunifolia 'Splendens’ - Pflaumenblattriger WeiRdorn, Sor-
te 'Splendens’' Malus...

- div. Zierapfel

Bei diesen Arten handelt es sich um keine heimischen Laubbaumarten,
sondern lediglich um kleinkronige Zierarten. Diese stellen keine Aufwer-
tung im Sinne des Naturschutzes dar, da sie weder ein heimisches
Baumbild schaffen, noch umfangreich zur Sauerstoffproduktion beitra-
gen.

Abwagung:

Bei dem Gelande handelt es sich um ein Privatgrundsttick, das nicht be-
treten werden darf und somit auch nur sehr bedingt fur Erholungsnutzung
geeignet ist. Die offentlich zuganglichen Grunflachen im Umfeld, insbe-
sondere im Bereich Dorferblick werden durch die Bebauung nicht beein-
trachtigt. Vielmehr wird eine neue Durchwegung in Nord-Sud-Richtung
vom Rhodelanderweg zur Walimannsdorfer Chaussee fur Fuldganger
und Radfahrer gesichert.

Aufgrund der niedrigen GRZ (nur 20 % der Baugrundstiicke sind durch
Hauptanlagen Uberbaubar), der Vorgartenbereiche sowie der umfangrei-
chen festgesetzten Baumpflanzungen ,ist die Beflrchtung nicht nachvoll-
ziehbar. Aufgrund der sehr geringen und lockeren Bebauung des Wohn-
gebietes und der Gemeinbedarfsflaiche mit grof3ziigigen Grunfla-chen/
Garten und Gehoélzpflanzungen wird der Sudteil des Plangebietes als
Verbindungselement fir Arten der Grinanlagenbiotope (Park- und Grin-
anlagen, Kleingarten) mit Anschluss an die Parkanlage ,Ddrferblick” fun-
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gieren. Die Flache hat nach dem Eingriff ebenfalls Bedeutung fir den Bi-
otopverbund. Die zurzeit untergeordnete Vielfalt an Tieren und Pflanzen
wird sich wesentlich erweitern.

Eine Biotopflachenkartierung fand im Rahmen der Umweltprufung statt
(siehe auch Umweltbericht Kap. 111.3.1). Ergebnis ist, das die Planflache
keine "Naturbrache" ist sondern Uberwiegend von einer artenarmen
Ackerbrache charakterisiert wird, die von versiegelten Stralen und ver-
dichteten Wegen zerschnitten wird. Wertvolle bzw. geschitzte Biotope
oder Gehdlzbestéande sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Insgesamt besitzt die Planflache einen geringen Biotoptypenbestand und
l&sst daher auch keine weiteren schitzenswerte Arten erwarten, die eine
spezielle Untersuchung verlangen.

Fur Quartiere der Fledermause sind keine Strukturen vorhanden. Da in
der Nahe keine Feuchtgebiete sind, ist von einer Besiedlung mit Amphi-
bien nicht auszugehen. Fir Reptilien bieten sich keine Lebensraumstruk-
turen an. Durch die Monotonie der vorhandenen Pflanzen ist auch mit
keinen zu schitzenden Insekten zu rechnen.

Die angebotenen Pflanzlisten beinhalten Pflanzen die fur den Standort
geeignet erscheinen und beinhalten zu 90% ein-heimische Arten.

Die kleinkronigen Baume sind auf Grund der Einordnung in die Verkehrs-
flachen vorgesehen. Da hier der Konkurrenzdruck zwischen den einzel-
nen Nutzungen im Stra3enraum vorhanden ist, soll hier nicht die Her-
kunft des Baumes, sondern die Mdglichkeit der Einordnung im Vorder-
grund stehen. Die Pflanzlisten A und B sind ferner nur Empfehlungen oh-
ne bindenden Charakter. MalRgeblich im Sinne der Ausgleichsfunktion ist
hierbei nicht das "einheimische Baumbild" oder die Sauerstoffproduktion,
sondern die Funktion der Baume fur den Naturhaushalt, z.B. als Brut-
und Nahrungshabitate. Hierzu kommt es nur darauf an, dass es sich —
wie bei Umsetzung der Empfehlung — um geeignete standortgerechte
Baume handelt.

4. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Immissions-
und Klimaschutz IXD 11 vom 13.06.2012

Sowohl ihr beabsichtigtes Verfahren nach 8125 BauGB noch die im B-
Planentwurf dargestellten Planinhalte berthren die Belange der Aktions-
plane zur Luftreinhaltung und zum Larm hinsichtlich verkehrsverursachter
Immissionen.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
5. Gemeinde Schonefeld 27.06.2012

Seitens der Gemeinde Schonefeld bestehen zum Planinhalt keine Be-
denken.

Hinweis: Die Gemeinde Schonefeld plant an der sudlichen Seite der Ru-
dower Stral3e bis zur Stadtgrenze einen Radweg. Wir bitten um Prifung
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3.6

der Mdglichkeit des Liickenschlusses zwischen der Stadt-grenze und des
im Umgriff des 0.g. Bebauungsplanes vorgesehenen Radweges.

Abwéagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Bebauungs-
plan wird keine Verbindung zur Rudower Stral3e hergestellt.

Im Rahmen der StraRenplanung fir die WaRmannsdorfer Chaussee ist
auf der westlichen Seite eine Flache als Verkehrsflache ausgewiesen,
die fur die Anlage eines Radweges geeignet ware.

Ergebnis:

Die Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB hat zu keiner die Grundziige der Planung beriihrenden Anderung
gefuhrt. Der Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor.

Zusammenfassende Erklarung gemal3 8 10 Abs. 4 BauGB

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden durchgefuhrt:

- eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB,;

- die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB;

- die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB;

- die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB;

- die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

1. Berilicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Die Bertcksichtigung der Umweltbelange erfolgte im Bebauungsplan

Uber folgende Festsetzungen und MalRnahmen / Minderungsmafnah-

men:

e Festsetzung niedriger GRZ-Werte (max. 0,2 fur Wohnbauflachen und
0,3 fur Gemeinbedarfsflache -Kindertagesstatte);

e Reduktion der Verkehrsflachen auf das erforderliche Mindestmal3;

e Ausschluss der Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Gara-
gen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen;

e -wasser- und luftdurchlassige Bauweise der Befestigungen von Zufahr-
ten, Stellplatzen und Wegen auf den Wohngrundstticken;

e Wegfall der landwirtschaftlichen Beanspruchung der Flachen (Eintrag

von Dingemitteln und Pestiziden);

63 von 90

Bebauungsplan 8-53



Schaffung neuer Brut- und Nahrungshabitate (Baume und Straucher
auf ehe-maliger Ackerflache);

Sicherung einer Nord-Sud Durchwegung Richtung Dorferblich fir Ful3-
géander und Radfahrer.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbe-teiligung im Bebauungsplan

Im Rahmen der Beteiligung von Offentlichkeit und Behorden sind Anre-
gungen vorgebracht worden, die nach der Abwagung im Bebauungsplan
folgendermal3en bertcksichtigt wurden:

der Forderung zur Verlegung und anderer Gestaltung des Gockelwegs
zu Verbesserung des Verkehrsflusses wurde gefolgt und die Trasse di-
rekt an die WalBmannsdorfer Chaussee angebunden und verkurzt;

der Befurchtung negative Auswirkungen aufgrund hoherer Belastung
fur die vorhandenen Verkehrsanlagen konnte mit der Verlegung des
Gockelwegs begegnet werden, da nunmehr keine Anliegerstra3en von
Verkehren aus dem Geltungsbereich betroffen sind;

der Forderung auf Verzicht auf die Ausweisung der Kindertagesstatte
wurde nicht gefolgt, da ein Bedarf nicht ausgeschlossen werden kann;
der Forderung nach einem generellen Verzicht auf eine Bebauung der
Flache wurde nicht gefolgt, da es sich um eine Privatflache handelt, die
im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen ist;

der Forderung die Geschosszahl von ein auf zwei Geschosse zu redu-
zieren wurde nicht gefolgt, weil es hierfur keine hinreichenden stadte-
baulichen Griinde gibt;

Verdachtsmomente bezlglich der Altlastensituation konnten durch Ori-
entierende Untersuchungen noch im Verfahren in Abstimmung mit den
Umweltbehdrden ausgeraumt werden. Es erfolgte ferner die Bestati-
gung, dass von der ehemaligen Hausmiulldeponie keine Gefahr mehr
Zu erwarten ist;

erforderliche Medienverlegungen im Zuge der Verlegung des Gockel-
weges wurden im Rahmen des ErschlieBungsvertrages abgestimmt,

die Trassen durch Verkehrsflachen und Leitungsrechte gesichert;

64 von 90

Bebauungsplan 8-53



e die Einhaltung der Richtwerte fur Schallimmissionen gem. DIN 18005
wurde gefordert und nachgewiesen, ferner dass keine unzulassigen
Emissionen durch den Flughafen BER zu erwarten sind;

e es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan erst mit Ande-
rung des Flachennutzungsplan festsetzbar ist, das Anderungsverfah-
ren wurde am 07.03.2013 abgeschlossen;

e der Hinweis, dass das anfallende Regenwasser auch auf offentlichen
Flachen vollstandig zu versickern ist, sowie die Empfehlung, ein Ent-
wasserungskonzept zu erarbeiten, wurden in der ErschlieRungspla-

nung bericksichtigt.

3. Geprufte in Betracht kommende anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

Der Geltungsbereich ist Teil einer grof3raumig im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache W4 mit hohem Grinanteil. Entsprechend
der Ausfuhrungsvorschriften zum FNP (AV-FNP) sowie der Lage am
Stadtrand und der umgebenden Bebauungsstruktur sind kaum Spielrau-
me flr anderweitige Planungsmdglichkeiten gegeben. Ferner handelt es
sich um eine private Flache, welche im Sinne der gesamtstadtischen und
bezirklichen Planungsvorstellungen entwickelt werden soll. Daher kamen
fur den Bebauungsplan keine andere Planungsalternativen in Betracht.
Ohne die Planung wirde im Ubrigen die artenarme Ackerbrache weiter-
hin brach liegen, ohne neue Brut- und Nahrungsbiotope (Bdume und
Straucher). Ferner wirde die ungunstige Anbindung des Gockelweges
an den Rhodelanderweg, der insbesondere aufgrund der Kurvenradien
fur den vereinzelten Schwerlastverkehr der hinter liegenden Gartnereien
ungunstig ist, bestehen bleiben. Ebenso wirde kein mdglicher Kita-
Standort entstehen.
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1

1.1

111

1.1.2

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans 8-53

Die Schaffung einer Wohnsiedlung mit qualitativ hochwertiger, stark auf-
gelockerter und durchgrinter Bebauung auf einer vorhandenen Brachfla-
che ist Hauptziel des Bebauungsplans 8-53.

Es soll eine nachhaltige und 6kologisch ausgerichtete stadtebauliche
Ordnung des Gebietes vorgenommen und vorhandene bestehende Nut-
zungskonflikte geldst werden.

Die Bebauungsstruktur soll einen harmonischen Ubergang von der Stadt-
struktur des Landes Berlin in die freie Landschaft des Landes Branden-
burg schaffen.

Standort des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Ru-
dow des Bezirks Neukélin, ca. 2 km vom Rudower Ortskern entfernt. Die-
ser stellt das Geschaftszentrum im Ortsteil Rudow dar. An dieser Stelle
ist der Anschluss an die U-Bahnlinie U7 (U-Bf. Rudow) vorhanden.

Der Bebauungsplan bezieht sich auf die Flurstiicke 2/16, 9, 81/7, 81/2
und Teilflachen des Flurstiickes 2/17 und 99 der Flur 438 der Gemarkung
Rudow.

Die GebietserschlieBung erfolgt Uber die Walimannsdorfer Chaussee.
Mit der Buslinie 271 mit Haltestellen im Rhodelanderweg ist das Gebiet
auch mit dem OPNV an das Ortsteilzentrum angebunden.

Westlich an den Geltungsbereich des ca. 3,4 ha groRen Plangebietes
schlief3t sich der Bebauungsplan 8-52 ,Dorferblick / Gartnereien* an. Zur-
zeit ist diese Flache mit Gartnereigrundstiicken belegt.

Im Norden befindet sich die Siedlungsbebauung des Ortsteiles Rudow
mit der Rulckseite der bebauten Grundsticke des Rhodelédnderweges
und im Osten die WalRmannsdorfer Chaussee mit einem zu entwickeln-
den Wohngebiet im Geltungsbereich der Bebauungsplanentwirfe XIV-
274aa, XIV-274ab und XIV-274b.

Im Sdden in unmittelbarer Nahe der Landesgrenze zur brandenburgi-
schen Gemeinde Schonefeld (Landkreis Dahme-Spreewald) befindet
sich der Dorferblick, eine ehemalige Hausmill- und Bauschuttdeponie,
die als Parkanlage ausgebaut ist.

Art des geplanten Vorhabens

Im Plangebiet ist ein Allgemeines Wohngebiet fir eine kleinteilige Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf grof3en Grundstiicken vorge-
sehen.

Damit wird die offensichtliche Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ein-
zel- und Doppelhaussegment an dieser Stelle befriedigt. Es wird ein
harmonischer Ubergang vom Siedlungsraum zum Freiraum im Land
Brandenburg geschaffen.
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1.1.3

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet mit 0,2, die Gemeinbedarfs-
flache mit 0,3 und der zuldssigen Geschossigkeit mit 2 Vollgeschossen
festgesetzt.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl mit den Anlagen nach § 19 und
8 14 BauNVO ist mit 50 % per zulassiger Grundflachenzahl, hier also 0,1,
bzw. 0,15 zulassig.

Am sudlichen Rand des Bebauungsplanes wird im Ubergangsbereich
zum ,Ddrferblick’ eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt, die als Flache
fur die soziale Infrastruktur/Kindertagesstatte gekennzeichnet ist. Diese
Flache soll stark durchgriint gestaltet sein. Das Plangebiet wird tUber die
Walimannsdorfer Chaussee und den Gockelweg sowie Uber eine weitere
private Verkehrsflache an das Stral3enverkehrsnetz angebunden.

Wegen der erheblichen Strallenschaden werden eine grundhafte Erneu-
erung der Fahrbahn und ein Ausbau der Walimannsdorfer Chaussee ge-
plant.

Auf der Westseite der Walimannsdorfer Chaussee befindet sich ein un-
befestigter Fuf3- und Radweg. Auf der Ostseite des Gockelweges
schliel3t ein Gehweg von ca. 1 m Breite an.

Jenseits der Stadtgrenze unterhalb des Ddrferblicks verlauft ein asphal-
tierter Radweg auf Brandenburger Seite, der zum Wanderweg entlang
der Stadtgrenze ('Berliner Mauerweg’) gehort.

In der Grunflache 'Dorferblick’ stidwestlich des Plangebietes verlaufen
ebenfalls Ful3- und Radwegeverbindungen, die die Grunflache ,Dorfer-
blick‘ erschliel3en.

In der Walimannsdorfer Chaussee und im Gockelweg befinden sich Ver-
sorgungstrassen fir Trinkwasser, Gas und Strom sowie eine Entsor-
gungstrasse fir Schmutzwasser.

Das Regenwasser wird im Plangebiet versickert.

Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorha-
bens

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt 34.203 m2. Davon fallen 1.913
mz2 auf die Verkehrsflache Gockelweg und 1.085 m2 auf die Verkehrsfla-
che der Walimannsdorfer Chaussee. Eine Flache von 995 m? bean-
sprucht die private Verkehrsflache. Von den bebaubaren Flachen des
Allgemeinen Wohngebietes (28.878 m?) sollen maximal 8.664 m? versie-
gelbar sein. Dies setzt sich zusammen aus der zulassigen GRZ von 0,2
(entspricht 5.776 m?) und den zusatzlichen Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (2.888 m?).

Die Gemeinbedarfsflache hat eine Grol3e von 1.332 m2. Aus der zulassi-
gen GRZ von 0,3 ergibt sich eine Versiegelungsmoglichkeit von 399 mz2.
Die Uberschreitung fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. §
19 Abs. 4 BauNVO sind mit 200 m2 moglich.
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1.1.4

Darstellung der Festsetzungen im Bebauungsplan sowie der Rege-
lungen im stadtebaulichen Vertrag

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen im Umweltbericht sind die geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Festsetzungen des Bebauungsplans:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA), Ausschluss
von Tankstellen,

Mal3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,2; GFZ 0,4; max. zwei Vollgeschos-
se,

Uberschreitung der zulassigen Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO,

auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Ga-
ragen unzulassig,

Bauweise: offene Bauweise,

Art der baulichen Nutzung: Gemeinbedarfsflache

Mal3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,3; GFZ 0,6; max. zwei Vollgeschos-
se,

Uberschreitung der zulassigen Grundflache entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO Verkehrsflachen: Stralenverkehrsflachen fur die WalRmanns-
dorfer Chaussee und den Gockelweg, eine private Stral3enverkehrsfla-
che fur die gebietsinterne ErschlieBungsstralle

Sonstige Festsetzungen / grinordnerische Festsetzungen:

- Im StralBenzug Gockelweg sind 27 hochstdmmige Laubbaume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18/20 cm in einem Hdchstabstand
von 20 m anzupflanzen.

- In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fir den Gemein-
bedarf sind pro angefangene 350 m2 Grundstiicksflache mindestens ein
hochstdammiger einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm oder zwei hochstammige Obstbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen.

- In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene 350 m?2
Grundstuicksflache mindestens 30 m? standortgerechte, einheimische
Straucher in einer Hohe von mindestens 60/100 cm zu pflanzen.

- In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:
Folgende Mal3nahmen sind vertraglich zu sichern:
Fir die 4 im Plangebiet vorkommenden Brutpaare des Haussperlings

werden als vorgezogene AusgleichsmalBhahme in der Umgebung des
Eingriffsbereiches Nistk&asten als Ersatzbrutstéatten angebracht.
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1.2

Zur Vermeidung von Stérungen der Brutvogel wéhrend der Brutzeiten
sind Nutzungen der Freiflache (Méaharbeiten, Bodenabtrag, Stral3enbau
usw.) im Zeitraum von August bis Marz durchzufthren.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Naturschutz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Art. 2 G v. 6.10.2011 (BGBI. | S. 2542):

Gemal 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Abséat-
ze so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn) in der Fassung vom
3.11.2008 (GVBI. S.378):

Gemal 8§ 1 NatSchGBIn sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Le-
bensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Ubergeordneten Ziele 0. g. Gesetze sind darauf ausgerichtet, Natur
und Landschaft zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wie-
derherzustellen.

Die geplanten Festsetzungen bericksichtigen die Ziele des Bundesna-
turschutzgesetzes und des Berliner Naturschutzgesetzes; verbleibende
negative Auswirkungen auf Natur und Landschatft sind nicht zu erwarten.
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Bodenschutz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. 1 1998, S.
502, zuletzt gedndert durch Art. 3 G.v. 9.12.2004 (BGBI | 3214);

Berliner Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Ber-
liner Bodenschutzgesetz — BInBodSchG) in der Fassung vom 24. Juni
2004

In den Bodenschutzgesetzen und im Baugesetzbuch wird der sparsame
und schonende Umgang mit dem Boden gefordert.

Durch Sicherung einer niedrigen Baudichte im innerstadtischen Bereich
finden die Belange des Bodenschutzes Beriicksichtigung.

Wasser-/Gewasserschutz

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 19.8.2002
(BGBI.I | 3245), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.12.2008;

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17.6.2005, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 6.6.3008 (GVBI.S.139):

Zweck dieser Gesetze ist es, durch eine nachhaltige Bewirtschaftung der Ge-
wasser sowie des Grundwassers als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Durch Sicherung einer niedrigen Baudichte im innerstadtischen Bereich,
Gewahrleistung der Niederschlagsversickerung innerhalb der Grund-
stucksflachen sowie ordnungsgemafRem Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen finden die Belange des Grundwasserschutzes (Grundwas-
serneubildung, Schutz vor Schadstoffeintrdgen) Berlcksichtigung.

Immissionsschutz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 26. September 2002
(BGBI. I S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. November
2010 (BGBI. | S. 1728);

Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchG BIn) vom 5. Dezember
2005 (GVBI. 2006 S. 42);

DIN 18005 Larmtechnisches Regelwerk mit Orientierungswerten fur die
stadtebauliche Planung;

Zweck dieser gesetzlichen und planerischen Vorgaben ist der Schutz der
Bevdlkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange.

Im Bebauungsplan vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes fur Wohnbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen It. Stellungnahme des
Umweltamtes vom 19.05.2011 keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.
Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Larmschutzmaflnahmen fiir das
neue Wohngebiet erforderlich. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden durch den zu erwartenden Verkehr nicht Uberschritten.

Landschaft

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (BaumSch-
VO) vom 11.1.1982 (GVBI. S. 250), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 5.10.2007 (GVBI. S. 558):

Wegen der Bedeutung fur die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, insbesondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wild-
lebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes,

Verbesserung des Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen
wird der Baumbestand in Berlin als geschitzter Landschaftsbestandteil
nach Maf3gabe dieser Verordnung geschutzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind jedoch keine Baume vor-
handen.

Berliner Landschafts-/Artenschutzprogramm (LaPro) vom
29.07.1994, zuletzt ergdnzt mit Bekanntmachung vom 7.6.2006 (ABI. Nr.
32, S. 2350).

Als eigenstandiges Planwerk (sogenannter vorlaufender Landschafts-
plan) stellt es im Zusammenspiel mit dem Flachennutzungsplan (FNP)
eine auf umweltbezogene, qualitative Ziele und Anforderungen bezogene
Erganzung der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) dar. Seine Ziele
sind somit als behérdenverbindliches Programm insbesondere auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung zu beriucksichtigen. Das Land-
schaftsprogramm weist folgende Entwicklungsziele und Mal3nahmen
aus:

Gemald Landschafts-/Artenschutzprogramm fir Berlin ist das Plangebiet
als siedlungsgepragter Biotopentwicklungsraum 'Obstbaumsiedlungs-
bereich’ zu entwickeln.

Folgende Entwicklungsziele wurden fur die Schutzgiter von Natur und
Landschatft in diesem Bereich aufgestellt:

Naturhaushalt / Umweltschutz

Kompensatorische MalRBhahmen bei Verdichtung

Berucksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

Dezentrale Regenversickerung

Forderung emissionsarmer Heizsysteme

Einschrankung der Diingemittel- und Pestizidanwendung

Der Geltungsbereich ist als Vorranggebiet Bodenschutz dargestellt, die
Ziele und MalRBnahmen lauten:

Schonung des naturlichen Bodenaufbaus,

Vermeidung von Bodenversiegelung,

Bodenschonende Bewirtschaftung,

Sanierung stark verunreinigter Boden.
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Daruber hinaus befindet sich der gesamte Geltungsbereich im Vorrang-
gebiet Grundwasserschutz. Die Ziele und Mallnahmen lauten:
Vermeidung von Bodenversiegelungen, die eine wesentliche Verminde-
rung der Grundwasserneubildung oder des Grundwasserdargebotes zur
Folge haben,

Verstarkte Uberpriufung und Uberwachung grundwassergefahrdender
Anlagen, ggf. Verlagerung einzelner Betriebe, keine Neuansiedlung von
potenziell grundwassergefahrdenden Anlagen,

Vorrangige Altlastensuche und —sanierung,

Vermeidung von dauerhaften Grundwasserfreilegungen,

Keine Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen bei Baumal3nah-
men.

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Vorranggebiet Klimaschutz, die
Ziele und Mal3Bnahmen lauten:

Erhalt klimatisch wirksamer Freirdaume,

Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches,

Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung.

Biotop- und Artenschutz:

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente
(Hecken, Feldgeholze, Graben, Pfuhle, Frischwiesen, Alleen und Stral3en
mit unbefestigten Randstreifen)

Erhalt und Entwicklung von Dorfkernbereichen mit typischer Begleitflora
(Bauerngarten, grofRkronige gebietstypische Baume)

Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditio-
neller Nutz- und Zierpflanzen in Garten

Sicherstellung eines hohen Grinflachenanteils und einer geringen Ver-
siegelung im Ubergangsbereich zu Landschaftsraumen

Einfigung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschafts-
struktur (konsequenter Erhalt von bedeutenden Einzelbiotopen mit grof3-
zugigen Pufferflachen und Einbindung in ein differenziertes, ortliches Bio-
topverbindungssystem)

Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestédnden, artenschutzrelevan-
ten Strukturelementen und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungs-
verdichtungen

Fur den Sudteil des Plangebietes wurde dariber hinaus die vorrangige
Entwicklung von Verbindungsbiotopen fur Arten der Grinanlagenbiotope
(Park- und Grunanlagen, Friedhofe, Kleingarten) festgelegt.

Landschaftsbild:

Siedlungsgepragter Raum ,Obstbaumsiedlungsbereich® (siehe Biotop-
und Artenschutz)

Erhalt eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu Landschafts-
raumen

Wiederherstellung von historischen Alleen

Beseitigung von Landschaftsbildbeeintréachtigungen
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2.1

Erholung und Freiraumnutzung:

Anforderung an Wohnquartiere:

Anlage zusammenhangender Grinflachen (wohnungs- und siedlungsna-
hes Grin)

Anlage nutzbarer privater und halbdffentlicher Freiraume

Verknupfung mit ibergeordneten Griinztigen

Fur den Sudteil ist ein Freiraum zur Verbesserung der Erholungseignung
mit Sicherung und Entwicklung der landschaftsraumlichen Zusammen-
hange sowie typischer Nutzungen und Strukturelemente ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand / Bestand

a) Schutzgut Mensch

Larm: Fur die Untersuchung des Verkehrslarmes im Gockelweg wurde
eine Prognose nach dem Ermittlungsverfahren fur Larmimmissionen
nach DIN 18005 Teil 1 im vereinfachten Ermittlungsverfahren bearbeitet,
um die Orientierung der Larmbelastung abschatzen zu kénnen.

Hierzu wird angenommen, dass die geplanten Wohneinheiten vom an-
grenzenden Bebauungsplan 8-52 ,Dorferblick/Gartnereien”, der in seiner
Bearbeitung als Planungsziel mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes enden soll, fir den Verkehrsbereich, der nicht tGber die
.Pfauenkehre” abgefihrt wird, in die Berechnung der Verkehrsbelastun-
gen des Gockelweges des Bebauungsplanes 8-53 ,Dorferblick” integriert
werden muss. Es handelt sich um ca. 150 Haushalte.

Der Bebauungsplan 8-53 ,Doérferblick” ist mit ca. 27 Haushalten in die
Berechnung eingegangen. Die restlichen Grundstiicke des Bebauungs-
planes 8-53 sind nicht Uber den Gockelweg erschlossen und somit nicht
in die Abschétzung zu integrieren.

Entsprechend der Auswertung der Untersuchung des ADAC "Mobilitat in
Deutschland” zum Autobesitz, die von BusinessOne.de veroffentlicht
wurde, besitzen nur 58,8 % aller Berliner Haushalte ein eigenes Auto.
Nur 29 % der Haushalte besitzen zwei oder mehr Autos.

Fur die Entwicklung des Wohngebietes ,Dorferblick” als Stadtrandgebiet
ist davon auszugehen das je Haushalt mindestens ein PKW vorhanden
sein wird. Bei Berucksichtigung des ermittelten Zweitwagenbesitzes von
29 % ergibt sich ein Durchschnittlicher PKW-Besatz von 1,3 PKW.

Aus dieser Annahme resultiert bei 3,0 Fahrten pro PKW im Durchschnitt
die Gesamtbelastung des Gockelweges mit 690 Kfz-Bewegungen am
Tag.

Damit sind flr den Bereich Dorferblick-Gartnereien Bebauungsplan 8-52
(ohne Pfauenkehre) und Bebauungsplan 8-53 mit Kfz-Bewegungen von
700 Kfz pro Tag im Gockelweg anzusetzen.

Gemal informativer Prifung nach Anhang A, DIN 18005 im vereinfach-
ten Schatzverfahren fur Verkehrsanlagen werden damit die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Abstand von 12 m vom Emittenten fur All-
gemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht
eingehalten.
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Der ermittelte Wert an der Baugrenze im neuen Gockelweg, mit einem
Abstand vom Emittenten von 7,50 m (1,50 m Fahrbahn, 3,0 m Nebenan-
lagen Verkehrsweg bis Grundsticksgrenze, 3,0 m Grundsticksgrenze
bis Baugrenze) liegt fur die Nacht nach der Gberschlagigen Bemessung
bei 47 Dezibel (A) und am Tag bei 57 dB(A).

Das Ubliche Heranbauen an die Verkehrsflache ist damit grundsatzlich
maoglich. Denn unter Einbezug der aus der Rechtsprechung abgeleiteten
tolerierbaren Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 5
dB(A), werden in die Vorgaben fir Allgemeine Wohngebiete erfillt. Eine
geringfiigige Uberschreitung der DIN 18005 von 1-2 dB(A) unmittelbar an
der StralRe wird als hinnehmbar betrachtet, da der theoretische Uber-
schreitungsbereich der Orientierungswerte nur Vorgarten am Gockelweg
betreffen wirde.

Da das menschliche Ohr erst Schallpegelerh6hungen ab 3 dB(A) wahr-
nehmen kann, ist auch hier mit einer Belastigung nicht zu rechnen.
Ausgehend vom Sackgassencharakter des Gockelweges und der unter-
geordneten Lkw-Belastung, die deutlich unter dem im Anhang der DIN
18005 mit 10 % angenommenen Schwerlastanteil liegen wird, ist die Ein-
haltung der Orientierungswerte anzunehmen.

In den Larmkarten des Berliner Umweltatlasses gibt es ebenfalls keinen
Hinweis auf Schallbelastungen, die die Schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 uberschreiten. Nachstgelegener Larmemittent ist
die WalBmannsdorfer Chaussee, fur die allerdings nur eine geringe Ver-
kehrsdichte mit geringer Schadstoffbelastung ermittelt wurde.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Wesentlichen ein-
gehalten.

Die Schallwirkungen des Flughafens in Schonefeld sind gemaR Flug-
larmgesetz von 1990 fur den Geltungsbereich unbedenklich. Gemali
Larmkarte fiur die Gemeinde Schonefeld, die direkt an den Ddrferblick
angrenzt, sind die Belastungen im angrenzenden Bereich unter den zu-
lassigen Richtwerten dargestellt. Die Larmkarte im Planfeststellungsver-
fahren fir den BER Flughafen Berlin Brandenburg Willy Brandt weist die
Grenze der Larmbelastung von bis zu 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
aus. Die Grenze des Bebauungsplanes liegt 500 m von dieser Belas-
tungsgrenze entfernt

Auch ist laut strategischer Larmkartierung fir den Verkehrsflughafen Ber-
lin-Schonefeld die Larmbelastungen im Bebauungsplanbereich am Tag
unter 55 dB(A) und in der Nacht unter 45 dB(A) festzustellen.

Selbst unter der Voraussetzung eines weiteren Ausbaus des Flughafens
liegt er auRerhalb des Bereiches, in dem nach Fluglarmgesetz Wohnbe-
bauungen unzuldssig oder nur eingeschrénkt zulassig sind.
Erholungsfunktion: Im Plangebiet liegen keine offentlich nutzbaren
Griun- und Freiflachen; es Gbernimmt keine Funktion im Hinblick auf eine
Ubergeordnete Grinvernetzung.

b) Schutzgut Tiere, besonderer Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG

Vogel: Untersuchungsergebnisse zum Brutvogelbestand liegen mit der
von ECOPLAN erarbeiteten ,Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan 8-
53 ,Dorferblick® Berlin-Rudow (Bezirksamt Neukdlln von Berlin), Ab-
schlussbericht (Stand: 31.10.2011)" vor.
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Im Untersuchungsraum, der sich aus Geltungsbereich zzgl. einem ca. 25
m breiten Streifen zusammensetzt, wurden insgesamt 56 Brutvogelpaare
aus 26 Arten nachgewiesen. Die meisten Brutvdgel verteilen sich auf den
nahen Umgebungsbereich einschliel3lich der Alleebaume (Platanen) an
der Walmannsdorfer Chaussee

Da die Platanenallee erhalten bleibt, kdnnen die hier nachgewiesenen
Brutpaare fur eingriffsrelevante Betrachtungen entfallen, ebenso die aus
der Umgebung des Plangebietes.

Es bleiben nur wenige Brutpaare, die tatsachlich durch den geplanten
Eingriff betroffen sind. Diese 4 Arten mit insgesamt 10 Brutpaaren sind:
Feldschwirl (2 BRP), Sumpfrohrsanger (2 BRP), Fitis (2 BRP) und Haus-
sperling (4 BRP). Aus 6kologischer Sicht ist die Planflache als relativ ge-
ringwertig einzustufen.

Der Sumpfrohrséanger ist in der Roten Liste Berlins mit Status V = zu-
rickgehend (Vorwarnliste) genannt. Feldschwirl und Haussperling sind in
der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland mit Status V = zuruck-
gehend (Vorwarnliste) verzeichnet.

Alle europaischen Vogelarten fallen gemal? 8 44 BNatSchG unter den
besonderen Artenschutz.

C) Schutzgut Pflanzen, besonderer Artenschutz gem. 8§ 44
BNatSchG

Biotoptypen: Die Flache des Bebauungsplanes ist vormals landwirt-
schaftlich genutzt worden. Heute stellt das Uberwiegende Plangebiet eine
Ackerbrache dar (30.093 m?, Kartierschliussel: 09140), die durch langjah-
rige anthropogene Nutzung und Uberdiingung keine wertvollen Pflan-
zengesellschaften hervorbringt. Die Brachflache wird von der versiegel-
ten Stral3e Gockelweg (368m?, Kartiereinheit: 12612) und von unbefestig-
ten Wegen (3.742mz2, Kartiereinheit: 12651) zerschnitten. Seit der Nut-
zungsauflassung hat sich auf der Brache eine artenarme, ruderale Gras-
und Staudenflur mit Verbuschungsstadien entwickelt. Die Suzession von
Gehoblzen ist noch sparlich und jung.

Fur die Wege und die Ackerbrache kann nur eine geringe Biotopwertig-
keit (Wertstufen 0-4) festgestellt werden.

Nach § 26 NatSchGBIn gesetzlich geschitzte Biotope sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden.

Kennzeichnende Pflanzenarten der Ackerbrache sind: Gemeiner Bei-
fu (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Goldrute (Solida-
go canadensis), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Brennnessel (Urtica
dioica) und Landreitgras (Calamgrostis epigejos).

Pflanzenarten, die unter den besonderen Artenschutz gemall § 44
BNatSchG fallen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

d) Schutzgut Boden

Im Umweltatlas von Berlin ist der Planungsbereich nordlich des Gockel-
weges als Vorranggebiet 1 ,Besonders schutzwirdige Béden* und der
Ubrige Planungsbereich als Vorranggebiet 2 ,,Sehr schutzwirdige Boden*
aufgrund des Retentionsvermdgens des Bodens ausgewiesen.
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Im Plangebiet kommen keine natirliche Bodenformationen vor, sondern
landwirtschaftlich Uberpragte, gestorte Boden, die als wenig wertvoll oder
schitzenswert einzuschatzen sind.

Bodenuntersuchungen ergaben folgende Bodenschichtung: 30-60 cm
humoser Oberboden - geringméchtige Schluffschicht bis 1,90 m — Ge-
schiebemergel (feinsandig bis schwach grobsandig) — Schlufflage. Es
wurden keine schadlichen Bodenverunreinigungen und keine Aufschiit-
tungsmaterialien erkundet.

Versiegelung und Verdichtung: Im Plangebiet sind 368m2 (1,1 %) durch
Verkehrsflachen (Gockelweg) versiegelt. Weitere 3.742m?2 (10,9 %) sind
durch intensive Nutzung als unversiegelte Wege (durch Befahrung und
Tritt stark verdichteter Boden) hinsichtlich der Bodenfunktionen stark vor-
belastet.

Die verbleibenden Flachen, 30.093m2 (88,0 %), mussen aufgrund der
bisherigen Ackerbaunutzung ebenfalls als vorbelastet hinsichtlich der
Bodenfunktionen eingestuft werden.

Altlasten:

Nach Darstellung des Umweltamtes war die Altlastensituation auf der ge-
samten Bebauungsplanflache bislang nicht geklart, wobei dem Bereich
mit sensibler Nutzung als Kindertagesstatte eine besondere Bedeutung
zukommt.

Zur Bewertung der Altlastensituation auf der Bebauungsplanflache Nr. 8-
53 Ddrferblick liegt zum einen eine orientierende Untersuchung fur die
Flursticke Gockelweg 4 und Walimannsdorfer Chaussee 174-182 der
Firma Fugro Consult GmbH Berlin vor. Diese beschaftigt sich speziell mit
der angrenzenden Flache an die ehemalige Deponie Dérferblick und
kommt zu dem Ergebnis, dass die Untersuchung des Bodens keinerlei
Beeintrachtigung fur Schutzgiter beinhaltet und von einer Einbauklasse
Z 0 ausgegangen werden kann. Bei den Schichtenwasserproben ergab
sich eine geringe anthropogene Belastung durch PAK, die dem Sicker-
wasser aus der ehemaligen Deponie Dorferblick zugeordnet wird. Des-
sen Konzentration ist so gering, dass ein Schaden fur das Grundwasser
auszuschlielR3en ist und der Wirkpfad Boden - Grundwasser nicht relevant
ist. Die insgesamt niedrigen Schadstoffgehalte der untersuchten Proben
lassen auf kein Gefahrdungspotential schliel3en, so dass auf weitere Un-
tersuchungen verzichtet wurde.

Ausgehend von den darin ausgewiesenen Sondierungsergebnissen mit
hauptsachlich schluffigem Feinsand und Mergel hat sich der Verdacht auf
eine ehemalige Kiesgrube in diesem Bereich nicht erhartet.

Entsprechend der Forderung des Umweltamtes Um c1 wurde eine ver-
dichtete Bodenuntersuchung durchgefthrt mit der Prufung, ob es Anzei-
chen fur eine verfillte ehemalige Kiesgrube im Bebauungsplangebiet
gibt.

Nach Auswertung des vorliegenden Geotechnische Bericht des Ing.-
Biros fur Baulberwachung Fischer aus Luckau fur das Plangebiet, kann
das Vorhandensein einer ehemaligen Kiesgrube ausgeschlossen wer-
den. Die dargestellten Sondierungsergebnisse aus 16 gleichmafiig tber
die Planflache verteilten Bohrprofilen bis zu einer Tiefe von 3 Metern bes-

76 von 90

Bebauungsplan 8-53



tatigen die Vermutung des Vorhandenseins einer ehemaligen Kiesgrube
sowie einer Deponie nicht.
Es wurden unter dem Mutterbodenhorizont Sand-Ton-Gemische (tonige
Sande und Feinsande) nachgewiesen. Die nachfolgenden Baugrundpro-
file wurden nachgewiesen, die eine Kiesgrube in diesen ungestdrten Be-
reichen ausschliefRen.

Tab.1 — Baugrundprofile der Rammkernbohrungen fiir den Anbau

. Michtigkeit in m unter GOK
Lockergestein

BP 1 BP 2 BP 3 BP 4 BP 5 BP 6
Oberboden 0,0bis0,4 | 0,0bis0,4 | 0,0bis0,3 | 0,0bis0,3 | 0,0bis0,4 | 0,0 bis 0,4
Sand, tonig 0,4 bis 3,0 | 0,4 bis3,0 | 0,3bis 3,0 | 0,3 bis3,0 | 0,4bis3,0 | 0,4 bis 3,0

Grundwasser - . - - - -

Padkerggsien Michtigkeit in m unter GOK

BP 7 BP 8 BP9 BP 10 BP 11 BP 12
Oberboden 0,0bis 0,6 | 0,0bis 0,6 | 0,0 bis0,7 | 0,0 bis 0,6 | 0,0 bis 0,6 0,0 bis 0,4
Sand, tonig 0,6 bis 3,0 | 0,6 bis 3,0 | 0,7 bis 3,0 | 0,6 bis 3,0 0,6 bis 3,0 0,4 bis 3,0

Grundwasser - = 2 2 "

. Miichtigkeit in m unter GOK |
Lockergestein

BP 13 BP 14 BP 15 BP 16
Oberboden 0,0 bis 0,4 0,0 bis 0,6 0,0 bis 0,7 | 0,0 bis 0,7
Sand, tonig 0,4 bis 3,0 0,6 bis 3,0 0,7 bis 3,0 | 0,7 bis 3,0

Grundwasser - = - -

Auf der folgenden Karte sind die Untersuchungsfelder fir die Bodenuntersu-
chungen nach BBodSchV dargestellt:

Abb 7 Untersuchungsfelder Bodenuntersuchung
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Es wurden aus allen Feldern Material aus dem Untersuchungsraum 0,0
m bis 0,10 m und 0,10 m bis 0,35 m entnommen und gesondert unter-
sucht. Die analysierten Parameter liegen im Untersuchungsraum 0,0 bis
0,1 und 0,1 bis 0,35 unterhalb der Prifwerte fir Wohngebiete nach
BBodSchV fur die Vorsorgewerte des Wirkungspfades Boden - Mensch.
Die Prifberichte liegen im Fachgutachten vor. Durch das Umwelt- und
Naturschutzamt wurde die Zustimmung zur Umsetzung der Planung er-
teilt. Es empfiehlt, dass fur einen kleinen Teil des sudlichen Planungsbe-
reiches, auf dem bei Bedarf eine Kita errichtet werden soll, nach der Bau-
freimachung des Gelandes, Bodenuntersuchungen gemaid 8 3 der Bun-
des-Bodenschutz-Verordnung vom 12.07.1999 fir eine sensible Nutzung
vorgenommen werden sollten. Gleiches wird auch fur Hausgartenflachen
mit Nutzpflanzen im Gbrigen Planungsgebiet empfohlen.

Da eine Niederschlagswasserabfiihrung u. a. auch uber Sickermulden
vorgesehen ist, sollten dazu zuvor Bodenuntersuchungen im kiinftigen
Sickerbereich erforderlich. Gleiches gilt fur Stral3enrandlagen mit kinfti-
gen Sickermulden. Im o6ffentlichen Stral3enland ist erfahrungsgemaf mit
Auffullungen zu rechnen.

Alle kunftigen Bodenuntersuchungen sind zuvor mit dem Umwelt- und
Naturschutzamt abzustimmen. Die Untersuchungsergebnisse sind zu
Ubergeben.

e) Schutzgut Wasser

Grundwasserflurabstand: GemalR Umweltatlas liegt der GWFA Uber-
wiegend zwischen 10-20 m, im Nordwesten und Siden gespanntes GW
zwischen 20-40 m. Laut Aussage in der orientierenden Untersuchung der
Fm. Fugro Consult GmbH Berlin wurde im Siden des Plangebietes
Grundwasser bei ca. 15,00 m u. GOK angetroffen. Schichtenwasser
wurde bei 6,15 m u. GOK erbohrt. Aufgrund der anstehenden Geologie
wird davon ausgegangen, dass es sich hierbei um temporares, nieder-
schlagsabhéngiges Schichtenwasser handelt.

Bei den Bohrungen des Ing.-Blros fur Baulberwachung Fischer aus Lu-
ckau wurde bis 3,00 m Tiefe kein Grundwasser angetroffen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist It. Umwelt-
atlas sehr gering, das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen geschutzt.

Die Grundwasserneubildung liegt im Mittel bei >150-200 mm/a.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers sollten die Vorschlage
des Umwelt- und Naturschutzamtes berlcksichtigt werden (Kapitel 11l
Punkt 2.1 Buchstabe d, letzter Absatz)

f)Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet als Grun- und Freiflache ist stadtklimatisch vergleichbar
mit Freilandverhaltnissen.

Der gro3te Teil des Geltungsbereichs gilt als Kaltluftentstehungsgebiet
mit Zuordnung zu Siedlungsraumen mit gtinstigem Kleinklima, er besitzt
daher eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Es
herrscht eine gute Durchliftung und bei Windverhaltnissen ein guter
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Luftaustausch mit der Umgebung vor. Bei Windstille ist der Luftaustausch
gering.

0) Schutzgut Landschatft / Erholung

Landschaftsbildpragende bzw. —strukturierende Elemente sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Die Platanenallee entlang der
WalRmannsdorfer Chaussee im 6stlichen Anschluss an das Plangebiet
pragt das Landschaftsbild in besonderem Malie.

Im Plangebiet liegen keine 6ffentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen Mit
Erholungsfunktion.

h) Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgtiter vorhanden.

Lage in Schutzgebieten:
Im Bundesanzeiger gemalfd § 10 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 6 des Bundesnatur-
schutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete:

betroffen / nicht betroffen

Naturschutzgebiete gemafli § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes:
betroffen / nicht betroffen

Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes:
betroffen / nicht betroffen

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemafld den 88
25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes:
betroffen / nicht betroffen

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes:
betroffen / nicht betroffen

Wasserschutzgebiete gemald § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR 8 32 des Wasserhaushaltsgeset-
zes:

betroffen / nicht betroffen

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind:
betroffen / nicht betroffen

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind:

betroffen / nicht betroffen
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Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Schutzgut Mensch
Prognose: +

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Larmschutzmaflnahmen fir das
neue Wohngebiet erforderlich. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden durch den zu erwartenden Verkehr nicht oder nur geringfigig
(weniger als 5 dB(A)) tberschritten.

Schutzgut Tiere, besonders geschitzte Arten gem. § 44 BNatSchG

Prognose: -/ +

Entwicklung der Wohngebiete: gré3erer Verlust von Biotopen geringer
Wertigkeit, Umwandlung von Ackerbrache in gartnerisch gepragte Bioto-
pe mit hohem Gehdolzanteil

Entwicklung der Wohngebiete: voribergehend gehen Niststatten
und/oder Lebensrdume fir Brutvogel verloren, diese werden durch Aus-
gleichsmalRnahmen bzw. nach erfolgter Bebauung durch gartnerisch ge-
pragte Biotope ersetzt

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen fur Bauvorhaben Zugriffsverbo-
te auf europarechtlich geschutzte Arten. Dazu gehéren alle europaischen
Vogelarten sowie die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Es entfallen die Verbote nur, wenn die 6kologische Funktion der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird (durch die Gegebenheiten oder
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen).

Das Storungsverbot ist so zu beachten, dass durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art nicht verschlechtert
wird.

Verstol3e gegen das Stérungsverbot werden durch geeignete Vorkehrun-
gen (v. a. Bauzeitenregelungen auf3erhalb der Brutzeit) vermieden.
Sofern mit den Bauvorhaben Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG er-
fullt werden sollten, wére zu prifen, ob eine Ausnahmelage gemal § 45
BNatSchG vorliegt.

Infolge des Bauvorhabens gehen gemaf3 der von ECOPLAN erarbeiteten
~Brutvogelkartierung zum Bebauungsplan 8-53 ,Dorferblick” Berlin-
Rudow (Bezirksamt Neukolin von Berlin), Abschlussbericht (Stand:
31.10.2011)"“folgende Brutreviere (Nist- und Fortpflanzungsstatten) verlo-
ren: 2 BRP Feldschwirl, 2 BRP Fitis, 2 BRP Sumpfrohrséanger und 4 BRP
Haussperling.

Fiur die 4 BRP des Haussperlings werden als vorgezogene Ausgleichs-
mafnahme in der Umgebung des Eingriffsbereiches Nistkasten ange-
bracht. Fir die jeweils beiden Brutpaare der Arten Fitis und Sumpfrohr-
sanger sind im Nahbereich geeignete Bruthabitate vorhanden, so dass
hier keine Verbotstatbestande verbleiben.
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Die nachstgelegenen geeigneten Habitate fur die 2 Brutpaare des
Feldschwirls liegen ca. 1 bis 3 km stdlich in der Feldflur nérdlich des al-
ten Flughafens in Schonefeld. Diese vorhandenen, geeigneten Habitate
befinden sich innerhalb des artspezifischen raumlichen Zusammenhangs
und somit ist die 6kologische Funktion dort weiterhin gegeben. Aus die-
sem Grund sind keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen fir den
Feldschwirl erforderlich, ebenso wirde keine Ausnahmelage gem. § 45
BNatSchG vorliegen.

Schutzgut Pflanzen

Prognose: -/ +

Entwicklung der Wohngebiete: grof3erer Verlust von Biotopen geringer
Wertigkeit, Umwandlung von Ackerbrache in géartnerisch gepragte Bioto-
pe; Ausgleich durch Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen
Laub- und Obstbdumen sowie Strauchern im Geltungsbereich: Entste-
hung neuer wertvoller Biotopstrukturen fur die heimische Pflanzen- und
Tierwelt

Schutzgut Boden

Prognose: -/ +

Neuversiegelung von Flachen fir bauliche Anlagen: Entsiegelung von
Flachen im nordlichen Plangebiet (Gockelweg); Verringerung der mogli-
chen Neuversiegelung durch Festsetzung wasser- und luftdurchlassiger
Befestigungen im Wohngebiet, Neuversiegelung Uberwiegt;

Ausgleich durch Revitalisierung stark vorbelasteter Béden und Aufwer-
tung von Bodenflachen durch Gehdlzanpflanzungen

Schutzgut Wasser

Prognose: -/ +

Neuversiegelung von Flachen fir bauliche Anlagen: erhdhter Anfall und
Ableitung von Niederschlagswasser, Anderung des Wasserhaushaltes, z.
B. geringere Grundwasserneubildung;

Vermeidung von Ableitungen des Niederschlagswassers aus dem Plan-
gebiet, Versickerung auf den Grundstucksflachen mit Gewahrleistung der
Grundwasserneubildung, keine Anderung des Wasserhaushaltes im
Plangebiet

Schutzgut Luft / Klima

Prognose: -/ +

Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelungen und Uber-
bauungen, erhthte Erwarmung durch die Baukoérper, erhdhtes Luft-
schadstoffaufkommen durch Verkehr und Heizsysteme;

Ausgleich und bioklimatische Qualifizierung durch Erhéhung des frisch-
luftbildenden Gehdélzanteils im Plangebiet

Schutzgut Landschaft / Erholung

Prognose: -/ +

Stadtebauliche Inanspruchnahme eines landschaftlichen Freiraumes oh-
ne wertvolle Strukturelemente, Beseitigung einer Ackerbrache und Be-
bauung mit Wohngrundstticken geringer Baudichte und mit hohem Grin-
anteil;
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2.3

Ausgleich durch Durchgriinung des Gebietes mit Laub- und Obstgehdél-
zen und harmonische Einbindung in die Landschaft, Erhbhung des An-
teils landschaftpragender Strukturelemente

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Dieses Schutzgut ist nicht betroffen.

Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung negativer Umweltauswirkungen werden folgende Malf3-
nahmen vorgesehen:

- Festsetzung niedriger GRZ-Werte (max. 0,2 fur Wohnbauflachen und
0,3 fur Gemeinbedarfsflache-Kindertagesstatte),

- Ausschluss der Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Gara-
gen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- wasser- und luftdurchlassige Bauweise der Befestigungen von Zufahr-
ten, Stellplatzen und Wegen auf den Wohngrundstiicken,

- Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Stérungen der Brutvogel wah-
rend der Brutzeiten gemald der von ECOPLAN erarbeiteten ,Brutvogel-
kartierung ...“: Nutzung der Freiflache (Maharbeiten, Bodenabtrag, Stra-
Renbau usw.) im Zeitraum von August bis Méarz.

Zur Minderung negativer Umweltauswirkungen werden folgende Mal3-
nahmen vorgesehen:

- Bodenauflockerungen/Revitalisierung von Bodenflachen nach Ab-
schluss von Baumafinahmen,

- Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb des Plangebietes,

- Insektenschonende Aul3enbeleuchtung.

Mit Hilfe der o. g. Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen kénnen die
Eingriffe in Natur und Landschaft reduziert, jedoch nicht vollstandig aus-
geglichen werden.

Es verbleiben folgende erhebliche und nachhaltige Eingriffe, fur die u. g.
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden:

- in den Boden durch die hohere Neuversiegelung,

- in den Artenschutz fur die Beseitigung von Brutplatzen von 4 Brutpaa-
ren des Haussperlings

Folgende AusgleichsmalRhahmen sind vorgesehen:

- Festsetzung zur Neuanpflanzung von 27 Baumen im Bereich der fest-
zusetzenden Verkehrsflachen (Gockelweg),

- Festsetzung von zu pflanzenden Laub- / Obstbaumen auf den Wohn-
baugrundstticken (mind. 87/174 Stlick),

- Festsetzung von Strauchpflanzungen auf den Wohnbaugrundsticken
(mind. 2.475 m?,

- Anbringen von Nistkasten fur 4 BRP Haussperling (je BRP 1 Nistkasten
oder Koloniekasten) in der Umgebung des Eingriffsbereiches als vorge-
zogene Ausgleichsmalinahme (vgl. Gutachten Brutvogelkartierung).
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2.4

2.5

3.1

3.2

Nach Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen verbleibt kein Aus-
gleichsdefizit, das aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans zu kompensieren ist. Die Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
gewahrleistet.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Flachennutzungsplan von Berlin stellt die Uberwiegende Planflache
des Geltungsbereichs als Wohnbauflache W4 mit landschaftlicher Pra-
gung mit einer maximalen GFZ von 0,4 dar, so dass grundsétzlich keine
anderweitigen Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
in Betracht kommen. Eine Alternative zur Planung wére die Nullvariante,
die jedoch nicht Ziel des Bezirks Neukdlln ist.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die Verhaltnisse fir die Schutzguter der Umwelt wiirden sich bei gleich-
bleibenden Verhaltnissen nicht verschlechtern. Die Ackerbracheflache
unterliegt bei weiterer Nutzungsauflassung der natirlichen Sukzession,
die Verbuschung wirde in Richtung Waldentwicklung voranschreiten. Ei-
ne andere Mdglichkeit ware die erneute Nutzungsaufnahme der Flache
als Acker- oder Gartenland. In beiden Féllen wirden die Entwicklungen
eine Verschiebung des Artenspektrums hervorrufen.

Zuséatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren

Zur Bewertung der Umweltbelange wurden folgende Verfahren ange-
wandt:

Orientierende Altlastenuntersuchung mit Baugrunduntersuchungen und
Geotechnischer Bericht:

— fur die Flurstiicke Gockelweg 4 und WalRmannsdorfer Chaussee 174-
182 sowie fur das gesamte Plangebiet

— Durchfuihrung von Kleinbohrungen mit Auswertung der Bohrproben und
Schichtenverzeichnisse zur ersten bautechnischen Erkundung

— Durchfuhrung von Rammsondierungen zur Bestimmung der Lage-
rungsdichte und zur Feststellung der Konsistenz der Substrate

— Laboruntersuchungen von Bodenproben nach BBodSchV fur den Wir-
kungspfad Boden Mensch

Kartierung der Biotope, Flora / Vegetation und Vogel:
— Erfassung durch Begehungen und anschlieBende Bewertung

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Ziel und Gegenstand des Monitoring ist die Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen der Durchfuhrung der Planung festzu-
stellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergrei-
fen.
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4.1

4.2

4.3

Die Herstellung der Nistkasten sowie deren Wirksamkeit, ist mit dem be-
zirklichen Umweltamt abzustimmen und von diesem im Rahmen seiner
Zustandigkeit zu Uberwachen. Die Herstellung der festgesetzten Pflanz-
bindungen, sowie der dauerhafte Erhalt ist im Rahmen der bauaufsichtli-
chen Verfahren sicherzustellen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Derzeitiger Umweltzustand

Zusammenfassend konnen folgende Eigenschaften der Planflache dar-
gestellt werden:

- derzeit keine Wohnfunktion, keine Erholungsfunktion,

- vergleichsweise geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz,

- kein Vorkommen natirlicher oder seltener Bodenformationen, anthro-
pogen beeinflusster Boden, Versiegelungen und Verdichtungen vorhan-
den,

- Grundwasser mit geringer Verschmutzungsempfindlichkeit und mittlerer
GW-Neubildungsrate,

- Freilandklima mit Kaltluftentstehung, Ausgleichsfunktion und geringer
Luftaustausch bei Windstille,

- geringwertiges Landschaftsbild und —erleben, keine landschaftsbildpra-
genden Strukturen,

- keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung zur Errichtung von ca. 40 Wohngeb&uden
und einer Kindertagesstatte verbessern sich die Belange fur den Men-
schen und fur die Kultur- und Sachguter im Planbereich.

Die Belange des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung sowie des
Klimas werden durch die Aufwertung der brachgefallenen Flache eben-
falls z. T. verbessert.

Fur den Wasserhaushalt sind keine negativen Veranderungen zu erwar-
ten, da die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen wird.

Es sind Beeintrachtigungen fir Boden sowie Pflanzen und Tiere zu er-
warten. Diese stehen in Zusammenhang mit der veranderten Nutzung
und raumlichen Einordnung des Gebiets und kénnen durch die geplanten
Festsetzungen ausgeglichen bzw. gemindert werden.

Es verbleibt kein Kompensationsdefizit, da alle Beeintrachtigungen der
Schutzguter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans kom-
pensiert werden.

Fazit

Durch den Bebauungsplan 8-53 sind teilweise nachteilige Umweltauswir-
kungen zu erwarten. Der tatsédchliche Eingriff kann jedoch innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen oder gemindert werden, so dass keine exter-
nen Kompensationsmaflinahmen oder Ausgleichsabgaben erforderlich
werden.

84 von 90

Bebauungsplan 8-53



v

1

Weitere Auswirkungen des Bebauungsplanes

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitions-
planung

a) Malnahmen, deren Finanzierung gesichert ist.

Im stadtebaulichem Vertrag wird geregelt, dass alle Kosten im Zusam-
menhang mit der Ubertragung der Flachen des ehemaligen Gockelwe-
ges, des 5,0 m breiten Streifens entlang der Walimannsdorfer Chaussee
und der Gemeinbedarfsflache durch den Investor zu Ubernehmen sind,
so dass hieraus keine Kosten fir das Land Berlin anfallen werden.

Bewirtschaftungskosten fir die spater zu errichtende Kindertagesstatte
sind unter der Voraussetzung, dass ein freier Trager diese errichtet, einer
Vereinbarung zu diesem Zeitpunkt zu Uberlassen.

Bis dahin eventuell anfallende Kosten fiir Grundsteuern, Stral3enreini-
gung etc. sind aus dem Haushalt der Fachstellen zu zahlen. Hierbei ist
zu beachten, dass die Sicherung der Flachen auf Verlangen der zustan-
digen Stelle erfolgt ist.
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Verfahren

a) Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 26.05.2010 erfolgte die Mitteilung der Planungsab-
sicht gemald 8 5 AGBauGB, bzw. Art. 13 Abs. 2 LPV an SenStadt IB bzw.
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL). Mit Schreiben vom
11.06.2010 wurde dem Fachbereich Stadtplanung seitens SenStadt 1B
mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans bestehen, die Beachtung der Ziele der Raumordnung wurde sei-
tens der GL mit Schreiben vom 07.06.2010 bestatigt.

b) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.07.2010 gefasst (BA Vorlage
101/10).

C) Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Fur den Bebauungsplanentwurf 8-53 fir die Grundsticke Walimannsdor-
fer Chaussee 174/182 und Gockelweg 4 sowie Teilflachen des Gockel-
weges im Bezirk Neukdlln, Ortsteil Rudow, wurde mit Schreiben vom 13.
April 2011 und Fristsetzung bis 20. Mai 2011 die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR 84 Abs.
1 BauGB durchgefthrt.

d) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplanent-
wurf 8-53 flur die Grundsticke Walimannsdorfer Chaussee 174/182 und
Gockelweg 4 sowie fur einen Abschnitt des Gockelweges im Bezirk Neu-
kolin, Ortsteil Rudow, fand in der Zeit vom 02. Mai 2011 bis einschlief3lich
13. Mai 2011 im Bezirksamt Neukdlln, Abt. Bauwesen, Amt flr Planen,
Bauordnung und Vermessung — Fachbereich Stadtplanung — statt

e) Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden fir den
Bebauungsplanentwurf 8-53 fur die Grundsticke Walimannsdorfer
Chaussee 174/182 und Gockelweg 4 sowie Teilflachen des Gockelweges
im Bezirk Neukolin, Ortsteil Rudow mit Schreiben vom 10.02.2012 betei-
ligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.03.2012 aufgefor-
dert. Alle bis zum 04.04.2012 eingegangenen Stellungnahmen wurden
bertcksichtigt.

f) Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplanentwurf 8-53 fiir
die Grundstiicke Walimannsdorfer Chaussee 174/182 und Gockelweg 4
sowie fur einen Abschnitt des Gockelweges im Bezirk Neukélin, Ortsteil
Rudow, fand in der Zeit vom 21. Mai 2012 bis einschliel3lich 22. Juni
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2012 im Bezirksamt Neukdlln, Abt. Bauen, Natur und Buirgerdienste,
Stadtentwicklungsamt — Fachbereich Stadtplanung — statt.

Uber die Moglichkeit der Beteiligung an der Planung wurde die Offent-
lichkeit durch offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19 S. 745
vom 11.05.2012 sowie Bekanntmachung in der Tagespresse, durch eine
Presseinformation, durch Aushange in den Schaukasten des Rathauses
als auch Uber die Homepage des Bezirksamtes Neukoélin
(www.berlin.de/ba-neukoelin/verwaltung/bebau-ungsplaene/bplan.html)
im Internet informiert. Die Begriindung der Umweltbericht sowie die um-
weltbezogenen Stellungnahmen zu Altlasten, Wasser, Artenschutz und
Immissionsschutz lagen 6ffentlich aus.

Gleichzeitig wurden den Tragern offentlicher Belange im Zuge der Be-
nachrichtigung Uber die Offentliche Auslegung mit Schreiben vom
22.05.2012 mitgeteilt, dass es beabsichtigt ist, ein Verfahren gem. § 125
Abs. 2 BauGB durchzufihren, mit dem Ziel, die Verlegung der Stral3en-
verkehrsflache Gockelweg entsprechend des Bebauungsplanentwurfs
noch vor Festsetzung des Bebauungsplans 8-53 durchfiihren zu kénnen.
Ebenso wurde der Hinweis gegeben, dass hierzu die Stellungnahme aus
der Tragerbeteiligung (sofern vorhanden) berucksichtigt wird und diese
binnen 4 Wochen nochmals erganzt werden kann. Hiervon machten zwel
Trager Gebrauch, ohne das erhebliche Bedenken gedul3ert wurden.

0) Beschluss Uber den Bebauungsplan 8-53

Mit Beschluss des Bezirksamts vom 07.08.2012 wurde die Weiterleitung
der Beschlussvorlage zum Bebauungsplan 8-53 an die Bezirksverordne-
tenversammlung beschlossen (BA-Vorl. Nr. 85/12). Mit Beschluss der
Bezirksverordnetenversammlung vom 22.08.2012 wurde der Bebau-
ungsplan 8-53 gem. § 6 Abs. 3 AGBauGB und § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG
beschlossen (BVV-Drs. Nr. 0314/XVX). Zugleich wurde das Ergebnis der
offentlichen Auslegung beschlossen (s. Kap. 11.3.5.4).

h) Anzeige des Bebauungsplanentwurfs 8-53

Der Entwurf des Bebauungsplanes 8-53 wurde mit Schreiben vom
05.19.2012 der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (Il C) zur Rechts-
kontrolle angezeigt. Mit Schreiben vom 29.11.2012 wurde mitgeteilt, dass
keine Beanstandungen geltend gemacht werden. Ferner wurden Hinwei-
se zur Verbesserung der Rechtssicherheit gegeben. Die Prifung der
Hinweise ergab, dass keine redaktionellen Anderungen im Reinplan not-
wendig sind, die Begrindung wurde redaktionell erganzt, die Festsetzung
kann erst mit Anderung des Flachennutzungsplans Berlin erfolgen.

Mit Anderung des Flachennutzungsplans vom 07.Marz 2013, bekannt-
gemacht im Amtsblatt von Berlin vom 22.03.2013 auf Seite 432, sind
auch die formellen Voraussetzungen gem. 8 8 Abs 2 BauGB zur Festset-
zung des Bebauungsplans 8-53 erflillt.
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Vi

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I,
S.132), zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fas-
sung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692)

ANHANG:

1. Ubersichtsplan

2. Textliche Festsetzungen
3. Pflanzlisten

Berlin-Neukolln, den .04.2013

Blesing Groth
Bezirksstadtrat Leiter des Stadtentwicklungsamts
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ANHANG:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8-53)

10.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die private Verkehrsflache B ist mit einem Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager und einem Geh - und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der angrenzenden Grundstiicke zu belasten. (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstréger zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache C ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Umweltbehérden zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind pro

angefangene 350 m? Grundstucksflache mindestens

- ein hochstdmmiger einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm oder

- zwei hochstdmmige Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm
zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf sind pro
angefangene 350 m2 Grundsticksflache mindestens 30 m? standortgerechte,
einheimische Straucher in einer Hohe von mindestens 60/100 cm zu pflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

Im StraBenzug Gockelweg sind 27 hochstdmmige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm in einem Hd&chstabstand von 20 m
anzupflanzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen und der Privaten Verkehrsflachen ist nicht

Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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11.  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6 und 7 wird die Verwendung von Arten der
beigefugten Pflanzliste A empfohlen. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 8 wird
die Verwendung von Arten der beigeflgten Pflanzliste B empfohlen.

PFLANZLISTEN

PFLANZLISTE A

BAUME OBSTBAUME in Sorten

Acer campestre Feld-Ahorn Malus domestica Apfel

Acer platanoides Spitz-Ahorn Pyrus communis Birne

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Prunus avium SlBkirsche
Betula pendula Hange-Birke Prunus cerasus Sauerkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus domestica Pflaume,
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Cydonia oblonga Quitte
Prunus avium Vogel-Kirsche Mespilus germanica Mispel
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus domestica Speierling
Salix alba Silber-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

STRAUCHER

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rubus caesius Kratzbeere
Corylus avellana Gemeine Hasel Rubus saxatilis ~ Stein-Brombeere
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn Salix caprea Sal-Weide
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen Salix fragilis Bruch-Weide
Lonicera periclymenum Deutsches GeiBblatt Salix viminalis Korb-Weide

Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus

Rote Heckenkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche

Schlehe

Purgier-Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

PFLANZLISTE B
STRASSENBAUME

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’
Crataegus x prunifolia 'Splendens’

Malus ’Butterball’

Schwarzer Holunder
GemeinerSchneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Chinesische Wild-Birne
Echter Rotdorn
Pflaumenblattriger WeiBdorn, Sorte 'Splendens’

Zier-Apfel, Sorte 'Butterball’

Malus 'Hillieri’
Malus ’Liset’

Zier-Apfel, Sorte 'Hillieri’
Zier-Apfel, Sorte 'Liset’
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