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A. Art und Weise der Beteiligung

Mit Schreiben vom 06.03.2023 wurden 52 Behorden, Institutionen, hausinterne Stellen oder sonstige Fach@mter angeschrieben und um Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 06.04.2023 aufgefordert. Die Stromnetz Berlin GmbH, seit Juli 2021 nicht mehr zur Vattenfall GmbH gehdrend, wurde am 27.04.2023
nachtrdglich angeschrieben, so dass insgesamt 53 Stellen beteiligt wurden. Den Aufforderungen zur Stellungnahme lagen der Vorentwurf des Bebauungs-
plans [11-233-1 vom 15.02.2023 sowie die zugehdrige Begriindung einschlief3lich Umweltbericht bei.

Zu beriicksichtigen ist, dass sich der Berliner Senat zum 27.04.2023 neu bildete. In diesem Zusammenhang dnderten sich wahrend des Beteiligungsverfah-
rens unter anderem folgende Ressortzuteilungen und Bezeichnungen:

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) vormals Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Kli-
maschutz (SenUMVK)

Senatsverwaltung fiir Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt (SenKult) vormals Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa (SenKultEuropa)

Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit und Pflege (SenWGP) vormals Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit, Pflege und Gleichstel-
lung (SenWGPG)

Bis zum 13.06.2023 lagen von 36 der angeschriebenen Stellen Riickmeldungen vor. Da der Fachbereich Naturschutz und Freiraumentwicklung sowie der

Fachbereich Umweltschutz des bezirklichen Umwelt- und Naturschutzamtes eine gemeinsame Stellungnahme abgaben, waren 35 Schreiben auszuwerten.

Von folgenden 17 angeschriebenen Stellen ging keine Stellungnahme ein:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Nr. 5

Der Polizeiprasident in Berlin - Landeskriminalamt - Zentralstelle fiir Pravention - Stadtebauliche Kriminalprdvention (SKP), Nr. 7

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, Region Ost - Eigentumsmanagement, Nr. 8

Eisenbahn-Bundesamt, Nr. 9

Handwerkskammer Berlin (HWK), Nr. 11

Erzbischofliches Ordinariat, Nr. 19

Evangelische Kirche Berlin-Brandenburg-schlesische Oberlausitz - Evangelisches Zentrum - Kirchliches Bauamt, Nr. 20

Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie (SenBJF) - Referat | D (Schulentwicklungsplanung, Schulbaufinanzierung, Standards), Nr. 23

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenSBW) - Referat | C (Bauplanungsrecht, verbindliche Bauleitplanung, planungsrecht-
liche Einzelangelegenheiten), Nr. 28

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU) - Referat Il B (Naturschutz, Landschaftsplanung, Forstwesen), Nr. 34
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- GB Infra Velo GmbH, Nr. 38

- Bezirksamt Mitte von Berlin - Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management - Stadtentwicklungsamt - Frauenbeirat Stadtplanung, Nr. 43
- Bezirksamt Mitte von Berlin - Abteilung Schule und Sport - Schul- und Sportamt - Fachbereich Schule, Nr. 48

- Bezirksamt Mitte von Berlin - Abteilung Schule und Sport - Schul- und Sportamt - Fachbereich Sport, Nr. 49

- Bezirksamt Mitte von Berlin - Abteilung Jugend, Familie und Gesundheit - Jugendamt, Nr. 50

- Bezirksamt Mitte von Berlin - Abteilung Soziales und Biirgerdienste - Amt fiir Soziales, Nr. 51

- Bezirksamt Reinickendorf von Berlin, Nr. 52

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen sind in Abschnitt B im Einzelnen aufgefiihrt und laufend durchnummeriert. Die Reihenfolge orientiert sich
dabei am Verzeichnis der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange fiir eine Beteiligung in 6ffentlich-rechtlichen Verfahren, die durch die Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gefiihrt wird. Liicken in der fortlaufenden Nummerierung verweisen darauf, dass von einzelnen betei-
ligten Stellen keine Riickmeldung einging.
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B. Auswertung der Stellungnahmen im Einzelnen

Behérde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

1.
Berliner Feuerwehr

Schreiben vom
30.03.2023

Mit dem bisherigen Planungsstand des Bebauungsplans, ist es nicht
moglich, eine zuverld@ssige Aussage iber die Leistungsfdhigkeit der
Berliner Feuerwehr zu treffen. Wir bitten um eine weitere Beteiligung
innerhalb der Bauleitplanung.

Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden Bau-
genehmigungsverfahren abgegeben.

Allgemeiner sachbearbeitender Vorbeugender Brand- und Gefah-
renschutz

Léschwasserversorgung:

Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die
Bestimmung des LW-Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes er-
folgt im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch den
Priifingenieur fiir Brandschutz.

Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine Léschwasserversor-
gung fiir den Grundschutz nach den DVGW-Arbeitsblattern W 405, W
331 und W 400/1) zu gewdhrleisten.

Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich ge-
maB Ausweisung des unmittelbar benachbarten Wohngebietes als all-
gemeines Wohngebiet ein LW-Bedarf von maximal 96 m*/h bzw.
1.600 |/min. liber eine Dauer von 2 Stunden.

Néhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen Unter-
flurhydranten erteilen die Berliner Wasserbetriebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhédngige LW-
Versorgung sind erkennbar nicht vorhanden und damit durch

- Keine Auswirkungen auf die Planung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da die Planung den in
den entsprechenden Merkblattern formulierten Anforderungen der Ber-
liner Feuerwehr nicht entgegensteht, ist die Leistungsfahigkeit der Berli-
ner Feuerwehr im Bebauungsplangebiet gewdhrleistet.

Die genaue Lage der Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellfldchen
ist in Abhdngigkeit von der konkreten Projektplanung auf der Ebene des
dem Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahrens festzu-
legen. Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Uber
die anliegenden Straf3en ist die Erschlieflung des Baugebiets - auch fiir
die Feuerwehr - grundsdtzlich gesichert. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans stehen der richtlinienkonformen Anlage von Feuerwehrzufahr-
ten nicht entgegen.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Zuge der weiteren Pla-
nung liber das offentliche Trinkwassernetz und, soweit erforderlich, tiber
entsprechende ergdnzende Maf3nahmen (z.B. Zisternen oder Léschwas-
serbrunnen) sicherzustellen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen der Errichtung derartiger Nebenanlagen nicht entgegen. Im Ub-
rigen ist eine ausreichende Léschwasserversorgung im Zuge der dem
Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahren iiber die in
der Stellungnahme beschriebenen Brandschutznachweise zu belegen
und nicht Gegenstand der Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Eine weitere Einbeziehung der Berliner Feuerwehr erfolgt im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung

BaumaBnahmen auch nicht gefdhrdet.

Zufahrten fiir die Feuerwehr:

Fir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist
die Musterrichtlinie Fldchen fiir die Feuerwehr zu beachten. Dieses gilt
auch fiir bestehende Gebdude und Grundstiicke soweit vorhanden. Er-
forderliche Zufahrten und die Ldschwasserversorgung zu den beste-
henden Gebd&uden miissen auch wéhrend der Bauphase gesichert
sein.

Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im Rahmen
der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwarten-
der bzw. beschriebener Geb&udeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt.
4 - 5 und (4) BauO Bln Stellung nehmen:

GemdB des § 19 (1) ,,Priifantrége und Aufgabenerledigung® der Bau-
technischen Priifungsverordnung (BauPriifV) veranlasst die Bauherrin
oder der Bauherr die Priifung der Brandschutznachweise bei einer
Priifingenieurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz; die Priifung
schlieft die Uberwachung der Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriif-
ten Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brand-
schutz die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Brandschutznachweise
unter Beachtung der Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr. Sie ha-
ben die zustdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren
Anforderungen beziiglich der Brandschutznachweise zu wiirdigen.

Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz iiberwachen

die ordnungsgemdfle Bauausfiihrung hinsichtlich der von ihnen




Bebauungsplan I11-233-1 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung

gepriiften Brandschutznachweise.

Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der Bauverfahrensverordnung. Zu den
derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen sich nur allgemeine
Aussagen freffen, da ein entsprechender Brandschutznachweis noch
nicht erstellt worden ist. Bei der Erstellung des Brandschutznachweises
sind dabei gemdf3 § 19 der Begriindung zur Bautechnischen Priifungs-
verordnung (BauPriifV) folgende Anforderungen, unter Beachtung der
Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr, zu beachten:

- die Léschwasserversorgung, (muss sichergestellt sein, s. oben)
- Einrichtungen zur Léschwasserférderung, (nur ggf. erforderlich)

- die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir
die Feuerwehr, (muss uneingeschrénkt gegeben sein, z. B. fiir die
Sicherstellung des 2. Rettungsweges und Fléchen fir die Feuer-
wehr)

- Anlagen, Einrichtungen und Gerdgte fiir die Brandbekampfung, (ggf.
erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und Warmeabzug bei
Bréinden, (erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung, (ggf. erforder-
lich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf. erforderlich)

- betriebliche Mafinahmen zur Brandverhiitung, (ggf. erforderlich)

- betriebliche Mainahmen zur Brandbekampfung. (ggf. erforderlich)

Wir méchten wir sie iber die folgenden Merkblétter der Berliner Feu-
erwehr in Kenntnis setzen:

- Brandschutz auf Baustellen

- Nachweis der Léschwasserversorgung im Brandschutznachweis
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Wir mdchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die baulichen Er-
fordernisse zur ordnungsgemdfen Leistungserbringung der Miillabfuhr
und Straflenreinigung hinzuweisen.

Auch wenn unsere Hinweise nicht in lhre Abwégung einflief3en sollten,
bitten wir Sie, diese an den Vorhabentrdger bzw. Fachplaner weiter-
zuleiten, damit sie bei der konkreten Bauplanung Beriicksichtigung fin-
den kdnnen.

Fiir den Bereich Miillabfuhr: Behdlterstandpl&tze und Transportwege

Strafen und Wege miissen so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen
mit einem Gesamtgewicht von 27 t und einer max. Einzelachslast von
11,5 t dauernd benutzt werden kénnen. Die erforderliche Mindest-
breite betragt 3,55 m. Zufahrtswege von {iber 15 m Lénge erfordern
einen Wendeplatz von mind. 25 m Durchmesser. Das Befahren von
ausgewiesenen StraBen und Wegen erfolgt ausschliellich bei ausrei-
chend befestigten Oberfléchen. Kies-, Schotterwege sowie &ffentliche

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung

- Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken

- Sicherstellung des 2. Rettungsweges liber Drehleitern der Berliner

Feuerwehr im 6ffentlichen Straf3enland (des VBG)

- Photovoltaikanlagen

Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich auf der Internetseite

der Berliner Feuerwehr. Sie reprdsentieren nicht die Vollstandigkeit al-

ler vorhandenen Merkbldtter.
2. Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigung so- | - Keine Planédnderung
Berliner Stadtreini- wie Belange der Abfallbeseitigung werden nach den vorliegenden Un- | pje Stellungnahme bestdtigt grundsatzlich die Vereinbarkeit der Pla-
gung (BSR) terlagen nicht beriihrt. nung mit den Belangen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe. Die Eintei-
Schreiben vom Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen | lung der Verkehrsfléchen (z. B. Gliederung der Fahrbahn, Stellplatze,
06.04.2023 die geplante Baumafinahme. Baumstandorte) ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Grundsatzlich ist

von einer Einhaltung der Mindestbreiten zur gesicherten Millentsorgung
auszugehen. Die Stellungnahme wird an die Projektentwicklungsgesell-
schaft / Vorhabentrdgerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobi-
liengesellschaften vertritt, in deren Eigentum sich die Baugrundstiicks-
flachen im Geltungsbereich befinden.
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Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung

und private Straf3en, die sich noch im Bau befinden, erfiillen diese An-
forderungen zumeist nicht.

Flachen fir die Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehdltern sind un-
mittelbar an fiir Entsorgungsfahrzeuge erreichbaren Straf3en zu errich-
ten. Abfall- und Wertstoffbehdlter werden nur von ebenerdig zugéng-
lichen, d. h. zum &ffentlichen StraBenland niveaugleichen Standplét-
zen entsorgt. Ein Anspruch auf Abholung von einem nicht ebenerdig
und nicht niveaugleich zur Straf3e gelegenen Behdlterstandplatz, z. B.
in Kellergeschossen und/oder Tiefgaragen, besteht nicht. Die Ober-
flache des Transportwegs sowie straflennahe Bereitstellungsfldchen
sind ausreichend zu befestigen.

Der Entleerungsturnus wird von uns nach ortlichen und betrieblichen
Belangen festgelegt. Grundsatzlich ist mindestens die fiir eine wo-
chentliche Abfuhr ausreichende Anzahl von Behdltern aufzustellen.

Sollte eine Abfallentsorgung mit Unterflurcontainern geplant werden,
missen zusdtzliche Aspekte beachtet werden. Fiir die Entsorgung mit-
tels Unterflurcontainern muss am Standort ein freier Luftraum iber dem
Arbeitsbereich des Krans in Hohe von 9 m vorhanden sein. Die Entfer-
nung zwischen Kransdule und Unterflursystem darf nicht mehr als 5,70
m betragen. Der Abstand der Unterflursammelstelle zu parkenden
Fahrzeugen muss mindestens 2 m betragen. Im Operationsbereich des
Krans diirfen sich keine Objekte befinden, die die Entleerung behin-
dern. Bei der Planung und Gestaltung der Abfallsammelpldtze sowie
der Verkehrsflachen unterstiitzt Sie gern die BSR-Standplatzberatung
unter Standplatzberatung@BSR.de.

Um unsere Pflichten beziiglich des Arbeitsschutzes sowie der gesetzli-

chen Unfallversicherung zu erfiillen, kénnen wir weitere Anforderungen
stellen.
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

Fiir den Bereich Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen und Gehwege

Fahrbahnkanten sind durchgdngig ohne Hindernisse, wie z. B. vorste-
hende Regeneinldufe, auszufiihren, um die maschinelle Reinigung
nicht zu behindern. Eine Querbeparkung sollte vermieden werden.
Bordsteinkanten an Kreuzungen und Uberwegen sind mit einer Min-
destbreite von 1,50 m abzusenken.

Bei der Einrichtung von Stellfldchen fiir den ruhenden Verkehr ist es fiir
unsere Reinigungsarbeiten von Vorteil, die Einlgufe fiir die Oberfla-
chenentwdsserung so anzulegen oder auszusparen, dass diese nicht
durch parkende Fahrzeuge verstellt werden kénnen.

Zum Absaugen von Schlammfdngen setzen wir Baggersaugfahrzeuge
mit einem Gesamtgewicht von 27 t und einem Schwenkbereich des
Saugriissels von 5 m ein. Werden Schlammfdnge im Gehwegbereich
so angelegt, dass sie liber 5 m von der Bordsteinkante entfernt sind,
sollte eine Zufahrt fiir diese Fahrzeuge gewdhrleistet sein. Auf den Ein-
satz von Kastenrinnen zur Entwdsserung sollte génzlich verzichtet wer-
den.

Aus Sicht der Reinigung und Miillabfuhr ist bei der Gestaltung der 6f-
fentlichen und privaten Gehwegbereiche die gebundene Pflasterbau-
weise der ungebundenen vorzuziehen. Auf wassergebundene Wege-
decken ist zur Vermeidung von Wildwuchs zu verzichten.

Durch die Wahl eines geeigneten Verlegematerials und ggf. einer ent-
sprechenden Versiegelung kann zudem der Entstehung hartndckiger
Verschmutzungen, wie z. B. durch Kaugummis, entgegengewirkt wer-
den.

Bei der Aufstellung von Pollern im Gehwegbereich bitten wir zu beach-
ten, dass die ungehinderte Zu- und Abfahrt fiir den Behéltertransport
und fiir Kleinkehrfahrzeuge mit einer lichten Breite von 1,50 m gewdhr-
leistet wird. Diese Mindestbreite ist auch fiir die ordnungsgemdfle

-> Keine Plandnderung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme betrifft die konkrete Ausfiihrungsplanung und hat
keine Auswirkungen auf die Bebauungsplaninhalte. Fiir das Bebauungs-
planverfahren ergibt sich kein Handlungsbedarf.
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

maschinelle Reinigung von Radverkehrsanlagen auf Gehwegen erfor-
derlich. Baulich auf der Fahrbahn gelegene, geschiitzte Radverkehrs-
anlagen erfordern eine Breite von mindestens 2,10 m, um eine maschi-
nelle Winterdienstrdumung gewdhrleisten zu kénnen. Die farbliche
Kennzeichnung der Radstreifen sollte dem regelmdafligen Einsatz von
Kehrmaschinen (Stahlborsten) und dem winterlichen Einsatz von Tau-
mitteln (Sole) sowie der Bearbeitung mittels Schneepflug mit Stahl-
schiirfkante standhalten. Zum Behdltertransport sind auch hier regel-
mdafige Durchgdnge zwischen den Pollern von mindestens 1,50 m
Breite erforderlich.

Generell erleichtern Absenkungen an Gehwegen die Arbeit der Reini-
gung und der Miillabfuhr beim Uberqueren der StraBen.

Erhoht angelegte Baumeinfassungen oder dhnliche Anlagen sollten
moglichst so gestaltet werden, dass sie ohne Vorspriinge gerade bis
zur Gehwegebene verlaufen, um eine optimale Reinigung der Geh-
wege zu gewdhrleisten. Zudem sind Baumeinfassungen nur mit gefes-
tigter Erde (Verzicht auf Gitter, Kiesel etc.) anzulegen. Bei der Verwen-
dung von Abdeckungen ist es eine grof3e Erleichterung fiir uns, wenn
diese das Aussaugen von Abfdllen ermdglichen, dabei aber Kiesel
o. A. zuriickhalten.

Begleitgriin sollte nur auf Fldchen angelegt werden, die nicht zwangs-
lGufig betreten werden miissen. Beim Anlegen von unbefestigten Fla-
chen ist es auch wiinschenswert, wenn auf Kieselsteine verzichtet wird.

Bei der Installation von Papierkérben bitten wir um Verwendung von
Pfosten mit einer minimalen Héhe von 1,30 m und einem Durchmesser
von 0,08 m. Bei einem hohen Abfallaufkommen empfehlen wir den Ein-
satz von Unterflurpapierkdrben.

Um Behinderungen bei der Reinigung zu vermeiden, ist es erforderlich,
dass Verkehrsschilder und Werbeplakate in einer Mindesthhe von
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

2,10 m angebracht werden. Auch bei der Installation sonstiger gestal-
terischer Elemente sollte eine ungehinderte Reinigung gewdhrleistet
bleiben.

Uber eine Riickmeldung, inwieweit unsere Anmerkungen in der Detail-
planung Beachtung gefunden haben, wéren wir dankbar.

Bitte denken Sie auch daran, uns den Tag der Verkehrsiibergabe
rechtzeitig mitzuteilen. Dariiber hinaus benétigen wir eine Ubersicht
der als &ffentliche Verkehrsflache gewidmeten Bereiche (Widmungs-
karte).

Wir méchten Sie zudem darauf hinweisen, dass nach Abschluss der
BaumafBnahme durch lhr Haus zu priifen ist, ob neue Gehwege, die
keinem Anlieger zugeordnet werden kénnen, entstanden sind und uns
iber die daraus resultierende Winterdienstpflicht gem. § 4 Abs. 4 Stra-
Benreinigungsgesetz (StrReinG) zu informieren.

Um eventuelle Beschddigungen an neuen oder wiederhergestellten
Gehwegen zu verhindern, bitten wir Sie auflerdem um die Meldung
solcher Gehwegabschnitte und des entsprechenden Zeitraumes, in
welchem diese nicht mit Kleinkehrfahrzeugen befahren werden sollen.

3.

Berliner Verkehrsbe-
triebe (BVG)

Schreiben vom
30.03.2023

Stellungnahme Netzentwicklung:

Die Vorhaben im vorliegenden Bebauungsplan beriihren nicht die der-
zeitigen und kiinftigen Belange der Abteilung Produktplanung. Dem
Bebauungsplan steht nach unserer Auffassung nichts entgegen.

-> Keine Plandnderung

Die Stellungnahme bestatigt die Vereinbarkeit der Planung mit den von
der Abteilung Produktplanung der BVG vertretenen Belangen.

Stellungnahme Planung / Priifung Ingenieurbauwerke U-Bahn:

Die geplante Maf3inahme betrifft keine U-Bahn Anlagen. Lediglich im
wasserrechtlichen Verfahren sehen wir ggf. einen Abstimmungsbedarf.

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Da die wasserbehdrdlichen Verfahren bei Erfordernis im Zuge der nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren zu durchlaufen sind, ergeben
sich keine Auswirkungen auf die Planung. Die Stellungnahme wird an die
Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentragerin weitergeleitet, die
die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Eigentum
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Stellungnahme

Abwdgung

sich die Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich befinden.

Stellungnahme Technische Gebdudeausriistung / Maschinelle Anla-

- Keine Plandnderung

gen U-Bahn:
In dem benannten Bereich kdnnten sich Be- und Entwdsserungsanla-
gen der U-Bahn befinden. Eine Handschachtung wird empfohlen.

Es liegen keine weiteren Hinweise oder Lagepl&ne zu moglichen Be- und
Entwdsserungsanlagen der BVG innerhalb des Plangebiets vor. Die Stel-
lungnahme wird an die Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentrg-
gerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobiliengesellschaften ver-
tritt, in deren Eigentum sich die Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbe-
reich befinden.

Stellungnahme Bereich Omnibus:

Die uns iiberlassenen Unterlagen haben wir gepriift. Gegen die Durch-
fihrung der vorgesehenen Arbeiten gemaf3 den uns zugestellten Plan-
unterlagen bestehen aus unserer Sicht Bedenken. Diese sind auch der
Tatsache geschuldet, dass in den libermittelten Pl&nen keine Verkehrs-
fihrung eingetragen ist. Infolgedessen ldsst sich eine mégliche Behin-
derung fiir unseren Linienverkehr nicht verldsslich abschatzen.

Daher weisen wir vorsorglich auf unseren Omnibuslinienverkehr und
insbesondere auf unsere Haltestellen in [hrem Planbereich hin. Wir ge-
hen davon aus, dass lhre Arbeiten so ausgefiihrt werden, dass unsere
dort verkehrenden Omnibuslinien wdhrend der gesamten Bauzeit
planmdaflig verkehren kénnen und die Bedienbarkeit sowie Erreichbar-
keit der Bushaltestellen jederzeit gewdhrleistet ist. Sollten in diesem
Zusammenhang Maf3nahmen erforderlich werden, die den Omnibusli-
nienbetrieb beeintrdchtigen, bitten wir Sie, lhrerseits bei Umleitungen
12 Wochen bzw. bei Haltestellenverlegungen 10 Tage vor Baubeginn
einen Ortstermin anzuberaumen.

Alle Angaben beruhen auf Bestandspldnen der BVG. Die Maf3anga-
ben sind als Anhaltspunkte zu betrachten und entbinden nicht von der
Sorgfaltspflicht. Die genaue Lage muss vor Ort iberpriift werden. Bei

- Keine Auswirkungen auf die Planung

Die Ausfiihrungen enthalten einen standardisierten Hinweis, der den Re-
gelungsinhalt des Bebauungsplans nicht betrifft. In der Begriindung wird
bereits auf die entlang der Brunnenstraf3e verlaufenden Buslinien hinge-
wiesen. Die Brunnenstrafle ist jedoch nicht Teil des Plangebiets, so dass
der Omnibuslinienverkehr durch die Umsetzung der Planung nicht be-
eintrachtigt wird.
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Stellungnahme

Abwdgung

Schadensverursachung gehen sémtliche Kosten einschlief3lich magli-
cher Folgekosten zu Lasten des Bauherrn bzw. des Bauausfiihrenden.
Unsere an Sie geschickten Unterlagen miissen wéhrend der Bauaus-
flihrung auf der Baustelle vorliegen.

4,

Berliner Wasserbe-
triebe (BWB)

Schreiben vom
22.03.2023

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebau-
ungsplanunterlagen bei den BWB keine weitere Planungsbearbeitung
auslost.

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Die Ausfiihrungen enthalten einen standardisierten Hinweis, der den Re-
gelungsinhalt des Bebauungsplans nicht betrifft.

GemdB den beiliegenden Bestandsplénen befinden sich im Bereich
des Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen
der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit zur Verfi-
gung. Baumafinahmen sind von unserem Unternehmen nicht vorgese-
hen.

-> Keine Plandnderung

Die Anlagen der Mischwasserkanalisation sowie der Wasserversorgung
befinden sich im Bereich der Gustav-Meyer-Allee und der Voltastra3e
ausschlieBllich im Bereich des 6ffentlichen Straf3enlandes. Hier bedarf
es keiner zusdtzlichen Sicherung im Rahmen des Bebauungsplans
[11-233-1. Die Begriindung wird um Hinweise zum Leitungsbestand der
Berliner Wasserbetriebe ergdnzt.

Die GuBere ErschlieBung des Standortes beziiglich der Trinkwasserver-
sorgung ist gesichert. Die in den umliegenden &ffentlichen Straf3en
vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen stehen im Rahmen ih-
rer Leistungsfdhigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfligung.

Das Planungsgebiet und seine Umgebung sind der bisherigen Nutzung
gemdf3 ausreichend mit Trinkwasserleitungen erschlossen. Aufgrund
der geplanten Nutzungsdnderung bzw. Nutzungsverdichtung kdnnen
partiell Leitungsverdnderungen (z. B. Verstdrkungen) erforderlich wer-
den. Genauere Aussagen hierzu sind aber erst nach Vorliegen von
Trinkwasserbedarfswiinschen (Hausanschlussantrége) méglich.

Eine innere ErschlieBung kann aus hydraulischer Sicht entsprechend
den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden.

Aufgrund der Bebauungshdhe kann vereinzelt das Betreiben privater

Druckerhdhungsanlagen erforderlich werden. Jegliche daraus

-> Keine Plandnderung

In der Begriindung wird ergdnzt, dass die ErschlieBung des Plangebiets
in Bezug auf die Trinkwasserversorgung gesichert ist. Ein erhdhter Trink-
wasserbedarf aufgrund der Nutzungsverdichtung wird erst im Rahmen
der Bedarfsplanung feststellbar. Die entsprechende Betroffenheit kann
daher im auf das Bebauungsplanverfahren nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren gepriift und ggf. notwendige Maf3nahmen geregelt wer-
den.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Zuge der weiteren Pla-
nung liber das 6ffentliche Trinkwassernetz und, soweit erforderlich, liber
entsprechende ergdnzende Maf3nahmen (z.B. Zisternen oder Léschwas-
serbrunnen) sicherzustellen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen der Errichtung derartiger Nebenanlagen nicht entgegen. Im Ub-
rigen ist eine ausreichende L&schwasserversorgung im Zuge der dem
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Stellungnahme

Abwdgung

entstehenden FolgemafBinahmen (z. B. Rohrnetzerweiterung) gehen zu
Lasten des Veranlassers.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsdtzlich
nur entsprechend des Trinkwasserbedarfs. Léschwasser kann nur im
Rahmen der Leistungsfdhigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes be-
reitgestellt werden.

Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahren iiber die
Brandschutznachweise zu belegen und nicht Gegenstand der Rege-
lungsinhalte des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich sind Mischwasserkandle vorhanden, welche im
Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers
zur Verfligung stehen.

Die Schéchte 23214.315 und 23214.316 (alte Ubergabeschdchte)
sowie die zugeschldmmten Hausanschlussleitungen, Haltungen
23214.315-23214.305 und 23214.316-23214.305, sind ggf. bis zur
Grundstiicksgrenze zuriickzubauen. Die vorhandenen Mischwasseran-
schlisse sind, falls keine Nachnutzung vorgesehen, am Kanal durch
die BWB abzutrennen.

-> Keine Plandnderung

In der Begriindung wird ergdnzt, dass die in den umliegenden &ffentli-
chen Strafen vorhandenen Schmutzwasserkandle im Rahmen ihrer Leis-
tungsfahigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfiigung ste-
hen. Die Stellungnahme wird an die Projektentwicklungsgesellschaft /
Vorhabentrégerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobilienge-
sellschaften vertritt, in deren Eigentum sich die Baugrundstiicksflachen
im Geltungsbereich befinden.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu bewirt-
schaften. Neben der Versickerung von Regenwasser soll auch dessen
Verdunstung geférdert werden.

Fir die Regenwasserbewirtschaftung im Bebauungsplangebiet kom-
men dezentrale Maf3nahmen, wie z. B. Dach- und Fassadenbegriinun-
gen, Versickerungsmulden oder -rigolen und Regenwasserspeicher, in
Betracht. Durch diese Maflnahmen kénnen positive Effekte fiir das lo-
kale Klima, die Biodiversitat und die FreiraumqualitGt entstehen.

In Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt soll durch die voll-
stdndige Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick neben der
Versickerung auch die Verdunstung von Regenwasser geférdert wer-
den. Hierdurch kénnen positive Effekte fiir das lokale Klima, die Bio-
diversitdt und die Freiraumqualitdt entstehen. Fir die

- Kldrung im weiteren Verfahren

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Entwdsserungskonzept
erarbeitet, um zu ermitteln, mit welchen Maf3nahmen eine vollsténdige
Niederschlagsbewirtschaftung innerhalb des Plangebietes realisiert
werden kann. Zudem soll aufgezeigt werden, dass durch gezielte Maf3-
nahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung eine Verbesserung
des Wasserhaushalts im Plangebiet und eine Entlastung des 6ffentlichen
Kanalnetzes (Mischkanalisation) erreicht wird.

Der detaillierte Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 wird auf Bau-
antragsebene im nachfolgenden Genehmigungsverfahren gefiihrt.
Gleichwohl wird das zu erstellende und friihzeitig mit der Wasserbe-
horde abzustimmende Entwdsserungskonzept auch eine Untersuchung
bzw. den Mainahmenbedarf zu Starkregenereignissen umfassen.
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Stellungnahme

Abwdgung

Regenwasserbewirtschaftung im Bebauungsplangebiet kommen de-
zentrale Mafinahmen wie z. B. die Dach- und Fassadenbegriinung,
Versickerungsanlagen und Regenwasserspeicher in Betracht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten daher ausreichend
grof3e Fldchen fiir die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung veror-
tet und festgesetzt werden. Dafiir empfehlen wir, ein Fachgutachten
Regenwasser durch einen Fachplaner erarbeiten zu lassen. Hinweise
und Inhalte sind der Orientierungshilfe ,,Wassersensibel planen in Ber-
lin“ zu entnehmen.

https://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Ent-
wdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke auf die Einhaltung
der technischen Norm DIN 1986-100 verwiesen und insbesondere das
Fiihren des erforderlichen Uberflutungsnachweises in Verantwortung
des Bauherrn/Vorhabenstragers bzw. dessen beauftragtem Fachpla-
ners empfohlen.

Die Stellungnahme wird an das mit der Fachuntersuchung (Entwdsse-
rungskonzeption) beauftragte Ingenieurbiiro weitergeleitet.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwds-
serungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen
der BWB erforderlich macht, bitten wir den Investor frithzeitig mit uns
Kontakt aufzunehmen.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumaf3inahmen an
den Anlagen der BWB umfangreiche Objektplanungen erfordern kén-
nen, unter Umstdnden auch die vorherige Aufstellung von hydrauli-
schen Konzepten, welche auch mit der zusténdigen Senatsverwaltung
abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu beriicksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Baube-
ginn betragen fiir gewdhnlich mindestens 24 Monate ab Vorlage aller

- Keine Auswirkungen auf die Planung

Die Ausfiihrungen enthalten standardisierte Hinweise, die den Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplans nicht betreffen. Die Begriindung wird
um Hinweise zum Leitungsbestand der Berliner Wasserbetriebe ergdnzt.

Die Frage, inwieweit ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an
den Anlagen der BWB erforderlich macht, wird erst im Rahmen der Be-
darfsplanung feststellbar. Die entsprechende Betroffenheit kann daher
im auf das Bebauungsplanverfahren nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren gepriift und ggf. notwendige Maf3nahmen geregelt werden. Die
Stellungnahme wird an die Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhaben-
tragerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobiliengesellschaften
in deren sich die Baugrundstiicksflachen im

vertritt, Eigentum
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Stellungnahme

Abwdgung

dafiir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestdtigten Wasser-
versorgungs- und Entwdsserungskonzepte. Weiterhin sind Erschlie-
Bungsinvestitionen bis zum Mdérz des Vorjahres bei den BWB anzumel-
den und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

- Den BWB liegen die verbindlichen Erschliefungspldne bzw. Um-
oder Neubaupléne mit geplanten Gelédndehdhen vor.

- Sofern 6ffentliches Straflenland betroffen ist, liegen den BWB die
erforderlichen Straflenbaupldne mit Zustimmung des zusténdigen
Straf3en- und Griinflachenamts vor.

- Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Ab-
wassernetz angeschlossen werden sollen, liegen den BWB die er-
forderlichen Hausanschlussantrdge mit den konkreten Bedarfsan-
gaben vor.

- Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teil-
weise vom Veranlasser zutragen sind, liegt den BWB eine Kosten-
libernahmeerkldrung oder ein Vertrag, mindestens aber ein Griin-
priifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebau-
ungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

[Der Stellungnahme liegen Leitungspléne sowie die Technischen Vor-
schriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der
Berliner Wasserbefriebe bei.]

Geltungsbereich befinden.

Eine weitere Einbeziehung der Berliner Wasserbetriebe (BWB) erfolgt im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

6.
Bundesagentur fir
Elektrizitat, Gas, Te-

lekommunikation,
Post und

Auf Grundlage lhrer Angaben wurde eine Uberpriifung des Plange-
biets auf Beeintrachtigungen von funktechnischen Einrichtungen wie
Richtfunkstrecken, Radaren, radioastronomischen Einrichtungen sowie
Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA) durchgefiihrt.

Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in die weitere Planung

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die benannten Betreiber von Richtfunkstrecken werden vom Plangeber
im weiteren Verfahren tiber die Planung informiert und darauf hingewie-
sen, dass sie im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB die Méglichkeit haben, sich zur Planung zu Gufern.
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Stellungnahme

Abwdgung

Eisenbahnen (Bun-
desnetzagentur)

Schreiben vom

sollen Stérungen vermieden werden.
Folgende Richtfunkbetreiber sind im Plangebiet aktiv:
- 1& 1 Versatel Deutschland GmbH, Wanheimer Strafle 90, 40468

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass es sich bei den Betreibern von
Telekommunikationslinien nicht um Trager &ffentlicher Belange handelt.
Rechtlich gibt es keinen Trassenschutz, es handelt sich um eine unter-
nehmerische Tdatigkeit mit entsprechendem Risiko. Die Unternehmen

14.04.2023 Diisseldorf, Deutschland ) ) o - o )
o sind selbst verpflichtet, sich liber Verdnderungen in ihrem Betriebsbe-
- LAN-COM-East Datennetze & Rechnerkommunikation GmbH, In- reich zu informieren.
dustriestraf3e 20, 15366 Hoppegarten, Deutschland
- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Georg-Brauchle-Ring 50,
80992 Miinchen, Deutschland
- Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf,
Deutschland
Radare, Radioastronomie-Stationen und Funkmessstandorte der
BNetzA sind nicht betroffen.
10. Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumord- | = Kldrung im weiteren Verfahren

Gemeinsame Lan-
desplanungsabtei-
lung Berlin-Branden-
burg (GL)

Schreiben vom
20.03.2023

nung.

Ergdnzend zu vorangegangenen Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan I1I-233-1 teilen wir lhnen mit:

Der Geltungsbereich des Verfahrens befindet sich laut Einzelhandels-
und Zentrenkonzept des Bezirks Mitte 2021 nicht in einem zentralen

Versorgungsbereich.

Wie bereits in der Zielmitteilung der Gemeinsamen Landesplanung
Berlin Brandenburg vom 26.10.2022 dargelegt, sind entsprechende
Festsetzungen und eine planerische Auseinandersetzung mit den Zie-
len 2.13 LEP HR Integrationsgebot und 2.14 LEP HR Agglomerations-
verbot erforderlich. Ziele der Raumordnung sind in der kommunalen
Bauleitplanung beachtenspflichtig (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fiir eine Ver-
einbarkeit mit den o. g. landesplanerischen Festlegungen sind daher
weitergehende geeignete textliche Festsetzungen zur Einordnung / Be-
des Gliederung oder

schrdnkung Einzelhandels,

Einzelhandelsbetriebe sind in Gewerbegebieten generell nur unterhalb
der Schwelle zur Grof3flachigkeit zul&ssig. Diese Schwelle liegt gem. §
11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO (,,Vermutungsregel”) bei einer Geschossfla-
che von rd. 1.200 m? was einer Verkaufsfldche von rd. 800 m? ent-
spricht. Durch eine texiliche Festsetzung sollen Einzelhandelsnutzungen
auf Basis von § 1 Abs. 5, 7, 8 und 9 BauNVO jedoch weitgehender ge-
steuert werden. So soll sdmtlicher Einzelhandel ausgeschlossen werden,
der nicht der Betriebsart Kiosk oder dem sogenannten ,,Annex-Handel“
(Zuordnung zu einem vor Ort ansdssigen Produktions-, Verarbeitungs-
oder Reparaturbetrieb) dient; diese Einzelhandelseinrichtungen sollen
nur ausnahmsweise zuldssig sein.

Die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels / Nahversorgers kann
sich perspektivisch als sinnvolle Ergdnzung der gewerblichen Nutzungen
innerhalb des ,,Quartiers Am Humboldthain“ herausstellen. Selbst wenn
der Aufstellung dieses

Einzelhandelsnutzungen zum  Zeitpunkt
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Stellungnahme

Abwdgung

Sortimentsbeschrdnkung notwendig.

Dies betrifft insbesondere grof3fldchigen Einzelhandel sowie die Zulds-
sigkeit bzw. Agglomeration zentrenrelevanter Sortimente.

In der vorliegenden Begriindung (1.3.1, S. 16) wird dieser Sachverhalt
bereits aufgegriffen, findet sich aber nicht im Inhalt der Planzeichnung
bzw. textlichen Festsetzungen (Vorentwurf 15.02.2023) wieder.

Eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung kann nur erreicht wer-
den, wenn eine wirksame Begrenzung des Einzelhandels im Bebau-
ungsplan im Sinne Ziel 2.13 und 2.14 LEP HR erfolgt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro  2007) vom
15.12.2007, GVBI. S. 629)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. S. 294)

- Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 05.01.2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am
02.09.2021 (ABL. S. 3809)

Bindungswirkung:
Gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raum-

ordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen
der Abwd&gung nicht liberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kom-
mune eigenstdndig zu ermitteln und im Rahmen der Abw&gung ange-
messen zu beriicksichtigen.

Hinweise:

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung

Bebauungsplans kein zentrales Planungsziel darstellen, sollen Einzel-
handelsbetriebe im Ausnahmefall zugelassen werden kdnnen, deren
Kernsortiment Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren umfasst.
Rechtsgrundlage fiir die ausnahmsweise Zulassung dieses Einzelhan-
dels ist § 1 Abs. 9 BauNVO. Der besondere stddtebauliche Grund liegt
in der Sicherung der Planungsziele und der Erreichung der im Einzelhan-
delskonzept beschlossenen Zielstellung.

Durch eine Eingrenzung des von der Ausnahmeregelung betroffenen Be-
reichs auf eine beschrankte Grundflédche wird sichergestellt, dass Le-
bensmitteleinzelhandel nur in einem rGumlich sehr eng gefassten Be-
reich in Betracht gezogen werden kann. Der Standort wird dabei so aus-
gewdhlt, dass ein Schutzpuffer zwischen dem zentralen Versorgungsbe-
reich Brunnenstraf3e und dem vorgesehenen Standort eingehalten wird.
Der Bedarf der zukiinftig im Quartier Beschdftigten kann so gedeckt und
die Versorgung der Bevélkerung angrenzender Bereiche verbessert wer-
den.




Bebauungsplan I11-233-1

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 19

Industrie- und Han-
delskammer zu Ber-
lin (IHK)

Schreiben vom
06.04.2023

bruch befindlichen, bzw. untergenutzten Teil des Zukunftsorts Hum-
boldthain zu einem innovativen Standort fiir Produktion, Forschung und
Wissenschaft sowie Dienstleistung zu entwickeln (,herausragender wis-
senschaftsnaher Wirtschaftsstandort“, 5.92). Hinsichtlich konkreter zu-
kiinftiger Nutzungen sollte daher besonderes Augenmerk auf mégliche
Synergien mit bereits am Standort befindlichen Institutionen und Un-
ternehmen wie der Technischen Universitét, dem Fraunhofer Institut,
dem Innovations- und Griinderzentrum, dem Technologie- und Inno-
vationspark sowie dem GSG-Gewerbehof liegen.

Auf diese Weise erhdlt der Zukunftsort die zwar dringend bendtigten,
aber weitgehend fehlenden Flachen-Entwicklungspotenziale. D. h.,
hier wird Potenzial fiir Neugriindungen und Ansiedlungen geschaffen;
am Standort befindliche Unternehmen erhalten die Perspektive der Ex-
pansion. Wir begriiflen, dass die vorgesehenen Nutzungen mit den an
dieser Stelle im Stadtentwicklungsplan Wirtschaft (hier: EpB) im Ein-
klang stehen. Auf diese Weise kann die geplante Entwicklung einen
wertvollen Beitrag zur Deckung der hohen Nachfrage nach Gewerbe-
flachen leisten. Gerade im Bereich Handwerk / Produktion herrscht
berlinweit hohe Nachfrage (aufgrund von Verdréngung und Nutzungs-
konflikten) angesichts des stark abnehmenden Fléchenpotenzials am
gesamten Wirtschaftsstandort Berlin. Angesichts der zentralen Lage
sowie der Ndhe zu Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen (bzw.
forschenden Unternehmen) begriiien wir die dargelegte Festsetzung
auf ,,héherwertige” Produktion und Dienstleistungen, insbesondere
durch den textlichen Ausschluss von Lagerfldchen.

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung
der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Er-
fordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberiihrt.
12. Die dargestellten Planungsziele sind geeignet, den derzeit im Um- | = Kldrung im weiteren Verfahren

Die Stellungnahme bestdtigt grundsatzlich die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den von der Industrie- und Handelskammer vertretenen Belan-
gen. Im weiteren Verfahren werden u. a. auf Basis einer schalltechni-
schen Untersuchung konkretere Regelungen zur Zuldssigkeit gewerbli-
cher Nutzungen getroffen.




IT Dienstleistungs-
zentrum Berlin (ITDZ)

Schreiben vom
23.03.2023

zum Schutz der Telekommunikationslinien des ITDZ Berlin (Rili-Tkl) zu
beachten.

Leitungsangaben ohne Gewdhr.

[Der Stellungnahme liegen ein Leitungsplan sowie die o. g. Rili-Tkl
bei.]

Bebauungsplan I11-233-1 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 20
Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung
Durch die zentrale, hoch verdichtete und verkehrlich Guf3erst giinstige
Lage bietet der Standort des Bebauungsplans sowie das gesamte Um-
feld des Zukunftsorts Humboldthain die Méglichkeiten und die Vorteile
des Prinzips der ,,Stadt der kurzen Wege® (15-, bzw. 5-Minuten-Stadt)
umzusetzen - und somit nicht zuletzt einen wichtigen Beitrag zum Kli-
maschutz und zur Nachhaltigkeit zu leisten.
Bitte informieren Sie uns liber den Fortgang des Verfahrens. -> Keine Auswirkungen auf die Planung
Eine weitere Einbeziehung der IHK erfolgt im Rahmen der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB.
13. Aufgrund eines Anlagenbestandes des ITDZ Berlin sind die Richtlinien | = Keine Plan&nderung

Aus dem Leitungsplan geht hervor, dass das ,,Nixdorf-Gebdude® an
zwei Punkten an das Leitungsnetz des ITDZ angebunden ist. Es handelt
sich um von der Gustav-Meyer-Allee ausgehende Hausanschlussleitun-
gen, fur die innerhalb der gewidmeten Strafenverkehrsflache kein Re-
gelungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans besteht. Gegebenenfalls
erforderliche Anderungen des untergeordneten Leitungsnetzes im Be-
reich des Gewerbegebiets sind privatrechtlich zu regeln. Die Stellung-
nahme wird an die Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentragerin
weitergeleitet, die die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in
deren Eigentum sich die Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbereich be-
finden.

14,

Landesamt fiir Ar-
beitsschutz, Gesund-
heitsschutz und tech-
nische Sicherheit
Berlin (LAGetSi)

Die Priifung der tibersandten Planungsunterlagen hat keine Einwdnde
oder konkrete Hinderungsgriinde oder sonstige umweltrelevante As-
pekte ergeben.

Aus dem Zustdndigkeitsbereich des LAGetSi sind keine immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Be-
bauungsplanverfahren betroffen wéren.

-> Keine Plandnderung

Die Stellungnahme bestdtigt die Vereinbarkeit der Planung mit den vom
Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicher-
heit Berlin vertretenen Belangen.
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Schreiben vom
27.04.2023
15. Die WG| GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Branden- | = Keine Auswirkungen auf die Planung

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg
mbH & Co. KG

Schreiben vom
10.03.2023

burg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Aus-
kunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht
der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr ibertragenen Netzbe-
treiberverantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Bel-
zig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Ge-
sellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf
(NHN) Gas mbH & Co. KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzge-
sellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst
GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den bei-
gefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Mafzahlen hin-
sichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abwei-
chungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf
dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erd-
bewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uber-
deckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Lei-
tungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen
(Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzu-
stellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschi-
nen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebe-
nen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der

Die Ausflihrungen enthalten standardisierte Hinweise, die den Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplans nicht betreffen. Die Stellungnahme be-
griindet keinen Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung.
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planun-
terlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Maf3stabs-
genauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rédumlichen Be-
reich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls
noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetrei-
ber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miis-
sen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist
nicht zulGssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Plédnen nicht oder nur
unvollsténdig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich durch Nut-
zung der offentlichen ErschliefBungsfldchen in Anlehnung an die DIN
1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fiir Versor-
gungsleitungen und Anlagen sind gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechen-
den Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beachten und
folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Im Bereich des Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes liegt eine Gashausanschlussleitung. Diese muss aufgrund der vor-
liegenden Planung getrennt werden.

Wir bitten, dies zu beriicksichtigen und zu gegebener Zeit schriftlich zu
beantragen.

-> Keine Plandnderung

Aus dem Leitungsplan geht hervor, dass das ,,Nixdorf-Gebdude® an
zwei Punkten an das Leitungsnetz der NBB angebunden ist. Es handelt
sich um von der Gustav-Meyer-Allee ausgehende Hausanschlussleitun-
gen mit einem Druck von 0,1 bis 1 bar, fiir die innerhalb der gewidmeten
StraBBenverkehrsflache kein Regelungsbedarf auf Ebene des Bebau-
ungsplans besteht. Gegebenenfalls erforderliche Anderungen des un-
tergeordneten Leitungsnetzes im Bereich des Gewerbegebiets sind pri-
vatrechtlich zu regeln. Die Stellungnahme wird an die Projektentwick-
lungsgesellschaft / Vorhabentrdgerin weitergeleitet, die die zwei priva-
ten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Eigentum sich die Bau-
grundstiicksflachen im Geltungsbereich befinden.

Auch iiber die Voltastrafle bestehen Anschlussmoglichkeiten an das
Gasnetz. Hier verlaufen Leitungen mit einem Druck von 0,1 bis 1 bar
sowie mit weniger als 0,1 bar. Die Begriindung wird um Hinweise zum
Leitungsbestand der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH &
Co. KG erganzt.
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Ist im Baubereich eine Gas-Straflenbeleuchtung vorhanden, wenden | = Keine Planénderung
Sie sich bitte an den Betreiber: Stromnetz Berlin GmbH, BerlinLicht. | wghrend die StraBenbeleuchtung entlang der Gustav-Meyer-Allee
Die Zustandigkeit fiir die Zuleitungen liegt ebenfalls beim Betreiber. | qurch Strom betrieben wird, sind die Laternen in der VoltastraBBe gasbe-
Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die Zuleitungen zu vorhan- | trieben. Da im Bereich der VoltastraBe keine planungsbedingten Ande-
denen und ehemaligen Gas-StrafBenlampen nicht vollstdndig in unse- | ryngen der ffentlichen Verkehrsfldchen geplant sind, besteht kein wei-
ren Planen dokumentiert sind. terer Handlungsbedarf.
Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden | = Keine Auswirkungen auf die Planung
oder der Arbeitsraum den dargestellten rGumlichen Bereich iber- | Ngch Priifung des Planungserfordernisses wird im weiteren Verfahren
schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB | o1y einer Uberplanung des an die VoltastraBe angrenzenden Teilbe-
vorzulegen. reichs des Flurstiicks 166 abgesehen. Durch diese Anpassung des Gel-
tungsbereichs wurde der rdumliche Bereich des Bebauungsplans
[11-233-1 verkleinert, sodass keine erneute Auskunft notwendig ist. Eine
weitere Einbeziehung der NBB erfolgt im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB.
16. Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plan- | = Keine Auswirkungen auf die Planung

50Hertz Transmission
GmbH

Schreiben vom

gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspann-
werke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind.

Eine weitere Einbeziehung der 50Hertz Transmission GmbH erfolgt im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

06.03.2023
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Guf3ern wir
uns als Leitungsbetreiber nicht.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich
und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
17. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Fernwér- | = Keine Planénderung
Vattenfall Wéarme meanlagen der Vattenfall Warme Berlin AG. Aufgrund der Stellungnahme sowie der Ausweisungen der Senatsverwal-
Berlin AG Die Vattenfall Wéarme Berlin AG hat grofles Interesse die geplanten | tung fir Wirtschaft, Energie und Betriebe im Energieatlas Berlin wird
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Stellungnahme

Abwdgung

Schreiben vom

Gebdude im Bebauungsgebiet mit umweltfreundlicher Warme zu ver-

davon ausgegangen, dass eine grundsdtzliche Anbindung an das Fern-

27.03.2023 sorgen. wdrmenetz der Vattenfall Warme Berlin AG mdglich ist.
Fir Fragen zur FernwdrmeerschlieBung des Gebietes steht den Inves- | Die Stellungnahme wird aufgrund des hierin geduf3erten Versorgungsin-
toren unser Bereich Kundenbetreuung gern zur Verfiigung. teresse des Fernwdrmeanbieters an die Vorhabentrdgerin weitergelei-
tet, die die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Ei-
gentum sich die Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbereich befinden.
18. In dem betrachteten Gebiet befinden sich Mittel- und Niederspan- | = Keine Plandnderung

Stromnetz Berlin
GmbH

Schreiben vom
26.05.2023

nungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH, sowie die kundeneigene
Ubergabestation U37062. Einen Plan mit den vorhandenen Anlagen
erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung méglicher
Kunden nach der Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Bei Riickfragen zum Anlagenbestand wenden Sie sich bitte an das
Postfach Vorplanung.

Aus dem Leitungsplan geht hervor, dass das ,Nixdorf-Geb&ude“ an
zwei Punkten an das Leitungsnetz der Stromnetz Berlin GmbH angebun-
den ist. Es handelt sich um von der Gustav-Meyer-Allee ausgehende
Hausanschlussleitungen, fiir die innerhalb der gewidmeten Straf3enver-
kehrsflache kein Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans be-
steht. Gegebenenfalls erforderliche Anderungen des untergeordneten
Leitungsnetzes im Bereich des Gewerbegebiets sowie der an der nord-
stlichen Ecke des Bestandsgebdudes befindlichen Ubergabestation
sind privatrechtlich zu regeln. Die Stellungnahme wird an die Projektent-
wicklungsgesellschaft / Vorhabentragerin weitergeleitet, die die zwei
privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Eigentum sich die
Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbereich befinden.

21.

Senatsverwaltung fiir
Finanzen

Schreiben vom
06.04.2023

Gegen den Bebauungsplan bestehen im Grundsatz keine Bedenken.
Die Stellungnahme ist mit unserer Haushaltsabteilung abgestimmt.

-> Keine Plandnderung

Die Stellungnahme bestatigt die Vereinbarkeit der Planung mit den von
der Senatsverwaltung fiir Finanzen vertretenen Belangen.

22.

Senatsverwaltung fiir
Wissenschaft, Ge-
sundheit, Pflege und

Zu den Planungsabsichten gemdf3 Vorentwurf und Begriindung zu o. a.
Bebauungsplanverfahren duflern wir uns auf der Grundlage der Stel-
lungnahmen der Technischen Universitat Berlin und der Charité- Uni-
versittsmedizin Berlin und im Ergebnis des Abstimmungstermins am

- Kldrung im weiteren Verfahren

Es bedarf weiterer Kldrungen zum dem Land Berlin vorliegenden Ange-
bot eines Grundstiicksankaufs bzw. zur Sicherung vergiinstigter Gewer-

bemieten. Die Stellungnahme wird an die
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

Gleichstellung

Schreiben vom
09.06.2023

15. Mai 2023 mit Bezirksstadtrat Gothe wie folgt:

Zu der vom Bezirk im Sinne vorsorglicher Liegenschaftspolitik dar-
gelegten Ankaufsoption fiir ein Optionsgrundstiick zum verglinstig-
ten Preis 5.000 €/m?: Grundfldche 5.500 m? mit max. BGF 20.000
m? im o. a. Gewerbe- und Mischgebiet kdnnen wir nach derzeiti-
gem Stand keine Planungsabsichten als Bedarfstrdger anmelden.

Von den Planungsabsichten ist die langfristige Entwicklungspla-
nung beider hier angesprochenen Wissenschaftseinrichtungen
nicht betroffen.

Fir die TU werden keine Fachbedarfe zur ErschlieBung notwendi-
ger Flachenpotenziale fiir die ,,Hochschulstandortentwicklungspla-
nung - (HSEP) 2030% bzw. den Ausbau von Forschungskooperatio-
nen mit der Fraunhofer Gesellschaft angemeldet.

Gemdaf der von der TU aufgestellten HSEP 2030 ist eine Konzent-
ration auf Hauptstandorte vorgesehen. Langfristige soll nach der-
zeitigen Planungen der betreffende Standort nicht weiter ausge-
baut werden. Ein Entwicklungsgeldnde unter den derzeitigen finan-
ziellen Voraussetzungen neu zu erschliefien, entspricht nicht den
Planungen der TU und denen der Wissenschaftsverwaltung.

Die Charité - Universitdtsmedizin Berlin nutzt auf dem betreffenden
Gelande aktuell keine Flachen. Weiterhin ist die Charité kein direk-
ter Anrainer an das Bebauungsplan-Geldnde. Die vorhabenbezo-
genen Bebauungspldne zur Campusentwicklung / Strategiepla-
nung 2030 der Charité sind insoweit nicht betroffen.

Allerdings liegt das Geldnde des neuen Quartiers am Humboldt-
hain (QAH) gut erreichbar zwischen dem Charité Campus Mitte
(CCM) und dem Campus Virchow-Klinikum (CVK).

Daher wére es u. U. vorstellbar, ein Baufeld in dem Quartier am
Humboldthain in die strategische Campusentwicklung 2030 | 2040

Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentragerin weitergeleitet, die
die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Eigentum
sich die Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich befinden.

Die in der Stellungnahme angeregte Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
wird dabei voraussichtlich nicht beriicksichtigt, da des Plangebiet im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldche dargestellt ist und eine
Gewerbenutzung angestrebt wird. Tempordre Unterbringungsméglich-
keiten, beispielsweise von Gdsten aus Wissenschaft und Forschung der
im Quartier tatigen Betriebe und Einrichtungen, kénnen hingegen in ge-
werblichen Beherbergungsbetrieben bereitgestellt werden.
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| 2050 einzubeziehen. Die Campusentwicklungspléne der Charité
Campi weisen zwar ein Neubaufldchenpotential aus. Diese sind al-
lerdings erst langfristig nutzbar, da fast alle Baufelder mit Be-
standsfléchen gefiillt sind, welche in Ersatzbauten (sog. ,Dreh-
scheibe*) verlagert werden miissen. Ein Baufeld fiir die kurz- bis
mittelfristigen Flachenbedarfe der Charité im QAH koénnte die
Campusentwicklungen am CVK und CCM insoweit ziigig voran-
bringen. Dazu fehlen allerdings bislang durch den Haushaltsge-
sefzgeber finanziell abgesicherte Planungsunterlagen.

Votum:

Mit Blick auf die im Termin am 15.05.2023 dargelegte Optionszeit
von zwei Jahren bis Il. Quartal 2025 werden wir eventuelle Fach-
bedarfe im Bereich der auBeruniversitdren Forschungseinrichtun-
gen abfragen.

Weiterhin bitten wir zu priifen, ob das Optionsgrundstiick am Rande
des Gewerbe- und Mischgebiets fiir studentisches Wohnen und Mit-
arbeiter:iInnen Wohnen entwickelt werden kann. Einen strategi-
schen Ankauf durch das Land Berlin iber den Bodenfonds Berlin
wiirden wir im Sinne der Attraktivitdt des Wissenschafts- und Ge-
sundheitsstandorts Berlin unterstiitzen.

Wir bitten daher, die zweijdhrige Optionszeit fiir das Optionsgrund-
stiick zum vergiinstigten Preis 5.000 €/m?: Grundfléche 5.500 m?
mit max. BGF 20.000 m? offen zu halten.

24,

Senatsverwaltung fiir
Wirtschaft, Energie
und Betriebe

Die Aufstellung des Bebauungsplanes begriiBen wir. Mit ihm werden

die Entwicklungsziele des EpB und des Zukunftsortes gesichert und um-

gesetzt.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Stellungnahme bestdtigt grundsétzlich die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den von der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Be-
triebe vertretenen Belangen. Im weiteren Verfahren werden u. a. auf Ba-
sis einer schalltechnischen Untersuchung konkretere Regelungen zur
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Schreiben vom
21.03.2023

Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen getroffen.

Vor dem Hintergrund des erklarten Zieles, 40 % der Nutzungen nur
EpB-konform - also fiir produzierendes und produktionsorientiertes
Gewerbe - zuzulassen und sog. Randnutzungen zu beschrénken, mis-
sen noch weitergehende bzw. gliedernde Festsetzungen aufgenom-
men werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist schon ein guter Einstieg.

»Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 der Baunut-
zungsverordnung genannfen Lagerpldtze und Tankstellen nicht
zuldissig. Die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunufzungsverordnung ge-

nannfen Lagerhduser k6nnen nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den.”

Es miissten aber weitere Belange aufgenommen und gesteuert wer-
den:

a.) ,/m Gewerbegebiet sind in den ersten beiden Vollgeschossen
oberhalb der Geldndeoberfliche nur Gewerbebetriebe gem. § 8
(2) Nr. 1 BauNVO zuldissig. Geschdifts, Biiro- und Verwalfungsge-
bdude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nur zuldssig, wenn sie
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funkti-
onal zugeordnet und ihm in Grundfldche und Baumasse unferge-
ordnet sind.”

Anmerkung: Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens wurde bereits
eingehend diskutiert, die unteren Geschosse grundsétzlich nur fiir
v. g. Nutzungen vorzusehen.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Es erfolgt eine Konkretisierung der Festsetzungen zur Steuerung der im
Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen. Neben den Zielstellungen des
Stadtentwicklungsplans Wirtschaft 2030 (z. B. EpB-Gebiet) sind dabei
innerhalb des Plangebiets sowie dessen unmittelbarer Umgebung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu beriicksichtigen.

Die sog. Randnutzungen miissen ebenfalls gesteuert werden:

b.) ,/m Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe, Schank und
Speisewirtschaffen und Einzelhandelsbetriebe gem. § 8 Abs. 1

-> Plandnderung

Die Anregung zur Steuerung der Randnutzungen wird teilweise beriick-

sichtigt. Durch den Bebauungsplan [1I-233-1 soll die umfassende
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BauNVQO nur ausnahmsweise zuldssig.

stddtebauliche Neuordnung eines langjdhrig gewerblich genutzten
Standorts sowie dessen Weiterentwicklung zu einem zukunftsfdhigen und
lebendigen Gewerbequartier erméglicht werden. Der Technologie-Park
Humboldthain (TPH) soll in dem Plangebiet erweitert und fortentwickelt
werden kdnnen.

Von der vollinhaltlichen Ubernahme der vorgeschlagenen textlichen
Festsetzung wird dabei jedoch abgesehen, da deren Auswirkungen
durch umfassende Nutzungsbeschrédnkungen dem vorgenannten Pla-
nungsziel eines lebendigen und attraktiven Gewerbequartiers wider-
sprechen.

So sind gastronomische Einrichtungen (Schank- und Speisegaststatten)
ausdriicklich erwiinscht, da sie zu einer Belebung der Erdgeschosszonen
beitragen kénnen. Dies betrifft vor allem die Gebdudebereiche entlang
der Gustav-Meyer-Allee sowie im Umfeld des geplanten Quartiersparks.
Gastronomische Angebote wie Restaurants und Cafés erhdhen die At-
traktivitat des Quartiers sowohl fiir die dort angesiedelten Betriebe und
ihre Beschdftigten als auch fiir Anwohnerinnen und Anwohner aus der
Umgebung. Schank- und Speisewirtschaften, die Publikumsverkehr ge-
nerieren und aktivieren, nur ausnahmsweise zuzulassen, wiirde der Ent-
wicklung eines lebendigen und attraktiven Quartiers daher zuwiderlau-
fen.

Auch Einzelhandelsbetriebe fiihren prinzipiell dazu, dass Anlieger der
umliegenden Wohnbebauung das neue Quartier besuchen und somit
dessen Aftraktivitat und Lebendigkeit erhohen. Einzelhandelsbetriebe
sind in Gewerbegebieten generell nur unterhalb der Schwelle zur Grof3-
flachigkeit zuldssig. Diese Schwelle liegt gem. § 11 Abs. 3 Satz 3
BauNVO (,,Vermutungsregel) bei einer Geschossflache von rd. 1.200
m?, was einer Verkaufsfléche von rd. 800 m? entspricht. Durch eine text-

liche Festsetzung sollen Einzelhandelsnutzungen auf Basis von § 1 Abs.
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5, 7, 8 und 9 BauNVO jedoch weitgehender gesteuert werden. So soll
samtlicher Einzelhandel ausgeschlossen werden, der nicht der Betriebs-
art Kiosk oder dem sogenannten ,,Annex-Handel“ (Zuordnung zu einem
vor Ort ansdssigen Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb)
dient; diese Einzelhandelseinrichtungen sollen nur ausnahmsweise zu-
lssig sein.

Die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels / Nahversorgers kann
sich perspektivisch als sinnvolle Ergdnzung der gewerblichen Nutzungen
innerhalb des ,,Quartiers Am Humboldthain“ herausstellen. Selbst wenn
Einzelhandelsnutzungen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans kein zentrales Planungsziel darstellen, sollen Einzelhandels-
betriebe im Ausnahmefall zugelassen werden kdnnen, deren Kernsorti-
ment Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren umfasst. Rechtsgrund-
lage fiir die ausnahmsweise Zulassung dieses Einzelhandels ist § 1 Abs.
9 BauNVO. Der besondere stddtebauliche Grund liegt in der Sicherung
der Planungsziele und der Erreichung der im Einzelhandelskonzept be-
schlossenen Zielstellungen. Diese sind u. a. die Sicherstellung einer aus-
gewogenen und differenzierten Versorgungsstruktur, die Gewdhrleistung
einer fladchendeckenden Nahversorgung sowie die Stabilisierung der
bestehenden Stadtzentren.

Durch eine Eingrenzung des von der Ausnahmeregelung betroffenen Be-
reichs auf eine beschrénkte Grundfldche wird sichergestellt, dass Le-
bensmitteleinzelhandel nur in einem rdumlich sehr eng gefassten Be-
reich in Betracht gezogen werden kann. Der Standort wird dabei so aus-
gewdhlt, dass ein Schutzpuffer zwischen dem zentralen Versorgungsbe-
reich Brunnenstraf3e und dem vorgesehenen Standort eingehalten wird.
Der Bedarf der zukiinftig im Quartier Beschdaftigten kann so gedeckt und
die Versorgung der Bevélkerung angrenzender Bereiche verbessert wer-
den.
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Die Ansiedlungsméglichkeiten von Beherbergungsbetrieben sollen hin-
gegen, wie in der Stellungnahme angeregt, eingeschrdnkt werden. Die
zu den Gewerbebetrieben aller Art nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 zdhlenden Be-
herbergungsbetriebe sollen als Ausnahme zugelassen werden kénnen.
So sind Unterbringungsmoglichkeiten notwendig, um beispielsweise
Gdasten aus Wissenschaft und Forschung der im Quartier tétigen Be-
triebe und Einrichtungen standortnah innerhalb des Technologie-Parks
Humboldthain einen tempordren Aufenthalt zu ermdglichen. Wissen-
schaftliche Exzellenz entsteht durch den Austausch und die Vernetzung
unterschiedlicher Wissenschaftsstandorte. Diese Vernetzung erfordert
die Moglichkeit, Personen fiir kurze bis mittellange Aufenthalte unterzu-
bringen. Gleichzeitig soll der Entwicklung von auf Erholungs- und Frei-
zeitzwecke ausgerichteten Hotels oder einer Kumulation von Beherber-
gungsbetrieben vorgebeugt werden.

c.) ,Im Gewerbegebiet sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8
(2) Nr.1 BauNVO unzuldssig. Das gilf auch fiir gewerblich beftrie-
bene Anlagen fir sportliche Zwecke. Anlagen dieser Art fiir be-
friebseigene Zwecke bleiben hiervon unberihrt. “

- Plandnderung

Die Anregung zur Steuerung der Randnutzungen wird teilweise beriick-
sichtigt. Um die Ansiedlung anderweitiger gewerblicher Nutzungen zu
fordern, sollen die ansonsten allgemein zul@ssigen Anlagen fiir sportli-
che Zwecke eingeschrdankt werden. Gleichwohl kénnen entsprechende
Sportanlagen die angestrebte Attraktivitdt und Schaffung eines leben-
digen Quartiers férdern, so dass eine Ausnahmeregelung im Bebau-
ungsplan verankert werden soll.

Anlagen fiir sportliche Zwecke fallen unter § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.
Sofern eine Sportanlage im Sinne dieser Vorschrift vorliegt, sind hiervon
gewerbliche und vereinsmd#Bige sportliche Anlagen gleichermafen um-
fasst. Durch einen Zusatz in der textlichen Festsetzung, wonach die Be-
schrdnkung der Zuldssigkeit auch fiir gewerblich betriebene Anlagen
gilt, wird dies klargestellt.
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Eine weitere Klarstellung wird beriicksichtigt, da Sportanlagen fiir be-
triebseigene Zwecke (z. B. Fitnessrdume) als unselbststdndige Anlagen
nicht nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuldssig sind, sondern als unterge-
ordnete Anlagen einer anderen zuldssigen Nutzungsart angesiedelt
werden kdnnen.

d.) ,/m Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fir Vergniigungsstétten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zu-
ldssig.”

-> Plandnderung

Die Anregung zur Steuerung der Randnutzungen wird beriicksichtigt.
Dabei wird der generelle Ausschluss von Vergniigungsstatten voraus-
sichtlich durch eine Ausnahmeregelung fiir Musikspielstdtten und Mu-
sikclubs relativiert. Die Begriffe Musikspielstdtte und Musikklub sind bis-
her nicht rechtlich determiniert. Sie stellen allerdings einen Unterfall der
Anlagen fiir Vergniigungsstdtten dar. Eine Feinsteuerung ist somit nach
§ 1 Abs. 9 BauNVO méglich, wenn besondere stddtebauliche Griinde
dies rechtfertigen. Durch die Beriicksichtigung einer entsprechenden
Ausnahmeregelung soll zur Attraktivitdt und Lebendigkeit des Quartiers
beigetragen werden. Im weiteren Verfahren erfolgt eine schalltechni-
sche Untersuchung, um Regelungen zum Ldrmschutz treffen zu kdnnen,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet und dessen
Umgebung gewdhrleisten.

Der allgemeine Ausschluss von Vergniigungsstdtten ist hingegen not-

wendig, um sogenannte ,,Trading Down“ Effekte durch die Ansiedlung
von Spielgaststdatten und dhnlichen Nutzungen zu vermeiden.

Es ist weiterhin zu iiberlegen, inwieweit die Ausnahmen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nur auf bestimmte Teilbereiche beschrénkt oder ausge-
schlossen werden sollten.

-> Keine Plandnderung

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke bereits nur ausnahmsweise zulds-
sig. Auch diese Nutzungen tragen zu einem lebendigen und attraktiven
Quartier bei. Eine stdrkere Beschrdnkung auf bestimmte Teilbereiche
oder ein Ausschluss werden daher aufgrund der positiven Auswirkungen,
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die diese Nutzungen im Hinblick auf ein vielfdltig genutztes Gewerbe-
quartier haben konnen, abgelehnt.
Ob der Vorschlag zu ,a.) bereits ausreicht, 40 % der Nutzungen fiir | = Kldrung im weiteren Verfahren
produzierendes und produktionsorientiertes Gewerbe zu sichern, muss | Es erfolgt eine Konkrefisierung der Festsetzungen zur Steuerung der im
im weiteren Verfahren gepriift werden. Denkbar wdre dann eine Aus- | Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen. Neben den Zielstellungen des
weitung der Regelung auf andere Vollgeschosse oder auf bestimmte | stqdtentwicklungsplans Wirtschaft 2030 (z. B. EpB-Gebiet) sind dabei
weitere Teilflachen des Plangeltungsbereichs. Mchte man anderer- | jnnerhalb des Plangebiets sowie dessen unmittelbarer Umgebung ge-
seits vereinzelt z. B. im 1. Vollgeschoss (im EG) auch andere Nutzun- | g nde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu beriicksichtigen.
gen zulassen, misste das Gewerbegebiet entsprechend gegliedert
werden.
Wir bitten, uns im weiteren Verfahren auch auBBerhalb der formalen | 2 Kldrung im weiteren Verfahren
Verfahrensschritte einzubeziehen und die textlichen Festsetzungen mit | pie Anregungen und Hinweise der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft,
uns abzustimmen. Energie und Betriebe werden beriicksichtigt und in die Abw&gung der
betroffenen Belange einbezogen. Es erfolgt eine Konkretisierung der
Festsetzungen zur Steuerung der im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzun-
gen.
Eine weitere Einbeziehung der betroffenen Senatsverwaltung erfolgt im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
25. Die Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa begriif}t die laut des vor- | = Kldrung im weiteren Verfahren
Senatsverwaltung fiir | liegenden Entwurfs des Bebauungsplans 111-233-1 vorgesehene Wei- | Es erfolgt eine Konkretisierung der Festsetzungen zur Steuerung der im
Kultur und Europa terentwicklung des Plangebiets zu einem attrakfiven und lebendigen | Gewerbegebiet zuléssigen Nutzungen. Neben den Zielstellungen des
Schreiben vom Gtewerb.equ?rher im Ortsteil Gesundbrunne.r? des .BeZ|rks Mlﬂe..Durch Stadtentwicklungsplans Wirtschaft 2030 (z. B. EpB-Gebiet) sind dabei
22 03.2023 die Weiterfiihrung der Festsetzung eines iiberwiegenden Teils des | innerhalb des Plangebiets sowie dessen unmittelbarer Umgebung ge-
Plangebiets als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO kénnen hier ge- | ¢unde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu beriicksichtigen.
vyerbllche Nufzungen Ol.“( die Unierbnﬂngung v?n nicht erhebllch beldis- Grundsdtzlich gilt es zu beachten, dass der Bebauungsplan [11-233-1 als
tigenden Gewerbebetrieben beschrénkt bleiben. Im StEP Wirtschaft .
2030 ist das Pl biet als Teil des Entwickl ) s fiir d Angebotsbebauungsplan aufgestellt wird, dessen konkrete Nutzungen
It das Flangebiet als et des Eniwickungskonzepls Tur a8 | b och nicht bekannt sind. Der Bebauungsplan definiert lediglich einen
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produktionsgeprégten Bereich (EpB) ausgewiesen (Karte ,,Raumliches
Leitbild“, EpB-Gebiet 3). Da zwischen der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltung des Landes Berlin fiir das Plangebiet vereinbart
wurde, mindestens 40 % der Geschossflache fiir anzusiedelnde Be-
triebe vorzuhalten, die aus dem Wirtschaftszweig des produktionsge-
préigten Bereichs (EpB) stammen, verweist die SenKultEuropa darauf,
dass demnach zu den vordringlich anzusiedelnden gewerblichen Nut-
zungen auch die Kunstproduktion zghlt. Laut SteP Wirtschaft 2030 sind
Lunter Kunsforoduktion (...) kiinstlerisch-schopferische Tétigkeiten zu
verstehen, die der Produktion von Gewerbefrieben entsprechen und je
nach Kunstsparte u.U. ein ldrmrobustes Umfeld bendtigen. Es handelf
sich dabei um Arbeitsrdume fiir unterschiedliche Kunstsparten, in de-
nen Kunstwerke produziert werden oder kiinstlerischen Tdtigkeiten
nachgegangen wird. “(SteP Wirtschaft 2023 - Online-Version, S. 36).

In diesem Zusammenhang verweist die SenKultEuropa auf die zuneh-
menden Fldchenkonkurrenzen nicht nur durch Wohnraum- und Biiro-
fldchenbedarfe, sondern auch durch Binnenkonkurrenzen zwischen
den verschiedenen innenstadtaffinen gewerblichen Nutzungen und
damit einhergehende Verdrdngungsprozesse, welche hdufig die ren-
diteschwdcheren Nutzungen treffen wie die Kunstproduktion, also Ar-
beitsrdume von Kiinstlerinnen und Kiinstlern wie Ateliers, Werkstatten,
Musikiibungsrdume und Arbeitsrdume fiir die anderen kiinstlerische
Sparten wie die Darstellenden Kiinste, Literatur und Tanz. Insbeson-
dere fiir das Plangebiet des Bebauungsplans I11-233-1, das sich un-
mittelbar siiddstlich des Schwerpunktraums ,,Nordring - Wedding“ ent-
lang des S-Bahn-Rings von Moabit und dem Westhafen iiber Wedding
bis Gesundbrunnen erstreckt, konstatiert die ,,BerlinStrategie“ aktuell
starke Verdnderungen, u. a. aufgrund privater Investitionen.

In der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wird an-
gegeben, dass ,,/m weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens (...)

Rahmen an zuldssigen Nutzungsmaéglichkeiten. Ob und inwieweit inner-
halb des Gewerbegebietes auch Arbeitsrdume fiir Kiinstlerinnen und
Kiinstlern wie Ateliers, Werkstdtten, Musikiibungsrdume und Arbeits-
rdume flir andere kiinstlerische Sparten wie die Darstellenden Kiinste,
Literatur und Tanz zur Verfligung stehen werden, obliegt der Entschei-
dung des entsprechenden Grundstiickseigentiimers. Die Stellungnahme
wird an die Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentrdgerin weiter-
geleitet, die die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren
Eigentum sich die Baugrundstiicksflédchen im Geltungsbereich befinden.

Die Ansiedlung von Arbeitsrdumen fiir Kiinstlerinnen und Kiinstler, sowie
Ateliers und Werkstatten ist nach den beabsichtigten Festsetzungen im
Plangebiet als Gewerbebetrieb aller Art nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
uneingeschrankt zuldssig sowie ausnahmsweise nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO, soweit es sich dabei um Anlagen fiir kulturelle Nutzungen han-
delt.
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auf Basis des stddtebaulichen Konzepts und einer schalltechnischen
Unfersuchung eine nutfzungsseitige Gliederung des Gewerbegebiefs
gepriift (wird). So soll voraussichtlich iiber eine Gerduschkontingentie-
rung sichergesftellt werden, dass sich einerseits produktionsgeprdgte
Beftriebe fatsdchlich im Gebiet ansiedeln kénnen und die gewerblichen
Nutzungen andererseits mit den umliegenden Wohnnutzungen sowie
den Erholungsnufzungen im Volkspark Humboldthain auch verfréglich
sind.“ Wesentliches Planungsziel ist es, die im Plangebiet zul&ssigen
gewerblichen Nutzungen so einzuschrdnken, dass eine Vereinbarkeit
mit den 6stlich und siid&stlich unmittelbar angrenzenden Wohnnutzun-
gen gegeben ist. Hierzu bemerkt die SenKultEuropa, dass Arbeits-
rdume fiir Kiinstlerinnen und Kiinstler wie etwa Ateliers oder Werkstat-
ten nicht zu den sogenannten stérenden Gewerben zdhlen; sie verur-
sachen in der Regel keine Geruchs- oder Ldrmemissionen, sodass sie
auch in unmittelbarer Néhe zu Wohngebieten situiert sein kdnnen. Zu-
dem kénnen auch die vor Ort bereits ansdssigen sowie die neu anzu-
siedelnden Betriebe von einer ,kunstproduzierenden Nachbarschaft”
im Sinne einer lebendigen, bunt gemischten Gewerbestruktur profitie-
ren. Ebenso bietet ein gemischtes gewerbliches Umfeld auch den Ate-
liers und Werkstatten der Kiinstlerinnen und Kiinstler mannigfaltige Sy-
nergien.

Wohlwissend, dass die Bereitstellung von Flachen fiir die Kunstproduk-
tion weitestgehend der Entscheidungshoheit der (privaten) Grund-
stlickseigentiimerinnen und Eigentiimer obliegt, verweist die SenKult-
Europa darauf, dass der Standort als einer der sogenannten 11 Zu-
kunftsorte Berlins entwickelt wird. Demnach sollte hier dem Leitmotiv
der gemischten Stadt (Stichwort ,,Berliner Mischung®), in der dem Ge-
werbe der Kunstproduktion eine prdgende Rolle zugeschrieben wird,
gefolgt werden. Die Eigentiimerinnen und Eigentliimer der fiir die An-
siedlung des  kunstproduzierenden = Gewerbes  geeigneten
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Liegenschaften bzw. Grundstiicke sollten im weiteren Planungsprozess
hieriiber nicht nur in Kenntnis gesetzt, sondern zudem aufgefordert
werden, zwecks Einbeziehung der Bedarfe der SenKultEuropa mit die-
ser in Kontakt zu treten.
Eine prioritdre Aufgabe der Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa ist
die Verbesserung der Produktionsbedingungen von Kunst und Kultur in
der Stadt. Hierzu z&hlt besonders die Akquise und langfristige Siche-
rung von ArbeitsrGumen fiir die kiinstlerische Produktion. Dabei ist die
Nach- bzw. Umnutzung von landeseigenen Liegenschaften der effek-
tivste Weg, kiinstlerische Arbeitsrdume in der Stadt dauerhaft zu si-
chern. Aufgrund der unzureichenden Verfligbarkeit von Arbeitsrdumen
in landeseigenen Liegenschaften miissen jedoch parallel auch private
Eigentiimerinnen und Eigentimer motiviert werden, entsprechende
Rdume anzubieten, und zwar zu bezahlbaren und zeitlich langfristigen
Konditionen fiir die Kiinstlerinnen und Kiinstler.
Hinsichtlich der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der | = Kldrung im weiteren Verfahren
Denkmalpflege im Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-233-1 so0- | Ejne Stellungnahme des Landesdenkmalamts liegt mit Datum vom
wie in den angrenzenden Arealen wird sich das Landesdenkmalamt | 21 04.2023 vor. In diesem Zusammenhang wird das stédtebauliche
Berlin als zusténdige Behdrde mit eigener Stellungnahme GufBern. Konzept iiberpriift und (bei Erfordernis) mit den denkmalfachlichen Be-
langen in Einklang gebracht.
26. Die Planung beriihrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. | = Plandnderung
Landesdenkmalamt | Wir verweisen hierzu auf unsere Stellungnahme vom 19. Oktober | pie Stellungnahme bestétigt grundsétzlich die Vereinbarkeit der Pla-
Berlin 2022: Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt die Gesamtanlage | nyng mit den vom Landesdenkmalamt vertretenen Belangen. In Abstim-
Schreiben vom »AEG am Humboldthain® (Obj-Dok-Nr.: 09030290,T) mit mehreren mung mit den Denkmalschutzbehérden des Bezirks und der Hauptver-
21.04.2023 Baudenkmalen, darunter die ,AEG-Hochspannungsfabrik” (Obj-Dok- waltung wurde die Projektplanung, die den Festsetzungen des Bebau-
Nr.: 09030290,T,001). Nérdlich schlieBt auf der gesamten Léinge der ungsplans zugrunde liegt, iiberarbeitet. Dabei wurden beispielweise
Gustav-Meyer-Allee das Gartendenkmal ,Volkspark Humboldthain | ginzelne Gebdudetiefen und -hdhen angepasst; das in der Stellung-
mit Resten der Flakbunker, Mahnmal, Gedenkstdtte und Bronze- | nghme benannte zehngeschossige Geb&ude wurde dabei in seiner
gruppe” (Obj-Dok-Nr.: 09046192,T) an das Planungsgebiet an.
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Sidlich der Voltastrafle liegt zudem die Gesamtanlage ,Hermann
Meyer AG“ (Obj-Dok-Nr.: 09030334,T) mit mehreren Baudenkmalen.

Wie in unserer vorangegangenen Stellungnahme mitgeteilt, entspricht
der Siegerentwurf des Wettbewerbsverfahrens, auf dem der vorlie-
gende Bebauungsplanentwurf basiert, im Wesentlichen den denkmal-
fachlichen Anforderungen, die vom Landesdenkmalamt in das Wett-
bewerbsverfahren eingebracht wurden.

Fir die weitere Bearbeitung im Bebauungsplanverfahren hat das Lan-
desdenkmalamt in der Stellungnahme vom 19. Oktober 2022 fol-
gende denkmalfachliche Anforderungen formuliert:

- Esist ein angemessener Abstand von Neubauten und denkmalge-
schiitztem Bestand einzuhalten. Insbesondere sind Hochpunkte
moglichst weit vom Denkmalbereich entfernt zu verorten.

- Besonderes Augenmerk ist auf einen angemessenen stddtebauli-
chen Umgang mit der markanten Doppelgiebel-Ostfassade der
Hochspannungsfabrik zu legen, der hier ausreichend Raum gege-
ben werden muss.

- Der Anschluss an die Bestandsgebdude an der Gustav-Meyer-Al-
lee darf diese nicht liberragen, sondern sollte sich behutsam einfi-
gen.

- Hinsichtlich der Denkmale an der Voltastraf3e ist auf eine ange-
messene Hohenentwicklung der Neubauten im Blockinneren zu
achten.

- Eine verbesserte Durchwegung des Areals wird denkmalfachlich
begriif}t, da so auch der Denkmalbereich besser erlebbar gemacht
wird.

Diese Anforderungen kénnen durch den vorgelegten Bebauungsplan-
entwurf im Wesentlichen eingehalten werden.

Nord-Siid-Ausdehnung reduziert, um den Abstand zum Baudenkmal der
ehemaligen AEG-Hochspannungsfabrik zu erhéhen.

Den vorgenommenen Anderungen wurde durch das LDA mit E-Mail vom
19.10.2023 zugestimmt; die untere Denkmalschutzbehorde erklarte ihre
Zustimmung mit Schreiben vom 04.12.2023.
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Kritisch angemerkt wurde seitens des Landesdenkmalamtes jedoch
bereits im Wettbewerbsverfahren, dass eines der neungeschossigen,
orthogonal zur Gustav-Meyer-Allee stehenden Gebdude eine zu
grof3e N&he zur Hochspannungshalle bzw. eine fiir diese Ndhe zu hohe
Gebdudehdhe aufweist. Die Geschosszahl dieses Gebdudes wurde im
Bebauungsplanentwurf auf zehn Geschosse erhéht. Dies wird denk-
malfachlich kritisch gesehen.

Die in der Begriindung auf Seite 90 f. erw&hnte Erwégung, im Bebau-
ungsplanentwurf auf die auflerhalb des Geltungsbereichs gelegenen
Denkmalbereiche hinzuweisen, wird unterstiitzt.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich
keine Garten- oder Baudenkmale, Denkmalbereiche oder bekannten
Bodendenkmale (Denkmalkarte, Geoportal Berlin). Im weiteren Verfah-
ren wird gepriift, ob und inwieweit im Bebauungsplan auf angrenzende
geschiitzte Anlagen hinzuweisen ist.

Dies gilt auch fiir die Ankiindigung auf Seite 83, im weiteren Verfahren
eine Konkretisierung der Gebdudehdhenfestsetzungen durch Festle-
gung der maximal zul@ssigen Oberkante vorzunehmen.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Auf Basis der konkretisierten Projektplanung wird im weiteren Verfahren
voraussichtlich eine Festlegung der maximal zuldssigen Oberkanten ge-
troffen.

Das hier genannte Projekt beriihrt keine bodendenkmalpflegerischen
Belange. Hier befinden sich keine bekannten archdologischen Fund-
stellen und das Geldnde gehdrt zu keinem archdologischen Ver-
dachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft iber das Vorhanden-
sein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmdlern schlief3t
nicht deren zufdlliges Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken
und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umgebung von histo-
rischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befin-
den. Darliber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden die
Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1 DSchG Bln vom 24. April 1995
i. d. g. F. und die Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchG Bln.

-> Keine Plandnderung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits darauf hingewie-
sen, dass im Bereich des Plangebiets keine Bodendenkmale bekannt
sind. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bei zufdllig auftre-
tenden Bodenfunden gelten unabhéngig vom Bebauungsplan, so dass
kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht.
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27.

Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Referate | A (Stadt-
entwicklungspla-
nung) und | B (Fla-
chennutzungspla-
nung und stadtpla-
nerische Konzepte,
Taskforce Stadt-
quartiere und Ent-
wicklungsréume)

Schreiben vom
28.03.2023

1. Zur Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan und Beachtung der
regionalplanerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1) ist fol-
gendes vorzutragen:

Der Bebauungsplan ist ohne konkretisierende textliche Festsetzungen
zur Steuerung des Einzelhandels nicht aus den Darstellungen im FNP
entwickelbar.

Der FNP stellt fir den Geltungsbereich ausschliefllich gewerbliche
Baufldche dar. Der Bebauungsplan-Geltungsbereich liegt zudem voll-
stdndig im EpB-Gebiet 3 Humboldthain.

Der Entwicklungsspielraum fiir Baugebiete und Nutzungen aus der
Darstellung gewerbliche Bauflache im FNP ist an Maf3igaben der
Stadtentwicklungspléne StEP Zentren und Wirtschaft gekniipft:

Gemdf der AV-FNP Punkt 5.2.1 sind “.. negative stadfstrukturelle Aus-
wirkungen insbesondere hinsichtlich der Zenfrenstrukfur nichf zu erwar-
ten, wenn sich die beabsichtigten Standorte aus dem Stadtentwick-
lungsplan Zentren in seiner aktuellen Fassung (einschliefllich Fach-
marktkonzept) und den bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskon-
zepten ergeben sowie mit den Ausfihrungsvorschriften iber grof3flG-
chige Einzelhandelseinrichfungen (AV Einzelhandel) in der jeweils gel-
tenden Fassung vereinbar sind“(AV-FNP vom 20.07.2021; ABL. Nr. 40;
S. 3691f).

Gemadf3 der AV-FNP Punkt 5.2.2 sind fiir Schwerpunktbereiche des Ent-
wicklungskonzepts fiir den produktionsgeprégten Bereich (EpB) vor-
rangig produktionsgepragte Nutzungen zu entwickeln (a.a.O. S.
3692). Das EpB ist Bestandteil des StEP Wirtschaft. Einzelhandel soll
gemaf3 StEP Wirtschaft 2030 grundsdtzlich nicht auf den Gebieten des
Entwicklungs-konzepts zul&ssig sein.

Auf Grund fehlender Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels
im Bebauungsplanentwurf, kénnen sowohl negative stadtstrukturelle

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Nach den friihzeitigen Beteiligungsverfahren erfolgten weitere Abstim-
mungen mit der fiir Stadtplanung zustdndigen Abteilung | von SenStadt
zur Steuerung von Einzelhandelsnutzungen. Um die Entwickelbarkeit des
Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan gewdhrleisten zu kon-
nen, wird eine konkrete textliche Festsetzung zur Zuldssigkeit von Einzel-
handel im Bebauungsplan ergéinzt (siehe Punkt 2. der Abwdgung zu die-
ser Stellungnahme). Die entsprechenden Regelungen werden laut
E-Mail von SenStadt | A vom 05.10.2023 von SenStadt | und der Ge-
meinsamen Landesplanungsabteilung mitgetragen, so dass nunmehr
davon ausgegangen wird, dass das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB eingehalten wird.

Eine weitere Einbeziehung der Abteilung | der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen erfolgt im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB.
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Auswirkungen hinsichtlich der Zentrenstruktur (StEP Zenten) als auch
negative Auswirkungen der Gewerbefldchensicherung fiir produktions-
gepragte Nutzungen (StEP Wirtschaft) nicht ausgeschlossen werden

(siehe dazu Stellungnahme unter 2.). Der Entwurf zum Bebauungsplan
ist in seiner Gesamtheit daher nicht aus der Darstellung im FNP entwi-
ckelbar, auch wenn die Baugebietsfestsetzung eines Gewerbegebie-
tes mit der Darstellung im FNP vereinbar wére.

Die Regionalplanerische Festlegung im FNP zur Starkung der poly-
zentrischen Siedlungsstruktur - textliche Festlegung Z.1.1 - ist eben-
falls beriihrt. Eine Beeintrdchtigung der Festlegung Z.1.1 ist durch ent-
sprechende Festsetzungen zur Einzelhandelssteuerung auszuschlief3en
(siehe hierzu unter 2.).

2. Zur Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspldnen (auBer Ver-
kehr) und sonstigen eigenen thematischen und teilrédumlichen Ent-
wicklungsplanungen ist folgendes vorzutragen:

Ohne Uberarbeitung der geplanten Festsetzungen beeintréchtigt die

Planung dringende Gesamtinteressen Berlins (AV Zentren und Einzel-
handel, Ziffer 3.1.2 Nr. 5; § 7 Abs. 1 Nr. 7 AGBauGB). N&heres:

Im Plangebiet soll primdr GE ohne Einschrdnkung des Einzelhandels
festgesetzt werden. Eine Einschrdnkung sieht das Bezirksamt nicht vor,
weil es keine Ansiedlungspldne von Lebensmittelmdrkten gebe, weil
Einzelhandel zur Belebung beitragen soll und weil Beschdaftigte und
Bevolkerung zu versorgen seien (vgl. Begriindung 27.02.2023, S. 20).
Es werde aber ,,im weiteren Verfahrensverlauf ... das Regelungserfor-
dernis zur Zuldssigkeit von Einzelhandel und entsprechenden Sorti-
menten gepriift*(ebd.).

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Zentrenkulisse des FNP, des StEP
Zentren 2030 und des bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzep-
tes Mitte 2021. Das Gebiet liegt in einer Gewerblichen Baufldche des

-> Plandénderung

Einzelhandelsbetriebe sind in Gewerbegebieten generell nur unterhalb
der Schwelle zur Grofflachigkeit zuléssig. Diese Schwelle liegt gem. §
11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO (,,Vermutungsregel®) bei einer Geschossfla-
che von rd. 1.200 m?, was einer Verkaufsfléche von rd. 800 m? ent-
spricht. Durch eine textliche Festsetzung sollen Einzelhandelsnutzungen
auf Basis von § 1 Abs. 5, 7, 8 und 9 BauNVO jedoch weitgehender ge-
steuert werden. So soll sémtlicher Einzelhandel ausgeschlossen werden,
der nicht der Betriebsart Kiosk oder dem sogenannten ,,Annex-Handel“
(Zuordnung zu einem vor Ort ansdssigen Produktions-, Verarbeitungs-
oder Reparaturbetrieb) dient; diese Einzelhandelseinrichtungen sollen

nur ausnahmsweise zul&ssig sein.

Die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels / Nahversorgers kann
sich perspektivisch als sinnvolle Ergdnzung der gewerblichen Nutzungen
innerhalb des ,,Quartiers Am Humboldthain“ herausstellen. Selbst wenn
Einzelhandelsnutzungen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebau-

ungsplans  kein  zentrales  Planungsziel  darstellen,  sollen
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FNP und im EpB-Gebiet 3 (vgl. StEP Wirtschaft 2030, S. 122).

Vorrangiges Ziel Berlins ist es, die Zentren zu stdrken (vgl. StEP Zentren
2030, S. 18). Zentrenrelevanter Einzelhandel ist daher gem. StEP Zen-
tren 2030 (Steuerungsgrundsdtze 1 u. 2, Kap. 2.2) und lt. Leitsatz | des
bezirklichen Zentrenkonzeptes nur in Zentren (zentrale Versorgungs-

bereiche) zu erméglichen. Diese Vorgaben sind aktuell konsequenter
als je zuvor umzusetzen, weil zentrentypischer Handel aufgrund des
Strukturwandels, der pandemiebedingten SchliefBungen, der kriegsbe-
dingten Inflation verbunden mit realen Kaufkraftverlusten sowie der
Energiepreissteigerungen von einer sich bereits abzeichnenden und
verschdrfenden SchliefBungswelle betroffen ist. Diese fiihrt zu Leerstén-
den und Funktionsverlusten in den gewachsenen Zentren Berlins. Jedes
im Plangebiet ermdglichte Einzelhandelsvorhaben wiirde zu einer wei-
teren stadtebaulichen Schwdchung von umliegenden Zentren fiihren
und dazu beitragen, dass sich diese in ihrer kritischen Lage umso
schwerer stabilisieren lief3en. Dies gilt umso mehr, als dass im Plange-
biet aufgrund dessen Gréf3e nicht nur ein einzelner Laden zu erwarten
wdre, sondern eine gréf3ere Zahl. Von diesen kénnen in der Summe
dhnliche Wirkungen ausgehen wie von grof3flédchigen Betrieben oder
Einkaufszentren (vgl. Ziffer 2.4 und 3.4.5 der AV Zentren und Einzel-
handel ABL. Nr. 3, 17. Januar 2020, S. 254-280). Hinzu kommt, dass
EpB-Gebiete fiir die Ansiedlung von - auch boden- bzw. mietpreisstei-
gernden Einzelhandelsnutzungen - nicht vorgesehen sind.

Vor diesem Hintergrund ist Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten im Plangebiet auszuschliefen (vgl. auch AV Zentren
und Einzelhandel, Ziffer 3.4.5 und 3.5).

Diese Schlussfolgerung gilt auch fiir Einzelhandel mit nicht-zentrenre-
levanten Hauptsortimenten, der lt. Steuerungsgrundsatz 4 (Kap. 2.2
des StEP Zentren 2030) nur in Zentren oder definierten und

Einzelhandelsbetriebe im Ausnahmefall zugelassen werden kdnnen, de-
ren Kernsortiment Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren umfasst.
Rechtsgrundlage fiir die ausnahmsweise Zulassung dieses Einzelhan-
dels ist § 1 Abs. 9 BauNVO. Der besondere stddtebauliche Grund liegt
in der Sicherung der Planungsziele und der Erreichung der im Einzelhan-
delskonzept beschlossenen Zielstellung.

Durch eine Eingrenzung des von der Ausnahmeregelung betroffenen Be-
reichs auf eine beschrankte Grundflédche wird sichergestellt, dass Le-
bensmitteleinzelhandel nur in einem rGumlich sehr eng gefassten Be-
reich in Betracht gezogen werden kann. Der Standort wird dabei so aus-
gewdhlt, dass ein Schutzpuffer zwischen dem zentralen Versorgungsbe-
reich Brunnenstraf3e und dem vorgesehenen Standort eingehalten wird.
Der Bedarf der zukiinftig im Quartier Beschdaftigten kann so gedeckt und
die Versorgung der Bevélkerung angrenzender Bereiche verbessert wer-
den.
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abgestimmten Fachmarktagglomerationen oder -standorten ermég-
licht werden soll. Das Plangebiet ist weder im StEP Zentren noch im
bezirklichen Zentren-konzept als Standort fiir Fachmdrkte vorgesehen.

Hinsichtlich des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels gilt eben-

falls, dass dieser nicht in EpB- und Gewerbegebieten angesiedelt wer-
den soll (AV Zentren und Einzelhandel, Ziffer 3.4.5 und 3.5), sondern
in Zentren und ausnahmsweise in wohngebietsintegrierten La-gen
(Steuerungsgrundsdtze 3a und 3b des StEP Zentren). Im angrenzen-
den Wohnquartier ist eine fu3ldufige Nahversorgung fldchendeckend
vorhanden (vgl. bezirkliches Zentrenkonzept, S. 182). Seit Beschluss
dieses bezirklichen Konzeptes hat sich die Ausstattung durch Eréffnung
eines Lebensmittelmarktes in der Gartenstrafle 87 nochmals verbes-
sert. Hinzu kommt, dass das Stadtteilzentrum Badstraf3e bzgl. Lebens-
mittel und insbesondere Drogeriewaren eine zentrale Versorgungs-
funktion fiir das Gebiet leistet. Aus dem Wohngebiet kann daher keine
nennenswerte Versorgungsaufgabe fiir das Plangebiet abgeleitet wer-
den.

Im Sinne einer Gegenausnahme vom Einzelhandelsausschluss kann
gepriift werden, Kioske und den sog. Annexhandel als (ausnahms-
weise) zuldssig festzusetzen (vgl. AV Zentren und Einzelhandel, Ziffer
3.4.5 Abs. 2).

Die angestrebte Belebung des Gewerbequartiers l&sst sich im Rah-
men gesamtstddtischer Vorgaben auch auf andere Weise als mit Ein-
zelhandel realisieren (Anordnung von z.B. produktionsbezogenen
Showrooms, Betriebskantinen, SozialrGumen und Foyerflachen im EG
entlang relevanter Laufachsen).

29.

Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung,

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht sechs Baukdrper bzw. Gebd&u-
deteile mit zehn Vollgeschossen, einen Baukdrper mit zwolf, zwei mit
14 sowie einen mit 15 Vollgeschossen vor. Folglich ist die Anwendung

-> Keine Plandnderung

Nach erneuter Uberpriifung kommt das plangebende Bezirksamt zu
dem Ergebnis, dass eine Anwendung des Hochhausleitbildes im
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Bauen und Wohnen
Referat Il A (Innere
Stadt und Haupt-
stadtangelegenhei-
ten)

Schreiben vom
20.03.2023

des Hochhausleitbildes fiir Berlin zu priifen.

Unter Pkt. 1.3.5.2 der Begriindung wird zutreffend erl@utert, dass das
Hochhausleitbild im Regelfall fiir Vorhaben Anwendung findet, die den
pragenden Héhenmafistab ihrer Umgebung deutlich, das heif3t um
mehr als die Hdlfte, liberschreiten und dass dies in den durch die ,,Ber-
liner Traufe” geprdgten Innenstadtbereichen zumeist bei Hochh&usern
ab einer Hohe von etwa 35 Metern der Fall sein wird. Ferner wird aus-
gefiihrt, dass diesbeziiglich angesichts der dstlich an das Plangebiet
angrenzenden Bebauung entlang der Brunnenstrafle mit sieben bis 13
Geschossen sowie des 12-geschossigen Gebdudes an der Volta-
strafle 6 (Deutsche Welle) von keiner Betroffenheit des Bebauungs-
plans 111-233-1 ausgegangen werde.

Zur Frage der Anwendung des Hochhausleitbildes bedarf es einer
stddtebaulichen Einschétzung. Dabei ist im jeweiligen Einzelfall zu prii-
fen, wie weit der maf3gebliche Umgebungsrahmen im Hinblick auf die
moglichen stddtebaulichen Auswirkungen einer Hochhausplanung zu
ziehen ist. In der Regel werden mindestens die an ein Vorhaben bzw.
Plangebiet angrenzenden Baugebiete bzw. Bldcke einzubeziehen
sein. Zur Beurteilung, ob die Héhe eines Hochhausvorhabens die ge-
bietspradgenden Bestandshéhen um mehr als 50 % liberschreitet ist je-
denfalls nicht nur auf einzelne Gebdude Bezug zu nehmen. Die mafB-
gebliche Prédgung des Hohenmafstabes der relevanten Umgebung
erfolgt nicht nur durch einzelne Bauten, sondern durch die Gesamtheit
der sich dort befindenden Gebdude und deren Typologie. Die stddte-
bauliche Einschdtzung der voraussichtlichen Auswirkungen eines
Hochhausprojektes auf das Ortsbild und die Stadtstruktur ist auch nicht
gleichzusetzen mit der bauplanungsrechtlichen Beurteilung eines Vor-
habens nach dem Einfligungsgebot i. S. v. § 34 BauGB.

Es ist zutreffend, dass einzelne Gebdude im Umfeld, wie der 13-

vorliegenden Fall aufgrund der besonderen Umstdnde nicht sachge-
recht ist.

Der maf3gebliche Umgebungsrahmen wird durch die unmittelbare Um-
gebung des Plangebiets und die stddtebauliche Situation innerhalb des
von Gustav-Meyer-Allee, Brunnenstrafle, Voltastrafle und Hussiten-
strafle umfassten Blocks geprdgt. Bei der vorliegenden Planung zum
,»Quartier Am Humboldthain“ werden die Hochpunkte nicht nachtraglich
in eine niedrigere bestehende Bebauung eingepasst, sondern es wird
ein vollstdndig neues Quartier entwickelt, dass dem gesamten Block
eine neue Prdgung geben wird. Dieser Block weicht bereits im Bestand
in seiner Hohenentwicklung deutlich von den siidlich und &stlich angren-
zenden Quartieren ab. Ausgehend von der Hohe des Kleihues-Gebdu-
des (BrunnenstrafBe 110C) mit rd. 51,50 m Hoéhe trifft fiir alle vier neu
geplanten Hochpunkte mit ihren rd. 53,30 bis 70,00 m Gebdudehdhe
zu, dass diese noch unter der theoretischen Regelanwendungsschwelle
des Hochhausleibildes zuriickbleiben. Die Regelanwendungsschwelle
wird bei einer Uberschreitung des Maf3stabs um mehr als 50 % gesehen.
Der Maf3stab ist von der prédgenden umliegenden Bebauung abzuleiten.
Im Falle des ,,Quartiers Am Humboldthain“ ware dies eine Gebdude-
héhe von ca. 77 m. Die Begriindung wird entsprechend um detailliertere
Einschdtzungen ergdnzt.

Gleichwohl wurde die grundsdtzliche Intention des Hochhausleitbilds,
ndmlich die Gewdhrleistung einer in ihr stddtisches Umfeld eingepass-
ten Bebauung sowie die Kompensation moglicherweise nachteiliger
Auswirkungen im Zuge der Planung beriicksichtigt.

So wird durch den stédtebaulichen Wettbewerb und die umfassende Ab-
stimmung der Projektplanung, beispielsweise mit den Denkmalschutzbe-
horden, eine besonders hohe stadtebauliche Qualitat gewdhrleistet. Die
Vorhabentrégerin soll zudem in einem stadtebaulichen Vertrag zur
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geschossige Turm an der Ecke Gustav-Meyer-Allee/Brunnenstrafle so-
wie das 12-geschossige Gebdude der Deutschen Welle bereits Ghnli-
che Héhen aufweisen, wie die nun geplanten Hochhduser. Gleichzeitig
bewegt sich jedoch die weit liberwiegende Zahl der Gebdude in der
Umgebung in einem Hohenbereich zwischen fiinf und sieben Vollge-
schossen. Somit ist der Hohenmaf3stab nicht maf3geblich durch Hoch-
hGuser geprdgt, sondern durch eine Blockstruktur, die sich vornehmlich
durchaus im Bereich der ,,Berliner Traufe® einordnen l&sst. Insgesamt
handelt es sich nicht um ein bereits wesentlich durch Hochhausbebau-
ung gekennzeichnetes Areal.

Zumindest die geplanten Hochpunkte mit zwolf bzw. 14 oder 15 Voll-
geschossen (iberschreiten den prdgenden Umgebungsmaf3stab nach
meiner Einschdtzung deutlich. Daraus folgt, dass ein genereller Ver-
zicht auf die Anwendung des Hochhauleitbildes fiir Berlin hier nicht be-
griindet werden kann.

Deshalb sollte im weiteren Verfahren gepriift werden, wie die Pla-
nungsgrundsdtze und Prozessvorgaben des Hochhausleitbildes be-
riicksichtigt und umgesetzt werden kénnen. Der Planbegriindung sowie
insbesondere der Projektprdsentation zum Siegerentwurf des stddte-
baulichen Wettbewerbs fiir die BVV ist zu entnehmen, dass das Kon-
zept bereits wesentliche Aspekte beinhaltet, die mit den Vorgaben des
Hochhausleitbildes im Einklang stehen. So kénnen insbesondere der
vorgesehene Quartierspark sowie die offentliche Wegeverbindung
durch den Block einen wesentlichen Beitrag zur Wahrung des Pla-
nungsgrundsatzes ,,Mehrwerte fiir die Allgemeinheit” leisten. In der
Grafik zur Nutzungsverteilung in der o. g. Prdsentation sind zudem u. a.
ein ,,Bildungscluster mit Kita, Lerncafé, Sport, Bibliothek und Co-Wor-
king, ein ,,Creative Cluster” fir Kieztreff, Start-Ups, Produktion und
Schulung ein Mobility-Hub, Gastronomie und eine Sky-Bar auf einem
der Hochhduser dargestellt. Durch diese Nutzung kdnnen ebenfalls

Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses sowie zur Durchfiihrung von
Architektenwettbewerben fiir Baufelder mit Hochpunkten ab 50 m ver-
pflichtet werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine umfassende Unter-
suchung mdglicher nachteiliger Auswirkungen (z. B. aufgrund von Ver-
schattung und Larmentwicklung) sowie die Festlegung ggf. notwendiger
Regelungen. Ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren stellt
dabei aufgrund der Gréf3e des Plangebiets und der in mehreren Bau-
abschnitten iber einen mehrjdhrigen Zeitraum geplanten Umsetzung
kein geeignetes Planungsinstrument dar.

Die Offentlichkeit erhielt und erhdlt in den Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplan 111-233-1 Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Pla-
nungsunterlagen sowie zur Stellungnahme. Bereits die vorhergehende
Phase der stddtebaulichen Zielfindung (Werkstatt- und Wettbewerbsver-
fahren) war von einer intensiven Einbeziehung der Offentlichkeit ge-
pragt.

Die Nachverdichtung einer bestehenden und bislang unzureichend ge-
nutzten Gewerbeflache erfiillt aufgrund der Innenentwicklung eines be-
reits erschlossenen und sehr gut an den OPNV angebundenen Areals
die wesentlichen stadtplanerischen Grundsdtze eines flachenschonen-
den Bauens und der Férderung einer ,,Stadt der kurzen Wege®“. Fiir die
Allgemeinheit ergibt sich durch die Entwicklung des bislang abgeschlos-
senen Grundstlicks zudem ganz direkt eine Verbesserung aufgrund der
weitreichenden Offnung und Belebung des gesamten Blocks. Die Schaf-
fung frei zugdnglicher Bereiche in einem urbanen und attraktiven Quar-
tier mit hochwertigen Griin- und Freifldchen stellt einen unmittelbaren
Mehrwert fiir die Allgemeinheit dar.

Dariiber hinaus sind bei der Umsetzung der Planung aufgrund der aktu-
ell geltenden Vorgaben fiir den Schall- und Warmeschutz sowie zur
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Mehrwerte erreicht werden und den Planungsgrundsdtzen ,offenes | Energieversorgung hohe Standards zu berlicksichtigen. Im stddtebauli-
Erdgeschoss” und ,,offenes Dachgeschoss“ Rechnung getragen wer- | chen Vertrag sollen ergdnzende Regelungen fiir Ma3nahmen zur nach-
den. Die Planungsgrundsdatze ,Wettbewerb® und ,,Bebauungsplan” | haltigen Quartiersentwicklung getroffen werden. So wurde durch die
wurden bereits beriicksichtigt. Vorhabentrégerin eine Vorzertifizierung mit dem Zertifikat Platin der
SchlieBlich ist auf den Planungsgrundsatz ,,Nachhaltigkeit“ des Hoch- | Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) erlangt. Die
hausleitbildes zu verweisen. Auch zu dieser im Hinblick auf die Errei- | Zerfifizierung der DGNB fir Neubauten und Quartiere berticksichtigt zu
chung der Klimaschutzziele Berlins wesentlichen Thematik enthélt die | 9leichen Teilen die Aspekte Okologische Qualitdt, Okonomische Qua-
0. g. Présentation bereits Hinweise in Form eines ,,Nachhaltigkeitska- litat und Soziokulturelle Qualitdt sowie die Technische Qualitat, Prozess-
taloges*. qualitdt und Standortqualitat. Die Umsetzung der Zertifizierungsstan-
Die Umsetzung der dargesfellfen Nutzungskonzepte und Nachhaltig- dards der DGNB.dleni sowohl d?m Ir.ﬁeresse B.erllns on:elnem attrakti-
. . . . . ven und nachhaltigen Stadtquartier mit langlebigen Gebduden als auch
keitsaspekte sollten im weiteren Verfahren - auch im Sinne einer an- dem Int der Vorhabentréaeri - or hochwerti i
gemessenen Berlicksichtigung des Hochhausleitbildes - durch Festset- .em n ecrjes§e; Er fﬂ(')rho Tn rogbe.:!n an einer hochwertigen, markigan-
zungen im Bebauungsplan und/oder Regelungen im stddtebaulichen gigen und wirschattichen Immobiiie.
Vertrag verbindlich gesichert werden.
Ich bitte darum, mich im weiteren Verfahren erneut zu beteiligen. - Kldrung im weiteren Verfahren
Eine weitere Einbeziehung des Referats Il A der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen erfolgt im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB.
30. Viele, fiir mich interessante Teilbereiche wurden noch nicht ausrei- | 2 Kldrung im weiteren Verfahren
Senatsverwaltung fiir | chend dargestellt. Die betrifft vor allem Altlasten, Verkehrskonzeption, | pje Stellungnahme bestdtigt grundsatzlich die Vereinbarkeit der Pla-
Stadtentwicklung, die Regenentwdsserung sowie die Schalltechnischen Untersuchungen | nyng mit den vom Referat VI MI der Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
Bauen und Wohnen im Planungsgebiet. Dazu ist aktuell lediglich erwahnt, dass es im wei- | |yng, Bauen und Wohnen vertretenen Belangen. Die angesprochenen
Referat VI MI (Minis- teren Planungsverlauf Prézisierungen geben wird. Beziiglich Verkehr | Fqchuntersuchungen zu Bodenbelastungen, Verkehr, Regenentwdsse-
terielle Grundsatz- fehlt mir noch die genaue Einordnung der neuen Situation in das be- | ryng und Schall werden im weiteren Bebauungsplanverfahren beriick-
angelegenheiten, stehende Umfeld. Seite 62 (Lufthygiene) der Text beziiglich Heizungen | sichtigt. Hierbei werden auch die Auswirkungen der Planung auf das né-
Priifung und Geneh- sollte dann an die aktuelle Rechtslage angepasst werden. here Umfeld beriicksichtigt werden. Eine weitere Einbeziehung des Re-
migung Aus heutiger Sicht habe ich zu den mir vorliegenden Unterlagen fiir | ferats VI MI der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und




Bebauungsplan I11-233-1

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 45

Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

Verkehrsanlagen, In-
genieurbauwerke,
Technische Ausriis-
tung)

Schreiben vom
17.03.2023

meinen Zustdndigkeitsbereich keine Bedenken.

Wohnen erfolgt im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

31.

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen

Wohnungsbauleit-
stelle (WBL)

Schreiben vom
07.03.2023

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich lhnen mitteilen, dass die Be-
lange der Wohnungsbauleitstelle beim Bebauungsplanverfahren
[11-233-1 nicht beriihrt sind. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine
Wohnnutzung vorgesehen ist, findet das Berliner Modell der koopera-
tiven Baulandentwicklung keine Anwendung.

- Keine Auswirkungen auf die Planung

32.
Senatsverwaltung fiir
Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und
Umwelt

Referat | C (Immissi-
onsschutz)

Schreiben vom
28.04.2023

Ich habe keine Hinweise zum Bebauungsplanverfahren.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die zur Beurteilung der Immissionsschutzbelange notwendigen Fachun-
tersuchungen (z. B. Schall) werden im weiteren Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt. Eine weitere Einbeziehung des Referats | C der Senats-
verwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt erfolgt im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

33.

Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird beabsichtigt einen Siegerent-
wurf aus einem Wettbewerbsverfahren weiter zu qualifizieren und pla-
nungsrechtliche Grundlagen fiir die bauliche Umsetzung zu schaffen.

Laut Begriindung soll im weiteren Verlauf des

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die zur Beurteilung der Boden- und Wasserschutzbelange notwendigen
Fachuntersuchungen (z. B. Entwdsserung) werden im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren beriicksichtigt. Eine weitere Einbeziehung der fiir den
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Klimaschutz Bebauungsplanverfahrens ein Entwdsserungskonzept erarbeitet wer- | Bereich Integrativer Umweltschutz zusténdigen Abteilung Il der Senats-

Referate Il B (Was-
serwirtschaft, Was-
serrecht, Geologie),
Il C (Bodenschutz,
Boden-, Altlasten-
und Grundwassersa-
nierung) und Il D
(Gewdsserschutz)

Schreiben vom
12.04.2023

den, welches fiir die Beurteilung der Regenwasserbewirtschaftung not-
wendig ist. Ich empfehle, dass noch nicht vorliegende Entwdsserungs-
konzept frithzeitig mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

verwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (einschlief3-
lich der Wasserbehérde) erfolgt im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Weiterhin soll laut Begriindung ein stddtebaulicher Vertrag geschlos-
sen werden, welcher Regelungen zur Entwdsserung des Plangebietes
beinhaltet. Ohne Entwdsserungskonzept und der Festschreibung der
wesentlichen Kerninhalte des Entwdsserungskonzepts in Form von
textlichen Festsetzungen oder einem stadtebaulichen Vertrag kann die
Entwdsserung des Plangebietes gegenwdartig nicht als gesichert be-
trachtet werden.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Nach Abschluss der Fachuntersuchungen zu Bodenbelastungen und Ent-
wdsserungsmoglichkeiten erfolgt eine Priifung, ob und inwieweit Rege-
lungen zur Sicherung der Entwdsserung im Bebauungsplan oder dem
zugehdrigen stddtebaulichen Vertrag getroffen werden.

Weitere Hinweise fiir die Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzepts:

1. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Mischwasserka-
nalisation. Neue und zusdtzliche Einleitungen von Regenwasser in
die Mischwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB)
sind aufgrund landesrechilicher Regelungen zur Bewirtschaftung
der Mischwasserkanalisation grundsdtzlich nicht moglich. Um einer
zunehmenden Belastung der Gewdsser durch Mischwasseriiber-
laufe infolge der wachsenden Stadt entgegenzuwirken, muss anfal-
lendes Regenwasser vollstdndig auf den Grundstiicken innerhalb
des Plangebietes bewirtschaftet und damit zuriickgehalten werden.
Nur in begriindeten Ausnahmefdllen kénnen die BWB stark redu-
zierte Einleitungen in die Mischwasserkanalisation zulassen. Die
vollstandige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers ist im
Regelfall fiir ein Niederschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit
von fiinf Jahren (fiinfighrliches Niederschlagsereignis) entspre-
chend den maBgeblichen technischen Regelwerken sicherzustel-
len.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die grundsdatzlichen Még-
lichkeiten und Notwendigkeiten der Versickerung oder Verwendung des
innerhalb des Plangebiets anfallenden Niederschlagwassers sollen in
einem Entwdsserungskonzept untersucht werden. Grundsdtzliches Ziel
ist die vollstdndige Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vor Ort
sowie ein Verzicht auf eine Einleitung in die Mischwasserkanalisation.

Zundchst bedarf es der ndheren Untersuchung méglicher Boden- und
Grundwasserbelastungen in Abstimmung mit den betroffenen Fachbe-
horden.

Die Stellungnahme wird an die Vorhabentrégerin sowie an die mit den
betreffenden Fachuntersuchungen zur Erkundung der Bodenverhdltnisse
und zur Entwdsserungskonzeption beauftragten Ingenieurbiiros weiter-
geleitet.
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Es ist zu beachten, dass ansonsten die Vorgaben und Hinweise ge-
md&f dem Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitun-
gen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-Be, Stand Juli 2021) einzu-
halten sind.

Zur Integration der Regenwasserbewirtschaftung in die stddtebau-
liche Planung wird auf die Orientierungshilfe ,Wassersensibel pla-
nen in Berlin“ der Berliner Regenwasseragentur verwiesen.

Weitere Informationen zur ,,Begrenzung von Regenwassereinleitun-
gen bei Bauvorhaben in Berlin“ (BreWa-BE) gibt das entspre-
chende Hinweisblatt zur BreWa-BE.

2. Es wird empfohlen, zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregen ei-
nen Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fithren. Das Re-
genwasser ist schadlos auf den Grundstiicken des Plangebietes zu-
rickzuhalten und darf nicht in den Strafenraum oder in angren-
zende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schdden bei Dritten
fuhren.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass eine eventuell beabsichtigte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser nur iiber altlastenfreien Boden
(LAGA-Kat. Z 0) zuléssig ist (s. S. 13 der Begriindung).

4. Das Plangebiet liegt auf der Barnim-Hochfldche. Hieraus ergeben
sich bei der Bebauung prinzipiell Sonderbedingungen fiir die Pla-
nung der Regenentwdsserung des Gebietes:

- Im Untergrund liegen Schichten mit geringer Wasserdurchldssigkeit
vor, die ein Hemmnis fiir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser darstellen kénnen.

- Durch das Vorliegen geringdurchldssiger Schichten im Untergrund
kann es zum saisonalen oder permanenten Aufstau von Wasser im
oberflachennahen Bereich kommen, welches vom Berliner Haupt-

grundwasserleiter getrennte Grundwasserkorper bildet. Solches
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Wasser wird teils als ,,Schichtenwasser” bezeichnet, ist aber der
Sache nach Grundwasser und damit auch maf3geblich fiir den &rt-
lichen Bemessungsgrundwasserstand.

- Der zu erwartende mittlere hdchste Grundwasserstand (zeMHGW)
bzw. der zu erwartende héchste Grundwasserstand (zeHGW), wel-
cher sich in Berlin immer auf den Hauptgrundwasserleiter bezieht,
ist damit als Bemessungsgrundwasserstand fiir die Errichtung von
Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung im Bereich der
Hochflachen nicht verfiigbar bzw. nicht aussagekraftig.

- Durch die sich daraus ergebende Unsicherheit beziiglich des Flur-
abstandes des oberflachennahen Grundwassers kann der Nach-
weis iiber das Einhalten des nach DWA-A-138 vorgeschriebenen
Mindestabstandes zwischen der Unterkante einer eventuell zu er-
richtenden Versickerungsanlage und der lokalen Grundwasser-
oberfldche teils nicht unter alleiniger Nutzung bereits verfligbarer
Daten erbracht werden.

- Sollte eine Versickerung als Mafinahme der Niederschlagswasser-
bewirtschaftung angestrebt werden, besteht die Herausforderung
fur die Planer darin, in Abstimmung mit den zustdndigen Stellen der
Senatsverwaltung fir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klima-
schutz (SenUMVK) ein Vorgehen zu entwickeln, dass die Einhaltung
dieses Mindestabstandes sicherstellt. Es ist zu beachten, dass eine
weitgehende Bewirtschaftung anfallenden Regenwassers auf dem
Grundstiick in jedem Fall auszufiihren ist.

- Unter den vorliegenden hydrogeologischen Randbedingungen
wird die starke Empfehlung ausgesprochen, der Abflussvermei-
dung und Verdunstung auf dem Grundstiick besondere PrioritGt
beizumessen, da fiir eine Versickerung von Regenwasser hier er-

schwerte Bedingungen vorliegen. Dies kann durch eine méglichst
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Stellungnahme
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intensive Dachbegriindung und den Aufbau von befestigten Au-
Benflachen (soweit diese erforderlich sind) in Wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau, sowie eventuell durch eine Brauchwas-
sernutzung von Regenwasser erfolgen.

Vorgehen bei der Erkundung von schwebendem Grundwasser:

Es ist von grof3er Bedeutung, so friih wie méglich eine quantitative Ba-
sis zur Einschétzung des Vorliegens und der Ausprdgung von lokalen,
potentiell hoch anstehenden schwebenden Grundwasserkdrpern
("Schichtenwasser") zu erlangen. Dies ist die Voraussetzung, um im
Folgenden gesicherte Grundwasserflurabstdnde ausweisen zu kénnen,
die wiederum die Voraussetzung fiir die Planung und Genehmigung
von Versickerungsanlagen sind. Dabei wird folgendes Vorgehen emp-
fohlen.

Generell sollte bei stattfindenden Baugrunduntersuchungen eine Do-
kumentation von méglichen Hinweisen auf schwebende Grundwasser-
korper erfolgen. Dazu gehéren neben im Zuge von Bohrzungen ange-
troffenen Grundwasserstéinden auch phdnologische Merkmale wie
z. B. Eisen-Mangan-Oxidausféllungen (Verockerung / Marmorierung)
im Bodenprofil sowie Hinweise auf das Vorkommen von unter Grund-
oder Stauwassereinfluss ausgebildeten Bodenarten wie Gley und
Pseudogley. Der weitere Untersuchungsbedarf und die Untersu-
chungstiefe hdngen wesentlich von den vor Ort angetroffenen Rah-
menbedingungen ab und sind im Folgenden geschildert. Es handelt
sich dabei um den vorldufigen, gegenwdrtigen Bearbeitungsstand fiir
vorgesehene allgemeine Anforderungen fiir vergleichbare Verfahren,
die sich bis zur Veréffentlichung ggf. noch verdndern kdnnen.

- Szenario 1:

Liegen an der Oberfldche potentiell wasserfiihrende Sedimente mit
einer Mdchtigkeit > 1,2 m vor, gilt folgendes: Pro angefangenem
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Hektar Fldche ist eine Erkundungsbohrung im Trockenbohrverfah-
ren bis zum Erreichen der ersten geringdurchldssigen Schicht (z. B.
Geschiebemergel) abzuteufen. Die geringdurchléssige Schicht
darf dabei nicht durchstof3en werden. Die Bohrung ist zu einer
Grundwassermessstelle mit einem Durchmesser von 2" auszu-
bauen. Die Grundwassermessstelle muss direkt oberhalb der un-
durchl@ssigen Schicht verfiltert sein.

Die Einrichtung der Grundwassermessstelle erfolgt unabhdngig
davon, ob zum Zeitpunkt der Errichtung tatsdchlich Grundwasser
angetroffen wird. Die Grundwassermessstellen sind so im Plange-
biet zu verteilen, dass vorhandene oberfldchennahe potentiell
Grundwasserfiihrende Schichten vollstandig und reprdsentativ er-
schlossen werden. Die Platzierung erfolgt nach Sachkunde des
durchfiihrenden geotechnischen Planers. In Absprache mit Sen-
UMVK I B 3 kann die Anzahl der Grundwassermessstellen reduziert
werden, sofern plausibel dargestellt werden kann, dass eine reprd-
sentative Erkundung des Plangebietes sichergestellt werden kann.
Die fiir Wasserwirtschaft zustdndige Senatsverwaltung steht bei Be-
darf beratend zur Verfiigung. In diesen Messstellen ist iber einem
Zeitraum von mindestens einem Jahr der Grundwasserstand mit
Datenloggern tdglich zu messen und digital aufzuzeichnen. Die
Daten sind mindestens bis zur Erteilung der wasserrechtlichen Zu-
lassung aufzubewahren und so friih wie moéglich der fiir Wasserwirt-
schaft zustdndigen Senatsverwaltung zur Berechnung von Kenngré-
B3en des lokalen Grundwasserkdrpers zu iibergeben. Weiterhin sind
bei der Erkundung gewonnene geologische Daten zu libergeben,
die in jedem Fall die horizontweise Korngréf3enverteilung und La-
gerungsdichte sowie Luftkapazitgt des bei der Einrichtung der
Messstellen erbehrten Materials beinhalten miissen.

Falls auf dem Grundstiick mit einem (tempordren) Einstauen von
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Grundwasser in die Versickerungsanlage gerechnet werden muss,
ist eine Drainage bzw. ein Drosselabfluss aus einer Rigole vorzuse-
hen, welche dann ebenfalls eine Drainagefunktion ibernimmt.
Hierbei wird von der SenUMVK der in Abh&ngigkeit zur Einbautiefe
stattfinden Abfluss von Grundwasser liber die Drainagen berechnet
und eine maximale Einbautiefe von Drainagen festgelegt.

- Szenario 2:

Betrdgt die Mdchtigkeit der oberfléchlich vorliegenden potentiell was-
serfiihrenden Schicht weniger als 1,2 m, ist zur Sicherstellung einer
grundwasserfreien Sickerstrecke fiir Mafnahmen der Regenwasser-
versickerung eine Drainage bis in eine Tiefe von maximal 100 cm, bzw.
bis maximal 10 cm oberhalb der zuoberst angetroffenen geringleiten-
den Schicht (i.d.R. Geschiebelehm/ - mergel) vorzusehen. Es sind
keine Messungen des lokalen Grundwasserspiegels erforderlich und
es findet keine Betrachtung des lokalen Wasserhaushaltes statt in Be-
zug auf eventuell stattfindenden Grundwasserabfluss. Es muss beriick-
sichtigt werden, dass eine Sickerstrecke von gréfier gleich 50 cm in
jedem Fall erforderlich und auch nur fiir den Regenwasserabfluss von
gering belasteten Herkunftsfldchen nach Einzelfallpriifung zul&ssig ist.
Hier ist bis zum Vorliegen einer allgemeinen Regelung in jedem Fall
Riicksprache mit der fiir den Wasserwirtschaft zustdndigen Senatsver-
waltung und oberen Wasserbehdrde erforderlich.

35.

Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und
Klimaschutz

Abteilungen IV (Mo-
bilitat) und VI

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf 111-233-1 mit dem
Stand vom 27. Februar 2023 bestehen weiterhin keine Bedenken.

Nachfolgend dennoch einige Anmerkungen.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Stellungnahme bestdtigt grundsétzlich die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den von den Abteilungen IV und VI der Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Mobilitét, Verbraucher- und Klimaschutz vertretenen Belangen.
Eine weitere Einbeziehung dieser Abteilungen erfolgtim Rahmen der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB.
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Schreiben vom
03.04.2023

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung
(Verkehrsmanage- Zundchst bedarf es einer ndheren Untersuchung der verkehrlichen Be-
ment) lange. Die Stellungnahme wird an die Vorhabentrdgerin sowie an das

mit der betreffenden verkehrlichen Untersuchung beauftragte Ingenieur-
biiro weitergeleitet.

Auf Seite 15 heif3t es, dass Maf3nahmen, die auch die unmittelbare
Umgebung von Bau-, Garten- und Bodendenkmdlern beriihren, ge-
mafB § 11 DSchG Bln die vorherige Genehmigung durch die zustdn-
dige Denkmalbehérde erfordern. Ob in diesem Zusammenhang die
Planungen zur Radschnellverbindung (RSV) Nr. 4 ,Panketrail“ der
Denkmalbehérde bekannt sind, ist zu priifen.

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Die in der Begriindung zu den Denkmalbelangen aufgefiihrten Aussa-
gen sind lediglich Hinweise auf die allgemein geltenden gesetzlichen
Grundlagen des Denkmalschutzes. Da die Planung einer Radschnell-
verbindung nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 111-233-1
ist, spielt auch die Frage einer denkmalfachlichen Betroffenheit der
Trassenplanung in diesem Verfahren keine Rolle. Die Klarung méglicher
Betroffenheiten obliegt vielmehr der fiir die Planung der Radschnellver-
bindungen zustdndigen Behérde (SenMVKU).

Weiter unten auf Seite 15 im Kapitel .3.1 heif3t es ,,zur Vermeidung
und Verminderung des AusstofRes klimawirksamer Treibhausgase sol-
len [...] eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde
und zusdizlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflé-
chenentwicklung angestrebt werden.“Das Projekt ,,Quartier am Hum-
boldthain (QAH)“ sieht vor auf dem Plangebiet zu rd. 94 % Gewerbe-
anlagen zu errichten, was im Gegenteil eine Erhhung des Anteils an
Schwerlastverkehr iiber die Gustav-Meyer-Allee vermuten ldsst und
die geplante Tiefgarage mit bis zu 600 Pkw-Stellplatzen (vgl. Seite 33)
eine gewisse Verkehrsbelastung mit sich ziehen kann und das obwohl,
wie auf Seite 6 beschrieben, das Plangebiet ,, siervorragend an das 6f-
fentliche Nah- und Fernverkehrsnefz angeschlossen“ist. Setzt man den
Wegeanteil von 13,4 % nach dem Ziel/Zweck ,,Eigener Arbeitsplatz*
aus der Haushaltsbefragung ,,Mobilitat in Stadten - SrV 2018“ fiir Ber-
lin an, ergeben sich liberschldgig insgesamt ca. 4.500 Beschdftigte,
sodass die Anzahl an Beschaftigten eher héher liegen diirfte als derzeit

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die zur Beurteilung der Verkehrsbelange notwendige Fachuntersuchung
wird im weiteren Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Im Rahmen
der verkehrlichen Untersuchung werden auf Basis eines realistischen
Nutzungsszenarios die jeweiligen Ziel- und Quellverkehre fiir die unter-
schiedlichen motorisierten und nicht motorisierten Mobilitdtsmaglichkei-
ten ermittelt. Hieraus lassen sich dann auch Riickschlisse auf die Zahl
der Beschdaftigten und Besucher sowie die jeweiligen Stellplatzbedarfe
ziehen.
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

vorhanden. Unter Maf3gabe der verkehrspolitischen Zielsetzungen des
Landes Berlin, moglichst wenig Stellplatze zu errichten, ergeben sich
ambitionierte Ziele fiir die Mobilitat der Beschdftigten. Die hierflir not-
wendigen Mobilitdtsmaf3nahmen sind im Rahmen des vorgesehenen
Mobilitatskonzeptes nachzuweisen. Allerdings sind hinsichtlich der Be-
wertung der verkehrlichen Auswirkungen die in der Begriindung ge-
nannte verkehrstechnische Untersuchung und das Mobilitatskonzept
abzuwarten, damit fundierte Aussagen gegeben werden kénnen.

Im Zusammenhang mit den Stellplatzen wird grundsétzlich darauf hin-
gewiesen, dass eine grofitmogliche Reduzierung der Tiefgaragen-
Stellplétze erreicht werden sollte, um zukiinftig sich veréndernde Ver-
haltensweisen in der Mobilitat, aber auch in der Arbeitswelt, abbilden
zu kdnnen. Es zeigt sich, dass Tiefgaragen-Stellplatze nur schwer einer
anderen Nutzung zuzufiihren sind und einen sehr hohen Anteil der Her-
stellungskosten der Gebdude beanspruchen.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Unter Beriicksichtigung der zentralen Lage des Plangebiets sowie der
sehr guten Anbindungsméglichkeiten an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr wird auf maoglichst geringe zusdtzliche Verkehre hingewirkt.
Gleichwohl lGsst sich ein gewisser Anteil motorisierter An- und Abfahrten
aufgrund der Dimensionen des neuen Gewerbequartiers nicht vermei-
den. Die verkehrliche Untersuchung wird hierzu ndhere Aussagen treffen.

Im vorliegenden Fall soll die Untergeschossebene nicht nur der Anord-
nung von Stellpldtzen (Tiefgarage) dienen, sondern auch andere Nut-
zungen ermdglichen. So wird hier im Rahmen der Projektplanung von
der Vorhabentrégerin ein ,,Mobility-Hub“ vorgesehen. Hier sollen ver-
schiedene Verkehrsmittel zum Leihen, wie E-Scooter und F&hrrader, zur
Verfiigung stehen, um beispielsweise die Erreichbarkeit der nérdlich des
Plangebiets gelegenen Bahnhofe ,,Humboldthain® und ,,Gesundbrun-
nen“ zu verbessern. Die Méglichkeiten und Erfordernisse der Anlieferung
werden voraussichtlich in einem Logistikkonzept untersucht. Hierbei ist
grundsdtzlich davon auszugehen, dass Zufahrts- und Aufstellmdglichkei-
ten flr Fahrzeuge beispielsweise auch durch Fahr- und Lastenrdder
nutzbar sind.

Bei der Planung der Tiefgarage werden auch deren Nachnutzungsopti-
onen sowie die Herstellungs- und Unterhaltungskosten beriicksichtigt.
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

Die Ausdehnung der Tiefgarage wird deshalb in der Projektplanung auf
das nach aktuellen Maf3stdben zwingend erforderliche Maf3 beschrankt.

Wenn méglich, sollten aus diesem Grund riickbau- sowie umnutzbare
Quartiersgaragen errichtet werden. Die Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Bauen und Wohnen hat hierfiir einen Leitfaden zur Verfi-
gung gestellt, der im Internet abgerufen werden kann.

-> Keine Plandnderung

Zentrales Planungsziel ist die Entwicklung eines urbanen und baulich
verdichteten Gewerbequartiers mit attraktiven Griin- und Freifldchen.
Grundlage ist der Siegerentwurf eines stddtebaulichen Wettbewerbs.
Da oberirdische Stellpldtze und Garagen der geplanten Belebung und
Aftraktivitatssteigerung des Quartiers entgegenstehen, werden diese
Anlagen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Die Stellplétze sollen statt-
dessen in einer Tiefgarage ausgebildet werden, was sich auch schall-
technisch begiinstigend auswirkt. Den Belangen eines attraktiven Quar-
tiers sowie des Immissionsschutzes wird daher gegeniiber dem Risiko
moglicherweise beschrdnkterer Umnutzungsméglichkeiten einer Tiefga-
rage der Vorzug eingerGumt.

Abschlief3end zielen die auf S. 96 beriicksichtigten Belange der Mobi-
litat u. a. darauf ab, dass insgesamt eine Reduzierung der derzeit be-
stehenden Stellplatzanzahl erreicht wird. Dazu sollte nachgewiesen
werden, inwiefern die heutigen Stellplatzanlagen ausgelastet sind. Um
die gewlinschte Minimierung des motorisierten Individualverkehrs zu
erreichen, sollte die Anzahl der zukiinftigen Stellplatze, die der heute
effektiv genutzten Stellpldtze nicht ibersteigen. Es wird erwartet, dass
im Rahmen des MobilitGtskonzeptes entsprechende Aussagen dazu
getroffen werden.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

In der verkehrlichen Untersuchung wird auf Basis eines realistischen Nut-
zungskonzepts eine Prognose zu den Stellplatzbedarfen erstellt. Dar-
iber hinaus werden Aussagen zu Umfang und Auslastungsgrad der der-
zeit innerhalb des Plangebiets befindlichen Stellpléatze getroffen. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass die bestehenden Stellplatzanlagen ur-
spriinglich fiir den Ende der 1980er Jahre errichteten Neubau fiir die
Produktion von Grof3rechnern sowie ein Rechenzentrum fiir Siemens-
Nixdorf geplant wurden. Diese Nutzung wurde inzwischen aufgegeben
und das Gebdude wird derzeit als Dienstleistungszentrum der Berliner
Sparkasse genutzt. Bei eventuellen Riickschliissen zu Stellplatzbedarfen
ist dabei stets neben deren Anzahl auch die jeweilige Beschdftigten- /
Besucherzahl sowie der gewerbliche Nutzungsmix zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan 11I-233-1 soll eine Erhéhung der zuldssigen
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Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung
Geschossfldche auf 235.000 m? planungsrechtlich sichern.
36. Im Bebauungsplanverfahren sehe ich keine Betroffenheit fir die | > Keine Auswirkungen auf die Planung

Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und
Klimaschutz

Referat IV E
(Oberste Luftfahrt-
und Luftsicherheits-
behérde, Planfest-
stellung Straf3e und
Schiene, Technische
Bahnaufsicht)

Schreiben vom
03.04.2023

U-Bahnanlagen der U-Bahnlinie U7. Die U-Bahnanlagen sind ca.
70 m entfernt, die geplante Bebauung l&sst keine auf3ergewdhnlichen
Belastungen erwarten.

Sofern etwaige Wasserhaltungsmaf3nahmen geplant sind, die noch ei-
nen Einfluss auf die U-Bahnanlage haben, ist die BVG im wasserrecht-
lichen Verfahren zu beteiligen.

Die BVG wurde im Rahmen dieser Stellungnahme angehért.

Das Schreiben nimmt vermutlich Bezug auf die im Bereich der Brunnen-
straf3e verlaufende U-Bahnlinie 8. Eine Stellungnahme der BVG liegt vor,
wobei sich hieraus keine weiteren Hinweise oder Lagepldne zu mogli-
chen Betroffenheiten der BVG innerhalb des Plangebiets ergeben.

Da die wasserbehérdlichen Verfahren bei Erfordernis im Zuge der nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren zu durchlaufen sind, sind keine
abwdgungsrelevanten Belange betroffen. Die Stellungnahme wird an
die Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentragerin weitergeleitet,
die die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Eigen-
tum sich die Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbereich befinden.

37.

Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und
Klimaschutz
Abteilung V (Tief-
bau)

Schreiben vom
05.04.2023

Es wurden folgende Referate und Fachbereiche der Abteilung V (Tief-
bau) beteiligt und um Stellungnahme gebeten:

VAE;VBA;VBB;VBC;VBE;VBF;,VCA;VCB;VCGC;
VCD;VCE;VD;VE

Vom Fachbereich V B E und den Referaten V D und V E gab es Hin-
weise bzw. Einwendungen. Diese sind im Anhang beigefiigt.

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Der Fachbereich V B E (Offentliche Beleuchtung) bittet die Belange
der o&ffentlichen Beleuchtung fiir alle untenstehenden Vorgdnge wie
folgt aufnehmen zu lassen:

- Sind von der Baumaf3nahme Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung
des Landes Berlin einschliellich der Netzanschlussleitungen be-
troffen, ist die Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin

-> Keine Plandnderung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Einteilung der Stra-
Benverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Dariiber
hinaus kénnen keine planungsrechtlichen Regelungen zur Straflenbe-
leuchtung in einem Bebauungsplan getroffen werden.

Wahrend die Straflenbeleuchtung entlang der Gustav-Meyer-Allee
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

GmbH, BerlinLicht abzustimmen. Das gilt auch bei Auswirkungen
auf die Beleuchtungsqualitat.

- Arbeiten an den Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung und Provi-
sorien gehen zu Lasten des Verursachers.

- Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Ge-
samtensemble einfligen und die entsprechende funktionelle und
gestalterische Tag- und Nachtwirkung zeigen.

- Eine neu zu errichtende offentliche Beleuchtungsanlage kann in
den Bestand der offentlichen Beleuchtung Berlins ibernommen
werden (BerlStrG).

- Fir offentliche StraBenbaumaBnahmen ist ein Beleuchtungsprojekt
beim Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzureichen.

- Die Kosten fiir die Beleuchtungsmaf3inahme sind in die Baumaf3-
nahme mit aufzunehmen.

durch Strom betrieben wird, sind die Laternen in der Voltastraf3e gasbe-
trieben. Im Bereich der Voltastrafle sind keine planungsbedingten An-
derungen der offentlichen Verkehrsflachen geplant. Derzeit ist zudem
nicht erkennbar, inwieweit mégliche Umgestaltungsmaf3nahmen im Be-
reich der Gustav-Meyer-Allee mit einer Anpassung der Straf3enbeleuch-
tung einhergehen kénnten. Gleichwohl kénnten sich planungsinduzierte
Anderungen der Verkehrsflachen auf die StraBenbeleuchtung auswir-
ken. Die Stellungnahme wird an die Projektentwicklungsgesellschaft /
Vorhabentrégerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobilienge-
sellschaften vertritt, in deren Eigentum sich die Baugrundstiicksflachen
im Geltungsbereich befinden.

Das Referat V D (Briicken / Ingenieurbau - Erhaltung / Betrieb) gibt
fir den Aufgaben- und Verantwortungsbereich fiir die Ingenieurbau-
werke des Landes Berlin nach AZG i. V. m. ZustKat AZG Nr. 10 Abs. 6
Fehlmeldung ab.

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z. B. Stiitzbau-
werke ab 1,50 m, Ldrmschutzwédnde ab 2,00 m) im 6ffentlichen Stra-
Benland oder &ffentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die
Unterhaltungslast kiinftig an den Straflenbaulasttrdger fiir Ingenieur-
bauwerke 6ffentlicher Verkehrsflédchen fallen, wird dieser Bedarf an
SenUMVK, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier nach Maf3gabe der
Kapazitdten die Baumaf3inahme in eigener Zusténdigkeit geplant, zur
Ausfiihrung nach Berliner Straflengesetz freigegeben und umgesetzt.
Im Ausnahmefall kénnen fiir untergeordnete Bauwerke Aufgaben an

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen enthalten
einen standardisierten Hinweis, der den Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans nicht betrifft. Gegenwdrtig ist nicht erkennbar, dass ein Erfor-
dernis fiir Ingenieurbauwerke im &ffentlichen Straf3enland besteht. Die
Einteilung der Straf3enverkehrsfldchen ist zudem nicht Gegenstand der
Festsetzungen. Offentliche Griin- und Erholungsanlagen sind nicht Teil
des Plangebiets.
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amt (Fachbereich
Bau- und Woh-
nungsaufsicht)

Schreiben vom
15.03.2023

abstandsflachen von 0,2 H fiir Gewerbegebiete erméglichen. Daher
werden im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf den Menschen
und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdlinisse
hinsichtlich der Belichtung / Besonnung von Arbeitsstdtten néher un-
tersucht.

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung
Dritte als Realisierungstrager iibertragen werden. Dafiir muss eine
projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchflihrungs-
vereinbarung zwischen Realisierungstrdger und Straflenbaulasttréger
getroffen werden. Darin sind die Verantwortlichkeiten der Beteiligten
eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung
und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.
Seitens des Referats V E (Altlastensanierung / Kampfmittel / Radver- | = Keine Planénderung
kehr / InfraVelo) wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zu- | | Land Berlin regelt die Verordnung zur Verhiitung von Schéden durch
stdndige Ordnungsbehdrde keine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung Kampfmittel (Kampfmittelverordnung - KampfmittelV) die Zusténdigkei-
erteilt. ten und Verantwortlichkeiten. Es besteht kein dariiberhinausgehender
Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken. planungsrechtlicher Regelungsbedarf. Die Stellungnahme wird an die
RSV: Fehlanzeige. Projektentwicklungsgesellschaft / Vorhabentragerin weitergeleitet, die
die zwei privaten Immobiliengesellschaften vertritt, in deren Eigentum
sich die Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich befinden.
39. Die Begriindung muss wie folgt korrigiert werden: -> Kldrung im weiteren Verfahren
Bezirksamt Mitte von | Belichtung / Besonnung Aufgrund der angestrebten Baukorperfestsetzung gem. § 6 Abs. 5 Satz
Berlin Bei den Baugrenzen handelt es sich z. T. um ausdriickliche Festsetzun- | 4 BauO Bln hat es fiir den Fall, dass sich geringere als die ansonsten
Stadtentwicklungs- gen im Sinne des § 6 BauO Bln, die eine Unterschreitung der Mindest- | 9m&f Bauordnung erforderlichen Abstandsfldchen ergdben, damit

sein Bewenden. Gleichwohl erfolgten im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens eine Untersuchung der Abstandsfldchen und diesbeziiglich eine
Anpassung des stddtebaulichen Konzepts, um 0,2 H einzuhalten. Fiir die
Stellen, an denen sich geringere Abstandsfldchen ergeben, wird eine
Verschattungsstudie (Besonnung / Belichtung) ndhere Aussagen zu den
ggf. notwendigen Maf3nahmen zur Sicherung gesunder Arbeitsverhdlt-
nisse treffen. Die Aussagen werden bewertet und die vorgeschlagenen
Maf3inahmen ggf. im weiteren Verfahren bzw. auf der nachfolgenden
Ebene der Baugenehmigungsverfahren umgesetzt.

Bauaufsichtliche Stellungnahme Nr. 2023 / 859

-> Keine Plandnderung
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

Die BauO Bln ist zu beachten. Das betrifft insbesondere:
1. § 4 BauOBIn

Das gesamte Plangebiet besteht derzeit aus drei zusammenhd&ngen-
den Grundstiicken. Die Schaffung eines Baugrundstiickes ist notwen-
dig, um die Anforderung zur Errichtung von Gebd&uden zu erfiillen. Eine
offentlich-rechiliche Sicherung aller Verstéf3e gegen die BauO Bln
iber Einzelbaulasten ist aufgrund der geplanten Errichtung mehrerer
Gebdude und der Tiefgarage auf unterschiedlichen Grundstiicken
nicht praktikabel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentrd-
gerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobiliengesellschaften ver-
tritt, in deren Eigentum sich die Baugrundstiicksflachen im Geltungsbe-
reich befinden.

Die Bestimmungen der Bauordnung fiir Land Berlin sind im Zuge der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen. Es
ergibt sich nicht zwangsldufig ein planungsrechtlicher Handlungsbedarf
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Die Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbereich befinden sich im Eigen-
tum zweier privater Immobiliengesellschaften, die die bisherigen Pla-
nungen zur Gebietsentwicklung gemeinschaftlich iiber eine Projektent-
wicklungsgesellschaft / Vorhabentrdgerin vorantrieben. Daher ist davon
auszugehen, dass sich hieraus auch zukiinftig keine Umsetzungshemm-
nisse des Bebauungsplans ergeben und die Vorhabentrdgerin die not-
wendige Vereinigung von Baugrundstiicken bzw. die Grundstiicksneubil-
dung vor konkreter Antragstellung fiir Vorhaben nach BauO Bln durch-
fihrt. Der Bebauungsplan selbst bestimmt den Zuschnitt der Grundstii-
cke nicht. In einem stddtebaulichen Vertrag werden jedoch mit der Vor-
habentrdgerin Regelungen zur Umsetzung des stddtebaulichen Kon-
zepts vereinbart.

2.8 5BauO Bln

Der Zugang oder die Zufahrten zu den riickwartigen Gebd&uden, ins-
besondere fiir die Feuerwehr, ist sicherzustellen.

-> Keine Auswirkungen auf die Planung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genaue Lage der Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellfldchen
ist in Abhdngigkeit von der konkreten Projektplanung auf der Ebene des
dem Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahrens festzu-
legen. Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Uber
die anliegenden Straf3en ist die ErschlieBung des Baugebiets - auch fir
die Feuerwehr - grundsdatzlich gesichert. Die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans  stehen  der  richtlinienkonformen  Anlage  von
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Die Abstandsfléche von 0,2 H im Gewerbegebiet und 0,4 H im Misch-
gebiet zwischen den einzelnen Gebduden und zu den Nachbargebdu-
den darf nicht unterschritten werden.

Behorde / TOB Stellungnahme Abwégung
Feuerwehrzufahrten nicht entgegen.
3.8 6 BauO BIn - Keine Plandnderung

Durch die Festsetzung von Bauk&rpern kdnnen die Abstandsfldchen von
0,2 H auch unterschritten werden, da in der Folge die Festsetzungen des
Bebauungsplans maf3geblich sind. So stellt die Baukdrperfestsetzung im
Falle der geplanten Neubauten eine ausdriickliche Festsetzung gem.
§ 6 Abs. 5 Satz 4 BauO Bln dar, womit es fiir den Fall, dass sich gerin-
gere als die ansonsten gemdaf3 Bauordnung erforderlichen Abstandsfla-
chen ergeben, damit sein Bewenden hat.

Im weiteren Verfahren ist von der Konkretisierung der Planung durch die
Festsetzung von Gebdudeoberkanten auszugehen. Auf Basis dieser
Oberkanten wird durch einen Abstandsflachenplan gepriift, inwieweit
die Regelabstandsfladchen von 0,2 H im Gewerbegebiet eingehalten
werden kdnnen. Fiir die Stellen, an denen sich geringere Abstandsfla-
chen ergeben, wird eine Verschattungsstudie (Besonnung / Belichtung)
ndhere Aussagen zu den ggf. notwendigen Maf3nahmen zur Sicherung
gesunder Arbeitsverhdltnisse treffen.

Von einer Uberplanung des Mischgebiets soll fortan abgesehen werden.

4,88 BauO Bln

Fir die geplante Kita ist ein ebenerdiger Spielplatz auf dem Grund-
stlick erforderlich.

- Keine Auswirkungen auf die Planung

§ 8 BauO Bln bezieht sich auf Kinderspielplétze von Wohngebduden,
die jedoch innerhalb des Gewerbegebiets weder beabsichtigt noch zu-
lGssig sind.

Nach aktuellem Stand der Projektplanung ist hingegen von der Errich-
tung einer den gewerblichen Nutzungen zugeordneten Kindertages-
statte (Anlage fiir soziale Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) aus-
zugehen, jedoch besteht hierzu keine Verpfilichtung in einem Angebots-
bebauungsplan. Im Falle einer angestrebten Realisierung der Kinderta-
gesstdtte sind im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
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Behorde / TOB

Stellungnahme

Abwdgung

die geltenden Bestimmungen einzuhalten.

5. 8§ 49 BauO Bln

Bei der Errichtung 6ffentlich zugénglicher baulicher Anlagen sind Stell-
platze in ausreichender Anzahl und Gréf3e fiir Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer her-
zustellen. Sie miissen von den &ffentlichen Straflen aus auf kurzem
Wege zu erreichen und verkehrssicher sein. Bei der Errichtung von bau-
lichen Anlagen, die Fahrradverkehr erwarten lassen, sind Abstellpldtze
fir Fahrrader in ausreichender Anzahl und Gréf3e herzustellen.

- Keine Plandnderung

Zentrales Planungsziel ist die Entwicklung eines urbanen und baulich
verdichteten Gewerbequartiers mit attraktiven Griin- und Freifldchen.
Grundlage ist der Siegerentwurf eines stddtebaulichen Wettbewerbs.
Da oberirdische Stellpldtze und Garagen der geplanten Belebung und
Aftraktivitatssteigerung des Quartiers entgegenstehen, werden diese
Anlagen (mit Ausnahme von Stellplatzen fiir schwer Gehbehinderte so-
wie Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer) im Bebauungsplan ausge-
schlossen. Fahrradstellpl&tze sind oberirdisch zuldssig. Die Stellpldtze
flir den motorisierten Verkehr sollen stattdessen in einer Tiefgarage aus-
gebildet werden. Der entsprechende Nachweis fiir Stellpldtze nach § 49
BauO Bln ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen. Das stddtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplanentwurf zu-
grunde liegt, steht der Erreichbarkeit der entsprechenden Stellpldtze
und der Verkehrssicherheit nicht entgegen.

40.

Bezirksamt Mitte von
Berlin

Stadtentwicklungs-
amt (Fachbereich
Denkmalschutz)

Schreiben vom
17.05.2023

Das Grundstiick Gustav-Meyer-Allee 25 in Berlin-Mitte (Ortsteil Ge-
sundbrunnen) ist kein Bestandteil der Berliner Denkmalliste. Es liegt
aber in der unmittelbaren Umgebung der als Denkmalbereich / Ge-
samtanlage in der Denkmalliste eingetragenen AEG-Fabriken und des
als Gartendenkmal eingetragenen Volksparks Humboldthain (§ 2 Abs.
und § 4 Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln). Die Denkmalliste
wurde zuletzt am 14.06.2001 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 29 veréffent-
licht.

Die genauen Eintragungstexte lauten:
»,09030290

Brunnenstrafle 111, AEG-Fabriken Brunnenstrafle, Bahntunnel zur
AEG-Fabrik Ackerstrafe, 1894-95, nach Plénen von C. Schwebel und

- Keine Plandnderung

In der Begriindung des Bebauungsplans sowie im Umweltbericht wird
bereits auf die im Umfeld des Plangebiets befindlichen denkmalge-
schiitzten Anlagen und hingewiesen.
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Wilhelm Lauter, verldngert 1910-11; Beamtentor, 1896-97 von Franz
Schwechten; Alte Fabrik fir Bahnmaterial, 1906-07 von Johannes
Kraaz, 1908-09 von Peter Behrens; Hochspannungsfabrik, 1909-10
von Peter Behrens und Karl Bernhard; Kranbahnen an der Hochspan-
nungsfabrik, um 1910, Kleinmotorenfabrik, 1910-13 von Peter Beh-
rens; Neue Fabrik fiir Bahnmaterial, 1911-12 von Peter Behrens; Mon-
tagehalle fiir Grof3maschinen, 1911-12 von Peter Behrens, erweitert
1928 von Ernst Ziesel; Umformerstation und Giiterboden, 1929-30 von
Ernst Ziesel; Biiro- und Laborgebdude, 1940-41 von Ernst Ziesel (D);
mit Gasleuchten im Straflenraum

Gustav-Meyer-Allee 25
Voltastra3e 5-6
Hussitenstraf3e”

und

»,09046192

Brunnenstrafle, Volkspark Humboldthain, 1869-72 von Gustav Meyer;
seit 1877 Ergdnzungen von Hermann Mdchtig u. a.; 1948-51 Neuge-
staltung von Giinther Rieck; mit Resten der Flakbunker, 1941-42 von
Friedrich Tamms; ,Mahnmal der Einheit Deutschlands”, 1967 von
Arnold Schatz; Gedenkstele fiir Alexander von Humboldt, 1952 von
Karl Wenke; Bronzegruppe ,Diana“ (Jagende Nymphe), 1927 von
Walter Schott (siehe Gesamtanlage Brunnenstrae 111 und siehe
Baudenkmale Gustav-Meyer-Allee 2; Volkspark Humboldthain)

Gustav-Meyer-Allee

Hussitenstraf3e®

Das Vorhaben ist gemdf3 § 11 DSchG Blni. V. m. § 12 DSchG Bln zu
bewerten.

Der Fachbereich Denkmalschutz schlief3t sich der denkmalfachlichen

- Plandnderung

In Abstimmung mit den Denkmalschutzbehorden des Bezirks und der
Hauptverwaltung wurde die Projektplanung, die den Festsetzungen des
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Stellungnahme des Landesdenkmalamts an. Bebauungsplans zugrunde liegt, iberarbeitet. Dabei wurden beispiel-
Dem zehngeschossigen Gebdude an der Gustav-Meyer-Allee kann weise einzelne Gebdudetiefen und -héhen angepasst; das in der Stel-
auch aus Sicht des Fachbereichs Denkmalschutz nicht zugestimmt lungnahme benannte zehngeschossige Gebdude wurde dabei in seiner
werden. Es wiirde die Wirkung und das Erscheinungsbild der Hoch- | Nord-Sid-Ausdehnung reduziert, um den Abstand zum Baudenkmal der
spannungsfabrik, die durch fiinf turmartige Baukdrper strukturiert ist, ehemaligen AEG-Hochspannungsfabrik zu erhéhen.
erheblich beeintrdchtigen. Den vorgenommenen Anderungen wurde durch das LDA mit E-Mail vom
19.10.2023 zugestimmt; die untere Denkmalschutzbehorde erklarte ihre
Zustimmung mit Schreiben vom 04.12.2023.
Weiterhin sieht auch der Fachbereich Denkmalschutz die Notwendig- | = Kldrung im weiteren Verfahren
keit der Fixierung maximal zuldssiger Gebdude- und TrauthShen, um | ayf Basis der konkrefisierten Projektplanung wird im weiteren Verfahren
Beeintrdchtigungen des Denkmalbereichs zu minimieren. voraussichtlich eine Festlegung der maximal zuldssigen Oberkanten ge-
troffen.
41. Zum vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans 111-233-1 habe ich | 2 Kldrung im weiteren Verfahren

Bezirksamt Mitte von
Berlin

Stadtentwicklungs-
amt (Fachbereich
Kataster und Vermes-
sung)

Schreiben vom
24.,03.2023

folgende Anmerkungen:

- es ist ein falsches Datum fiir Freiflachengrenze und Baufluchtlinie
an der Gustav-Meyer-Allee 25 angegeben (06.09.1929 statt
02.05.1894)

- es fehlen Maf3e

- fiir die Bdume wurden falsche Symbole verwendet, was nicht der
Zeichenerkldrung fiir die Planunterlage entspricht

- der Name des Koordinatenreferenzsystems nach EPSG kénnte mit
»UTM Zone 33N“ ergénzt werden (ETRS89 / UTM Zone 33N)

- der Hinweis auf das Grundstiicksverzeichnis ist nicht vorhanden

Folgende Anpassungen an Planunterlage und Layout werden beriick-
sichtigt:

Die Datumsangaben fiir Freifldchengrenze und Baufluchtlinie an der
Gustav-Meyer-Allee 25 werden in Riicksprache mit dem fiir die Planun-

terlage zustdndigen Vermessungsbiro von ,02.05.1894“ in
,06.09.1929“ gedndert.

Die zur vermessungstechnisch erforderlichen Bestimmtheit der einzelnen
Festsetzungen erforderlichen MaBBangaben werden ergénzt.

Die Symbole fiir Baume werden mit der Zeichenerkldrung der Planun-
terlage synchronisiert.

Die Bezeichnung des Koordinatenbezugssystem wird ergénzt (ETRS89 /
UTM Zone 33N).

Ein Grundstiicksverzeichnis lag zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteili-
gungen nicht vor, so dass auch auf einen entsprechenden Hinweis
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verzichtet wurde. Da die Geltungsbereichsbeschreibung und die Uber-
sichtskarte laut des kiirzlich aktualisierten ,,Handbuchs der verbindlichen
Bauleitplanung” bereits eine hinreichende Anstofwirkung gewdhrleis-
ten, ist das Grundstiicksverzeichnis als Bestandteil des Bebauungsplans
nicht erforderlich und kann zukiinftig entfallen.

Im Zuge der Fortschreibung des Bebauungsplanentwurfs erfolgt zudem
eine Abstimmung mit dem Fachbereich Kataster und Vermessung.

42,

Bezirksamt Mitte von
Berlin

Wirtschaftsférderung

Schreiben vom
04.05.2023

Im Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 wird das Gebiet Humbold-
thain als EpB-Gebiet innerhalb des S-Bahnrings (Teil des Entwick-
lungskonzepts fiir den produktionsgeprégten Bereich) beschrieben.

Um den Industriestandort Berlin zu sichern, miissen preiswerte Fldchen
fir produzierendes Gewerbe erhalten bleiben. Mit dem Entwicklungs-
konzept fiir den produktionsgeprdgten Bereich verfolgt Berlin das Ziel,
in dieser Kulisse die Nutzungsmoglichkeiten zu beschrdnken, um die
Bodenpreise zu ddmpfen und so Fldchen fiir stark preissensible Pro-
duktionszweige zu sichern.

Wir begriifien daher, dass 40 % der Nutzungen fiir produzierendes und
produktionsorientiertes Gewerbe vorgesehen und die Randnutzungen
zu beschrdnken sind. Diese Zielsetzung muss gesichert und umgesetzt
werden.

Unter diesem Aspekt stimmen wir der textlichen Festsetzung Nr. 1: Ge-
werbegebiet zu:

"Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs.2 Nr. 1 und 3 der Baunutzungs-
verordnung genannten Lagerpléize und Tankstellen nicht zuldssig. Die
in § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung genannten Lagerhdu-
ser kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden”.

Um 40 % der Nutzungen fiir produzierendes und produktionsorientierte
Unternehmen zu sichern, sollte auch in Bezug auf die Randnutzungen

- Kldrung im weiteren Verfahren

Es erfolgt eine Konkretisierung der Festsetzungen zur Steuerung der im
Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen. Neben den Zielstellungen des
Stadtentwicklungsplans Wirtschaft 2030 (z. B. EpB-Gebiet) sind dabei
innerhalb des Plangebiets sowie dessen unmittelbarer Umgebung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu beriicksichtigen.
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gesteuert werden.

Folgende, bereits im Vorpriifungsverfahren festgelegte Parameter
sollten daher aufgenommen werden:

"Beherbergungsstatten sind gem. § 8 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig."
"Soziale Infrastruktur sowie Gastronomie dirfen gem. § 8 Abs. 1

BauNVO nur insofern Eingang finden, als die Bedarfe ausschlieflich
der Unternehmen vor Ort abgedeckt werden."

"Im Gewerbegebiet sind sowohl im gesamten Erdgeschoss als auch im

gesamten ersten Obergeschoss Flachen fiir Produktion vorzuhalten.

Biiro- und Verwaltungsrdumlichkeiten gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sind nur zuldssig, wenn diese dem produzierenden und/oder produk-
tionsorientierten Gewerbe zugeordnet werden kénnen.

Dariiber liegende Flachen sollen sich fiir Labor- und Forschungsfla-
chen wie auch fiir Biirofldchen fir Gewerbe eignen”.

"Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir sport-
liche Zwecke wie auch Spielplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind
nicht zul&ssig."

"Zentrenrelevanter Einzelhandel ist nicht zul@ssig”.

"Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstat-
ten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig."

"Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO wie auch Einzelhandel sind gem. der Auslobung 2021
zul&ssig. Deren Anteil soll nicht mehr als 5 % der BGF betragen."

Die Gustav-Mayer-Allee ist als Vorzugsvariante fiir die Fiihrung des
sogenannten Panke-Trails vorgesehen.

- Keine Auswirkungen auf die Planung

Die Planung einer Radschnellverbindung ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens 111-233-1. Die Klarung der Trassenflihrung
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obliegt vielmehr der fiir die Planung der Radschnellverbindungen zu-
stdndigen Behdrde (SenMVKU).
Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung soll der Umbau der | = Kldrung im weiteren Verfahren
Gustav-Mayer-Allee Fahrradstrafle umgebaut werden. Wir begriiien | per Umbau der Gustav-Meyer-Allee zu einer FahrradstraBe ist nicht Ge-
die textliche Fassung, wonach es intensiver Abstimmungen in Hinblick | genstand des Bebauungsplanverfahrens 111-233-1. Die zur Beurteilung
auf die Erfordernisse des absehbar steigenden Wirtschaftsverkehrs im | ger verkehrsbelange notwendige Fachuntersuchung wird im weiteren
Gebiet bedarf. Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Im Rahmen der verkehrlichen
Untersuchung werden auf Basis eines realistischen Nutzungsszenarios
die jeweiligen Ziel- und Quellverkehre fiir die unterschiedlichen motori-
sierten und nicht motorisierten Mobilitdtsmaglichkeiten ermittelt. Hieraus
lassen sich dann auch Riickschliisse auf den Wirtschaftsverkehr ziehen.
L4, Die Stellungnahme des Straf3en- und Griinflaéchenamtes (SGA) bezieht | = Klérung im weiteren Verfahren

Bezirksamt Mitte von
Berlin

Straf3e- und Grinfla-
chenamt

Schreiben vom
24.04.2023

sich auf den Vorentwurf des Bebauungsplans 111-233-1 mit Stand vom
15.02.2023, auf die Begriindung mit Stand vom 27.02.2023 sowie die
ErlGuterungsplakate mit Stand vom 15.02.2023.

1. Zustandigkeit und Planungsabsichten - Radverkehr

Die Gustav-Meyer-Allee sowie die Brunnenstraf3e befinden sich inner-
halb des Vorrangnetzes zum Radverkehr im Land Berlin. Weiterhin soll
die Gustav-Meyer-Allee Bestandteil einer Radschnellverbindung wer-
den, des sogenannten ,Panketrails“ (Radschnellverbindung 4). Die
Zustdndigkeit fiir Planung und Umsetzung liegt bei der durch die Sen-
UMVK beauftragten Infravelo. Im Vorrangnetz des Radverkehrs gibt es
grundsdtzlich 2 Maglichkeiten zur Gestaltung des Straflenraums: ent-
weder die Strafle wird durch die Senatsverwaltung aus dem iberge-
ordneten Netz (StEP MoVe) entlassen und sie kénnte als Fahrradstrafle
durch den Bezirk angeordnet werden (und auch so Bestandteil der RSV
4 sein) oder die Strafle bleibt im iibergeordneten Netz und miisste
durch die Hauptverwaltung mit einer geschiitzten Radverkehrsanlage

Die Planung einer Radschnellverbindung oder der Umbau der Gustav-
Meyer-Allee zu einer Fahrradstrafle sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens 111-233-1. Die entsprechende Kldrung obliegt viel-
mehr der fiir die Planung der Radschnellverbindungen bzw. das liber-
geordnete StraBennetz zusténdigen Behdrde (SenMVKU).

Die zur Beurteilung der Verkehrsbelange notwendige Fachuntersuchung
wird im weiteren Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt. Im Rahmen
der verkehrlichen Untersuchung werden auf Basis eines realistischen
Nutzungsszenarios die jeweiligen Ziel- und Quellverkehre fiir die unter-
schiedlichen motorisierten und nicht motorisierten Mobilitdtsmaglichkei-
ten ermittelt. Hieraus lassen sich dann auch Riickschlisse auf die in der
Verkehrsflache der Gustav-Meyer-Allee méglicherweise notwendigen
Mafinahmen ziehen.
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versehen werden (ebenso geeignet fiir die RSV). Auswirkungen auf den
Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung Berlins sind in jedem
Fall zu beachten.

2. Notwendigkeit einer verkehrstechnischen Untersuchung und eines
Mobilitatskonzepts

Das SGA sieht die Notwendigkeit, dass eine verkehrstechnische Unter-
suchung und ein Mobilitdts- und ErschlieBungskonzept im weiteren
Verfahren entwickelt wird. Grundsatzlich wiirde es sich anbieten ein
solches Konzept als Fachgutachten dem Bebauungsplan beizufiigen.
Da aber die konkrete Bebauung erstim Nachgang durch Einzelgeneh-
migungen realisiert wird und mit Festsetzung des Bebauungsplans un-
mittelbar noch keine Bauvorhaben in Verbindung stehen, sollte ein Ge-
samtkonzept unter Federfiihrung eines Vorhabentrdgers entwickelt
werden. Hierbei sind insbesondere die mit der zukiinftigen Bebauungs-
und Nutzungsstruktur in Verbindung stehenden Anspriiche an Erschlie-
Bungsanlagen auf dem eigenen Grund und im &ffentlichen Straf3en-
land zu ermitteln und deren Wirkung auf die Leistungsfdhigkeit des um-
liegenden Straf3ennetzes zu untersuchen.

Das SGA ist in den weiteren Abstimmungsprozess einzubeziehen.

Folgende erste Grundsdtze bei der ErschliefBung geplanten Stadtquar-
tiers sollten Beachtung finden:

- der Wirtschaftsverkehre (wie Lieferzonen) sind auf den eigenen
Grundstiicken zu verorten

- die festgesetzte Fléche (A) mit einem Geh- und Radfahrrecht fiir
die Allgemeinheit darf durch ErschliefBungs- und Wirtschaftsver-
kehre nicht beeintréchtigt werden

- Stellplétze fir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbe-
hinderung und Rollstuhl nutzende sowie Abstellpldtze sind auf

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Es bedarf der in der Stellungnahme beschriebenen ndheren Untersu-
chung der verkehrlichen Belange unter besonderer Beriicksichtigung der
inneren Gebietserschlieflung. Die Stellungnahme wird zur Beriicksichti-
gung der benannten Grundsdtze an die Vorhabentrdgerin sowie an das
mit der betreffenden verkehrlichen Untersuchung beauftragte Ingenieur-
biiro weitergeleitet.

Im Rahmen der Projektplanung wird von der Vorhabentrégerin ein ,,Mo-
bility-Hub“ vorgesehen. Hier sollen verschiedene Verkehrsmittel zum
Leihen, wie E-Scooter und Fahrrdader, zur Verfligung stehen, um bei-
spielsweise die Erreichbarkeit der nérdlich des Plangebiets gelegenen
Bahnhéfe ,,Humboldthain“ und ,,Gesundbrunnen“ zu verbessern. Die
Méglichkeiten und Erfordernisse der Anlieferung werden voraussichtlich
in einem Logistikkonzept untersucht. Hierbei ist grundsétzlich davon aus-
zugehen, dass Zufahrts- und Aufstellméglichkeiten fiir Fahrzeuge bei-
spielsweise auch durch Fahr- und Lastenrdder nutzbar sind.

Das Straflen- und Griinfldchenamt wird in die Erstellung der verkehrli-
chen Untersuchung einbezogen. Eine weitere Einbeziehung des SGA er-
folgt im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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privaten Flachen zu verorten

- Bauordnungsrechtliche Stellplatze fiir Fahrréder sind vorrangig auf
privaten Flachen zu verorten

- Implementierung von mobilityHubs;

- Verortung eines Mikrodepots zu Minimierung von Schwerlastver-
kehr

- Leistungsfahigkeit des umliegenden Straf3ennetzes
- Time-Slot-Management
- nicht abschlief3end

3. Uberpriifung der Erweiterung des Geltungsbereichs

Ein kleiner Grundstiicksteil an der Voltastrafle wird als Mischgebiet
ausgewiesen, womit hier die Festsetzungen des urspriinglichen Bebau-
ungsplans 111-233 unverdndert ibernommen wurden. Das Grundstiick
ist bereits bebaut, wobei das hier befindliche Gebdude eine Durch-
fahrt in den Blockinnenbereich umfasst. In Verlédngerung der Block-
durchquerung (Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit)
ist zu Uberpriifen, ob der Geltungsbereich in dem Bereich erweitert
werden sollte (analog des festgesetzten Bebauungsplans 111-233 vom
11.11.2005, so dass der Anschluss (Blockdurchwegung) vollstdndig
dargestellt wird.

- Plandnderung

Im Zuge der Konkretisierung der Planung und der Abstimmungen der
Vorhabentrégerin mit den Eigentiimerinnen der angrenzenden Grund-
stiicke wurde das Erfordernis einer Uberplanung der an die Voltastrafe
angrenzenden Fldchen liberpriift. Die Festsetzungen des urspriinglichen
und seit dem Jahr 2006 rechtswirksamen Bebauungsplans [11-233 sehen
hier bereits ein Mischgebiet mit einer den Bebauungsbestand beriick-
sichtigenden Bauk&rperausweisung sowie eine StraBenverkehrsflache
vor. Zur Sicherung der Gebietsdurchwegung wurde innerhalb des Misch-
gebiets zudem eine Fldche festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Nutzer und Besucher der Grundstiicke Gustav-
Meyer-Allee 1, Brunnenstrafle 110-111 K und Voltastraf3e 1-5 zu belas-
ten ist. Diese Durchwegung betrifft neben dem Flurstiick 166 auch das
Flurstiick 172, das sich im Eigentum einer anderen Privateigentiimerin
befindet. Aus der vorgenannten Festsetzung des Bebauungsplans
[11-233 begriindet sich eine eingetragene Baulast, die die Voraussetzun-
gen einer Zu- und Abfahrtsflache fiir die Feuerwehr und des Individual-
verkehrs fiir Nutzer und Besucher einschliefllich des Fuf3gdngerverkehrs
offentlich-rechtlich sichert. Da derzeit nicht absehbar ist, ob und wann
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die von dieser Baulast mit betroffene Nachbareigentiimerin einer Aus-
weitung auf eine Nutzung durch die Allgemeinheit zustimmt, soll der Be-
bauungsplan 111-233-1 hierzu keine Festsetzungen treffen und der ent-
sprechende Abschnitt des Flurstiicks 172 nicht in das Plangebiet einbe-
zogen werden.

Die Baugrundstiicksflachen im Geltungsbereich befinden sich im Eigen-
tum zweier privater Immobiliengesellschaften, die durch eine Projektent-
wicklungsgesellschaft / Vorhabentrdgerin vertreten werden. Der in Ver-
fligungsgewalt der Vorhabentrdgerin befindliche Teil des Flurstiicks 166
(Voltastrafle 3), der bislang als Mischgebiet ausgewiesen wird, soll aus
dem Geltungsbereich entfallen. Im Hinblick auf die Blockdurchwegung
Voltastraf3e 3/5 gelten somit weiterhin die Festsetzungen des urspriing-
lichen Bebauungsplans [11-233.

Durch die geplante Anderung reduziert sich die Fléche des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans I11-233-1 um rd. 400 m? (Mischgebiet sowie
StraBenverkehrsfldche Voltastrafie) auf rd. 68.650 m?. Im Titel des Be-
bauungsplans wird fortan auf die Benennung des Grundstiicks Volta-
straf3e 3 verzichtet: ,Bebauungsplan 11I-233-1 fiir eine Teilfldche des
Grundstlicks Gustav-Meyer-Allee 3 / VoltastraBe 3, das Grundstiick
Gustav-Meyer-Allee 9 sowie das westlich daran angrenzende Flurstiick
168 (Flur 61) im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen.

4, Sicherung von Geh- und Radfahrrechten

Das SGA fordert regelmdfig fiir die Beriicksichtigung von Geh- und
Radfahrrechten neben der Eintragung einer Dienstbarkeit im Grund-
buch auch eine o6ffentlich-rechtliche Sicherung durch Baulasteintra-
gung.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Im weiteren Verfahren werden Verlauf, Umfang und Begiinstigte der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die mit Geh- und / oder
(Rad)Fahrrechten zu belasten sind, iiberpriift. Bei Erfordernis erfolgt eine
entsprechende Beriicksichtigung von Regelungen zu beschrdnkten per-
sonlichen Dienstbarkeiten und Baulasten im stddtebaulichen Vertrag.

5. Notwendigkeit eines stddtebaulichen Vertrags

-> Kldrung im weiteren Verfahren
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Im weiteren Verlauf sind die Themen fiir die Aufnahme in einen stddte- | Das Straflen- und Griinfldchenamt wird in die Erstellung der verkehrli-
baulichen Vertrag zu entwickeln und zu verhandeln. Zu den Themen | chen Untersuchung sowie in die Aushandlung des stddtebaulichen Ver-
gehoren (derzeit noch unvollstandig): trags einbezogen.
- Sicherung von Geh- und Radfahrrechten
- UmbaumafB3nahmen im &ffentlichen Verkehrsraum
- Verpflichtung zu Planung und Herstellung der MafBnahmen im &f-
fentlichen Raum durch Vorhabentréger
- Entwdsserungskonzeption
45, & 46. Bereich Umwelt -> Kldrung im weiteren Verfahren

Bezirksamt Mitte von
Berlin

Umwelt- und Natur-
schutzamt

Schreiben vom
06.04.2023

Bereich Immissionsschutz

GemdB Begriindung zum Bebauungsplanentwurf [11-233-1 mit Zwi-
schenstand zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB erfolgt eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen des Be-
bauungsplans [11-233-1 im Hinblick auf Verkehrs- und Gewerbeldrm
und die Abwdgung immissionsschutzrechtlicher Belange auf Grund-
lage derin Erstellung befindlichen verkehrs- und schalltechnischen Un-
tersuchungen sowie der stadtklimatischen Untersuchung.

Eine abschlielende Stellungnahme ist daher erst nach Vorlage und
Priifung erwdhnter Untersuchungen mdéglich.

In den immissionsschutzrechtlichen Untersuchungen sind ausdriicklich
auch die Belange des gewerblichen und anlagenbezogenen Immissi-
onsschutzes zu berlicksichtigen. Rechtliche Grundlagen sind hierfiir
das BImSchG - § 22 und die TA Larm.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren erfolgt
eine schalltechnische Untersuchung, um Regelungen zum L&rmschutz
treffen zu kdnnen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plan-
gebiet und dessen Umgebung gewdhrleisten. Das Gutachten wird auch
den gewerblichen und anlagenbezogenen Immissionsschutz beriick-
sichtigen. Die Stellungnahme wird an das mit der betreffenden Fachun-
tersuchung beauftragte Ingenieurbiiro weitergeleitet.

Die immissionsschutzrechtlichen Untersuchungen werden dem Umwelt-
und Naturschutzamt im weiteren Bebauungsplanverfahren zur Verfi-
gung gestellt, um eine Priifung der Belange des gewerblichen und anla-
genbezogenen Immissionsschutzes zu erméglichen.

Bereich Bodenschutz / Alflasten

Im Bebauungsplanbereich ist ein erheblicher Grundwasserschaden
mit LCKW bekannt. Die Quelle befindet sich vermutlich im Bereich der
Nixdorf-Halle. Dies ist allerdings noch nicht abschlief3end geklért. Der

- Kldrung im weiteren Verfahren

Im weiteren Verfahren erfolgt eine nédhere Untersuchung maglicher Bo-
den- und Grundwasserbelastungen in Abstimmung mit den betroffenen

Fachbehorden. Sofern dies nach den Ergebnissen der noch laufenden
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Bereich Bodenschutz des Umwelt- und Naturschutzamtes Mitte ist mit
dem Entwickler im Gesprdch, um die erforderlichen Detailuntersu-
chungen durchfiihren zu lassen.

Aktuell liegen Angebote fiir die Untersuchung vor. Die Beauftragung
ist noch nicht erfolgt. Im Oberboden ist aufgrund der industriellen
Vornutzung mit Verunreinigungen zu rechnen. Auch hierzu ist das Um-
welt- und Naturschutzamt mit dem Entwicklungsbiiro im Gesprach.

Nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse wird liber das weitere
Vorgehen entschieden. Insbesondere die Regelung des Grundwasser-
schadens muss vor der Bebauung erfolgt sein.

Untersuchungen notwendig ist, werden mit der Vorhabentrdgerin Rege-
lungen zum weiteren Umgang bspw. mit Belastungen des Oberbodens
und des Grundwassers getroffen.

Bereich Naturschutz und Freiraumentwicklung

Landschaftspléne / Landschaffsprogramm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 111-233-1 liegt auflerhalb
der Geltungsbereiche der vier festgesetzten Biotopfldchenfaktor-
(BFF)-Landschaftspldne im Bezirk Mitte.

Jedoch wird unter Beachtung der in den Programmplé&nen des Berliner
Landschaftsprogramms (LaPro) fiir den Geltungsbereich definierten
Entwicklungsziele und Maf3inahmen die Forderung nach einem Mindes-
tanteil naturhaushaltswirksamer Maf3nahmen (sprich einem Biotopfla-
chenfaktor von 0,3) als angemessen eingeschatzt. Durch Festsetzung
eines Biotopflachenfaktors gemdf3 § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchG Bln
kénnten die Ziele und Maf3inahmen des Landschaftsprogramms rechts-
verbindlich realisiert werden, ohne dass bereits im Bebauungsplanver-
fahren genau festgelegt werden muss, durch welche konkreten Maf3-
nahmen dieser BFF erreicht werden soll. Auf Grundlage des Siegerent-
wurfs des Wettbewerbs erscheint ein BFF von 0,3 gut realisierbar.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Der im Sinne eines landschaftsplanerisch hochwertigen Gewerbege-
biets angestrebte Biotopfldchenfaktor (BFF) von 0,3 kann unter Beriick-
sichtigung der derzeitigen Annahmen (z. B. zu Vegetationsfldchen, Re-
genwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung) voraussichtlich erreicht
werden. Im Zuge der Aushandlung des stddtebaulichen Vertrags wird
gepriift, inwieweit eine Erreichbarkeit des BFF von 0,3 auch bei einem
Verzicht auf eine Fassadenbegriinung méglich ist. Hierzu bedarf es der
erneuten Priifung im Rahmen eines Griin- und Freifldchenplans nach
Vorliegen der Entwdsserungskonzeption und der Konkretisierung der be-
griinbaren Dachfldchenanteile (Flachenkonkurrenzen mit Solaranlagen,
Haustechnik, Nutzerterrassen etc.).

Die Stellungnahme wird an das mit der Objekt- und Freifldchenplanung
beauftragte Architekturbiiro weitergeleitet.

Definierte Entwicklungsziele und Mafinahmen der vier LaPro-Pro-
grammpléne (Auswahl):

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die Ziele und Maf3nahmen des Landschaftsprogramms werden im
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- Baumpflanzungen zur Betonung besonderer stadtischer Situatio-
nen; Begriinung von Hofen, Wanden und Ddchern; Entwicklung von
Wegeverbindungen

- Entwicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Griin-
und Freifldchen, Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und
Fauna; Dach- und Wandbegriinung, Verbesserung der bioklimati-
schen Situation und der Durchliiftung

- Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen, Férderung flédchen-
sparender Bauweise, Forderung emissionsarmer Technologien,
Boden- und Grundwasserschutz

- Vorsorgegebiet Luftreinhaltung: Emissionsminderung und Erhalt
von Freiflachen / Erhéhung des Vegetationsanteils

- Vorsorgegebiet Klima: Sicherung und Verbesserung des Luftaus-
tauschs, Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniiber bebauten
Randbereichen, dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer
Ausgleichs- und Entlastungsfldchen sowie Luftleitbahnen; Vermei-
dung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung

Laut dem Entwurf des Begriindungstextes zum Bebauungsplan
[11-233-1 (S. 44) erfolgt die Beriicksichtigung dieser Ziele im Rahmen
der Umweltpriifung. Jedoch kann vorausgesetzt werden, dass im wei-
teren Verfahren aus dem Landschaftsprogramm / Artenschutzpro-
gramm sowie aus den sonstigen im Entwurf des Begriindungstextes
aufgezdhlten Planwerken - u. a. auch Stadtentwicklungsplan (StEP)
Klima 2011 und Stadtentwicklungsplan Klima KONKRET 2016 - kon-
krete Maf3nahmen abgeleitet werden, deren Sicherung durch Festset-
zungen im Bebauungsplan erfolgt

Umweltbericht bereits aufgeflihrt. Im Zuge des weiteren Bebauungs-
planverfahrens wird iiberpriift, inwieweit die konkreten Maf3nahmen mit
den sonstigen Planungszielen vereinbar sind und im Bebauungsplan
oder im stddtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden kénnen.
Regelungen zur Dachbegriinung, zu Baumpflanzungen und zur Entwick-
lung neuer Griinfldchen sind dabei bereits fest vorgesehen.

Davon abgesehen nimmt die Begriindung und Umweltbericht bereits auf
den im Dezember 2022 beschlossenen Stadtentwicklungsplan Klima 2.0
Bezug, der als strategisches rédumliches Konzept den StEP Klima (2011)
und die Handreichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich fortschreibt
und ersetzt.

Freiraumversorgung
Die Schaffung

eines zentralen privaten Quartiersparks mit

-> Keine Plandnderung

Die Stellungnahme bestdatigt grundsdtzlich die Vereinbarkeit der
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Wasserfldche wird - auch in Verbindung mit den wesentlichen land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen fiir diesen Bereich - unterstiitzt und
begrifit.

Planung mit den Belangen der Freiraumversorgung. Im Bebauungsplan
wird eine Fladche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, um die Entwicklung des Quartiersparks zu si-
chern. Innerhalb des Geltungsbereichs sind zudem weitere Fldchen fir
Neupflanzungen und Baumerhalt vorgesehen, die unter Umstdnden
auch einer dezentralen Regenriickhaltung bzw. -versickerung dienen
kénnen.

Ebenso tragen die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Fldchen
mit &ffentlichen Geh- und Radfahrrechten zur Erreichbarkeit des Quar-
tierparks sowie zur straBenunabhdngigen Durchquerbarkeit des Ge-
landes bei. Dies dient u. a. auch der Verbindung 6ffentlicher Griinfla-
chen und somit einer bedarfsgerechten Freiraumversorgung.

-> Plandnderung

Im Zuge der Konkretisierung der Planung und der Abstimmungen der
Vorhabentrégerin mit den Eigentiimerinnen der angrenzenden Grund-
stiicke wurde das Erfordernis einer Uberplanung der an die Voltastrafe
angrenzenden Fldchen liberpriift. Die Festsetzungen des urspriinglichen
und seit dem Jahr 2006 rechtswirksamen Bebauungsplans 111-233 sehen
hier bereits ein Mischgebiet mit einer den Bebauungsbestand beriick-
sichtigenden Bauk&rperausweisung sowie eine StraBenverkehrsflache
vor. Zur Sicherung der Gebietsdurchwegung wurde innerhalb des Misch-
gebiets zudem eine Fldche festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Nutzer und Besucher der Grundstiicke Gustav-
Meyer-Allee 1, BrunnenstrafBe 110-111 K und Voltastraf3e 1-5 zu belas-
ten ist. Diese Durchwegung betrifft neben dem Flurstiick 166 auch das
Flurstiick 172, das sich im Eigentum einer anderen Privateigentiimerin
befindet. Aus der vorgenannten Festsetzung des Bebauungsplans
[11-233 begriindet sich eine eingetragene Baulast, die die Voraussetzun-
gen einer Zu- und Abfahrtsflache fiir die Feuerwehr und des Individual-
verkehrs fiir Nutzer und Besucher einschlief3lich des Fuf3géngerverkehrs
offentlich-rechtlich sichert. Da derzeit nicht absehbar ist, ob und wann
die von dieser Baulast mit betroffene Nachbareigentiimerin einer Aus-
weitung auf eine Nutzung durch die Allgemeinheit zustimmt, soll der Be-
bauungsplan 111-233-1 hierzu keine Festsetzungen treffen und der
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entsprechende Abschnitt des Flurstiicks 172 nicht in das Plangebiet ein-
bezogen werden.

Die Baugrundstiicksfldchen im Geltungsbereich befinden sich im Eigen-
tum zweier privater Immobiliengesellschaften, die durch eine Projektent-
wicklungsgesellschaft / Vorhabentrdgerin vertreten werden. Der in Ver-
figungsgewalt der Vorhabentrdgerin befindliche Teil des Flurstiicks 166
(Voltastrafle 3), der bislang als Mischgebiet ausgewiesen wird, soll aus
dem Geltungsbereich entfallen. Im Hinblick auf die Blockdurchwegung
Voltastraf3e 3/5 gelten somit weiterhin die Festsetzungen des urspriing-
lichen Bebauungsplans [11-233.

Durch die geplante Anderung reduziert sich die Fléche des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans 111-233-1 um rd. 400 m* (Mischgebiet sowie
StraBenverkehrsfléche Voltastrafle) auf rd. 68.650 m?. Im Titel des Be-
bauungsplans wird fortan auf die Benennung des Grundstiicks Volta-
straf3e 3 verzichtet: ,Bebauungsplan 11I-233-1 fiir eine Teilfldche des
Grundstlicks Gustav-Meyer-Allee 3 / VoltastraBe 3, das Grundstiick
Gustav-Meyer-Allee 9 sowie das westlich daran angrenzende Flurstiick
168 (Flur 61) im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen.

Gleichwohl wird im librigen Bereich des Gewerbegebiets an der Fest-
setzung einer umlaufenden Trasse, die mit Geh- und Radfahrrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, festgehalten.

Angestrebt werden sollte die Uberwindung der Gustav-Meyer-Allee
als trennende Barriere zwischen Humboldthain und Plangebiet durch
Reduzierung des (Anlieferung-)Verkehrs, ggf. Verschmdlerung der
Strafle, Reduzierung der Stellplétze, Entsiegelung und Begriinung.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Unter Beriicksichtigung der zentralen Lage des Plangebiets sowie der
sehr guten Anbindungsmdglichkeiten an den &ffentlichen Personennah-
verkehr wird auf méglichst geringe zusdtzliche Verkehre hingewirkt.
Gleichwohl ldsst sich ein gewisser Anteil motorisierter An- und Abfahrten
aufgrund der Dimensionen des neuen Gewerbequartiers nicht vermei-
den. Die zur Beurteilung der Verkehrsbelange notwendige verkehrliche
Untersuchung wird hierzu ndhere Angaben treffen. Hieraus lassen sich
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dann auch Riickschlisse auf die in der Verkehrsildche der Gustav-
Meyer-Allee mdglicherweise notwendigen Mafinahmen ziehen. Die Ein-
teilung der Verkehrsflachen (z. B. Gliederung der Fahrbahn, Stellplétze,
Baumstandorte) ist dabei jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans. Entsprechende Regelungen kénnen bei Bedarf im
stddtebaulichen Vertrag getroffen werden.

Ggf. kdnnte die Méglichkeit gepriift werden, fiir Anwohnende Gemein-
schaftsgdrten auf den D&chern zu errichten. In der Regel weisen Gar-
ten dieser Art eine vergleichsweise hohe Diversitdt auf und kénnen die
Stadtnatur in diesem Bereich bereichern.

-> Keine Plandnderung

Abgesehen von eigentumsrechtlichen und praktischen Fragen (bspw. Er-
reichbarkeit) wird im derzeitigen Stand der Projekiplanung bereits die
Fiille an unterschiedlichen Nutzungsanforderungen deutlich, die an die
Dachflédchen gestellt werden. Neben einer Dachbegriinung und Re-
tentionsfunktionen sollen auch die notwendigen Anlagen der Gebdude-
technik sowie der gesetzlich gebotene Umfang an Photovoltaikanlagen
beriicksichtigt werden. Gréf3ere Hallenbereiche sollen ein Glasdach er-
halten, um die darunter liegenden Bereiche zu belichten. Dariber hin-
aus sollen die unmittelbaren Gebdudenutzer Aufenthaltsmdglichkeiten
auf den Ddchern erhalten. Eine Nutzung als Gemeinschaftsgdarten fiir
Anwohnende bediirfte einer komplexen rechtlichen Sicherung und ist
auch aufgrund mangelnder Kontrollméglichkeiten aus betrieblichen
Griinden nicht vorgesehen.

Spielplatzversorgung

Spielplatzversorgungssituation 2022 in der Versorgungseinheit VE
01300835A (kurz VE 0835A) im Versorgungsbereich Humboldthain
Siid
- Versorgungsstufe G1 6ffentliche Spielplétze = 5

(Defizit von 20 % an Nettospielfldche - 6fftl. Spielplatze)

- Versorgungsstufe G2 private Spielpldtze (Bebauungsstrukturtypen)
=2

-> Keine Plandnderung

Die Planungsziele sehen ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen in einem
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vor. Wohnnutzungen sind hier ledig-
lich ausnahmsweise und nur in sehr geringem Umfang (fiir Betriebsleiter,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) zuldssig. Somit sind keine Fami-
lienhaushalte mit Auswirkungen auf den 6ffentlichen und privaten Spiel-
platzbedarf zu erwarten. Daher liegt kein Kausalitdtsprinzip zur Schaf-
fung eines Spielplatzes und einer allgemein zugdnglichen Toilette im
Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Auch das ,Berliner Modell
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- Gesamt-Versorgungsstufe offentliche und private Spielplatze
G=4

- Gesamt-Versorgungsstufe dffentliche und private Spielplatze unter
Beriicksichtigung des Kinderanteils (Kinderanteil hier 18 % -> 12-
18 % - Stufe bleibt gleich) = 4

Insgesamt betrachtet ist die Versorgung mit privaten und &ffentlichen
Spielpl&tzen in der Versorgungseinheit VE 0835A gut und erhalt Dring-
lichkeitsstufe 4. Der Bebauungsplan [11-233-1 selbst sieht keine Her-
stellung eines Kinderspielplatzes in diesem Bereich vor. Der Erldute-
rungsbericht des Siegerentwurfes aus dem Wettbewerb (vgl. S. 4) hin-
gegen verortet im Stidosten des Planungsgebietes die Herstellung ei-
nes geschiitzten und griinen Spielplatzes, welcher von Kita und Offent-
lichkeit genutzt werden kann. Die Einplanung von zusdtzlichem Spiel-
raum wiirde von der Spielplatzentwicklungsplanung im Umwelt- und
Naturschutzamt sehr begriif3t werden.

Fir die Realisierung des angedachten Spielplatzes sind die einschla-
gigen DIN- und DIN EN-Normen in den jeweils geltenden Fassungen
zu beachten - u. a. DIN EN 1176, DIN 18034, DIN 18040-3. Die ge-
plante Spielplatzfldche sollte so gestaltet werden, dass ein attraktives
Spielangebot fiir die verschiedenen Altersgruppen entsteht. Bei der
Gestaltung des Spielraumes ist auf eine vielfaltsgerechte Gestaltung
zu achten, welche die Themen Barrierefreiheit und Inklusion mitdenkt -
Méglichkeiten zur gréBtmaglichen eigenstdndigen Raumaneignung /
Angebotsnutzung sind dabei gestalterisch herzustellen.

Dass der Spielraum von Kita und Offentlichkeit gleichermafien genutzt
werden soll, ist sehr zu begriif3en, da Kinder in der Innenstadt attraktive
Spielorte brauchen. Die Bereitstellung einer allgemein zugénglichen
Toilette (z. B. Trockentoilette) in Spielplatznéhe sollte dabei auch the-
matisiert werden. Grundlegend sollte solch eine Toilette barrierefrei,

der kooperativen Baulandentwicklung” findet keine Anwendung.

Nach aktuellem Stand der Projektplanung ist hingegen von der Errich-
tung einer den gewerblichen Nutzungen zugeordneten Kindertages-
statte (Anlage fiir soziale Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) aus-
zugehen, jedoch besteht hierzu keine Verpilichtung in einem Angebots-
bebauungsplan. Im Falle einer angestrebten Realisierung der Kinderta-
gesstdtte sind im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens
die geltenden Bestimmungen im Hinblick auf die Freianlagen und Spiel-
flachen sowie die Toilettenanlagen einzuhalten.
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unisex und im besten Fall unentgeltlich zur Verfligung gestellt werden.

Naturschutz

- Eingriffsregelung

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuld@ssig waren. Es werden durch die Planung keine Baurechte
ermdglicht, die liber dem bereits zuldssigen Maf3 der baulichen
Nutzung liegen und eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme er-
moglichen. Somit entstehen keine Eingriffe im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Der auf Basis der aktuellen Projektplanung erstellte Bebauungsplanent-
wurf erméglicht mit seiner Baukérperfestsetzung eine zul&ssige Grund-
flache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, die deutlich unterhalb der bislang
zuldssigen Grundflache des Bebauungsplans 111-233 liegt. Gleichwohl
ist bei der Betrachtung méglicher Eingriffe durch Versiegelungen auch
die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu beachten, die
sich auf Nebenanlagen, Zuwegungen und weiteres bezieht. Eine ver-
bindliche Aussage zum Erfordernis einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung bedarf daher der im weiteren Verfahren vorgesehenen Nutzungs-
mafberechnung zur Projektplanung sowie einer entsprechenden Ablei-
tung der zulgssigen Grundfldche nach § 19 Abs. 4 BauNVO im Bebau-
ungsplanentwurf [11-233-1.

- Geschiitzter Baumbestand

Die Aussagen des Begriindungsentwurfes sind nicht einheitlich mit
den Wettbewerbsunterlagen. Auch wenn im Auslobungstext des
Wettbewerbs (S. 23) konstatiert wird, ,ein relevanter Baumbe-
stand” lage nicht vor, besteht nach § 3 Abs. 1 der Berliner Baum-
schutzverordnung (BaumSchVO) die Verpflichtung, die auf dem
Grundstiick befindlichen geschiitzten Bdume zu erhalten und zu
pflegen. Damit hatte zumindest jeder vom Stammumfang her of-
fensichtlich geschiitzte Baum bereits fiir die Auslobung relevant
sein missen. Insgesamt wurden 93 Laubb&ume erfasst; das ist eine
relativ hohe - und relevante - Zahl fiir das Plangebiet. Auch bei
»untermafligen” Bdumen muss gepriift werden, ob es sich hierbei
um Ersatzpflanzungen im Sinne der BaumSchVO handelt.

Die Auswertung zur Erfassung des Baumbestandes (S. 50 f.) ist

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die im Umweltbericht zum geschiitzten Baumbestand getroffenen Aus-
sagen werden unter Beriicksichtigung einer zwischenzeitlich aktualisier-
ten Baum- und Biotoptypenkartierung iiberarbeitet.
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negativ und irrefihrend formuliert: ,,rund 50 % aller jungen Bdume
(StU < 80 cm bzw. 50 cm) und Béume mittleren Alters (StU bis 100
cm) weisen eine Schéidigung von mehr als 10 % auf Das bedeutet
im Umkehrschluss, dass knapp die Hdalfte dieser Bdume keine oder
kaum Schadigungen aufweist. Zudem ist ein Schddigungsgrad von
mehr als 10 % in keiner Weise aussagekraftig, weil dies keine Dif-
ferenzierungen der Schwere der Schddigung zul&sst. Nach Baum-
schutzverordnung sind Bdume bis zu einem Schadigungsgrad von
bis zu 60 % kompensationspflichtig. Es wird aus den Unterlagen
nicht ersichtlich, warum nach derzeitigem Planungsstand ein Grof3-
teil des im Plangebiet vorhandenen geschiitzten Baumbestandes
verloren gehen muss (siehe Begriindungsentwurf S. 63) und diese
Bdume nicht in die Planung einbezogen werden kdnnen.

Auch hinsichtlich des Hinweises im Auslobungstext zu der Reihe von
Bdumen auf dem Wettbewerbsgebiet parallel zur Gustav-Meyer-
Allee, ,sollten diese aus entwurflichen Griinden gefdllt werden
miissen, sind enfsprechende Ersatfzpflanzungen vorzunehmen®,
muss darauf hingewiesen werden, dass zundchst einmal qualifi-
zierte Flachen fiir eine nachhaltige, dauerhafte Ersatzpflanzung zur
Verfligung stehen miissen. Auch kann der Antragsteller gemafl
Baumschutzverordnung zwischen einer Pflanzung und einer Aus-
gleichsabgabe als Skologischer Kompensation wahlen. Es besteht
keine Pflicht zur Ersatzpflanzung. Zudem kann auch, wenn Pflan-
zungen moglich und erwiinscht sind, eine Ersatzpflanzung in abseh-
barer Zeit nicht die Funktionen eines bestehenden Baumes erset-
zen.

Altbdume sind bereits angewachsen und haben eine erhéhte Resi-

lienz gegeniiber dem lebensfeindlichen Grof3stadtklima, das in den
letzten Jahren verstarkt zu Extrema tendierte und das Anwachsen

- Plandnderung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden an das mit der
Objekt- und Freiflachenplanung beauftragte Architekturbiiro weiterge-
leitet. Die Projektplanung wird hinsichtlich des Baumerhalts mit dem Ziel
Uberprift, mdglichst viele der Bestandsb&ume zu erhalten. Ziel der Pla-
nung ist es zudem, die notwendigen Ersatzpflanzungen méglichst inner-
halb des Plangebietes zu sichern und die Skologische Kompensation
nicht iber eine Ausgleichsabgabe zu gewdhrleisten. Der Bebauungs-
planentwurf wird um Festsetzungen zu Baumerhalt und Neupflanzungen
ergdnzt. So wird beispielsweise der geplante Quartierspark im Zentrum
des Gewerbegebiets als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die in der Stellungnahme angesprochene Fldche mit dem randlichen
Baumbestand im Nordwesten des Plangebiets ist entgegen der formu-
lierten Annahme zum grof3en Teil versiegelt bzw. teilversiegelt. Der
Baumbestand, welcher iberwiegend aus Robinienaufwuchs besteht,
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von Neupflanzungen erschwert. Sie stellen bereits jetzt wichtige
Habitate und Nahrungsquellen von zahlreichen geschiitzten (Klein-
)JTierarten und sind im Sinne des Klimaschutzes mittelfristige CO»-
Senken. Daneben erbringen sie zahlreiche weitere Leistungen fiir
eine lebenswerte Stadtumgebung und ein funktionierendes Oko-
system. Daher ist der Schutz des aktuellen Bestands des fiir eine
nachhaltige Begriinung unabdingbar.

Entsprechend § 5 Abs. 1 BaumSchVO sind unter Beachtung des in
§ 1 definierten Schutzzwecks Ausnahmen u. a. dann zu genehmi-
gen, wenn eine sonst zuldssige Nutzung des Grundstlicks nicht oder
nur unter wesentlichen Beschrdnkungen verwirklicht werden kann
oder eine solche Nutzung unzumutbar beeintrdchtigt wird. Die Nut-
zung des Plangebietes, hier die Neubebauung, kann jedoch auch
unter Erhaltung vorhandener Bdume verwirklicht werden. ,,Entwurf-
liche Griinde”“ bedingen keine Ausnahme nach den Vorschriften
der BaumSchVO. GemdB § 3 Abs. 3 (3) ist bei der Planung und
Durchfiihrung von Vorhaben und Maf3inahmen vom Vorhabentrager
sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrdchtigungen der nach §
2 geschiitzten Bdume unterbleiben. Die zusténdige Behérde kann
die zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen erforderlichen Schutz-
maf3inahmen anordnen. Zur ggf. erforderlichen Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Baumbestandes zdhlen zum Beispiel auch
Verschiebungen von Baukérpern oder Anderungen der Kubatur der
Gebdude.

In der aktuellen Planung wird die einzige gréfiere unversiegelte
Flédche mit bestehendem Gehdlz- und Baumbestand im Westen des
Plangebietes (am bestehenden Parkplatz) nicht beriicksichtigt,
sondern fiir die Uberbauung vorgesehen.

Auch die in der Auslobung geforderten ,,Orte des Aufenthalts” (S.

wird im Bereich des geplanten Gebdudes nicht erhalten, jedoch wird
eine Teilflache des baumbestandenen Bereichs als Flache mit Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung festgesetzt, in der der Baumbe-
stand erhalten wird.
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30) und Lésungen zur Schonung der Umwelt und natiirlichen Res-
sourcen (S. 55) sind mit der Fallung des vorhandenen Baumbestan-
des nicht vereinbar. Insbesondere bei dlteren Bdumen, deren visu-
elle und dkologische Wirksamkeit auch innerhalb von Jahrzehnten
nicht wiederherstellbar ware, ist eine Erhaltung mit allen vertretba-
ren Mitteln anzustreben. Statt grof3ziigig Jungbaumpflanzungen zu
planen, sollte liberlegt werden, wie der bereits am Standort etab-
lierte und geschiitzte Baumbestand erhalten werden kann. Ziel
muss es sein, vorhandene Bdume, die nicht mehr vom Risiko des
Nicht-Anwachsens betroffen sind, in die Freianlagenplanung zu in-
tegrieren und fiir die Durchgriinung des Plangebietes zu nutzen.

Die Planung ist daher hinsichtlich des geschiitzten Baumbestandes
und der geplanten Baumféllungen zu iberarbeiten. Die Bdume
sind nicht nur ,,ggf.“ zu erhalten (wie im Begriindungsentwurf auf S.
63 konstatiert), sondern der Baumeigentiimer hat die Pflicht, diese
mit allen moglichen Mitteln zu schiitzen, siehe BaumSchVO § 3 Abs.
1. AuBBerdem ist fiir jeden einzelnen Baum zu priifen, ob er nicht im
Zuge des Bauvorhabens erhalten werden kann (Minimierungsge-
bot). Im Bereich wertvoller Bdume ist die Planung anzupassen und
die Baugrenzen so zu verschieben bzw. die geplanten Geb&ude im
Bereich von zu erhaltenden Bdumen so weit abzuriicken, dass der
Baumerhalt maglich wird. Die erhaltenswiirdigen Bdume sind im
Bebauungsplan zum Erhalt festzusetzen und in der Planzeichnung
dementsprechend darzustellen. Die im seit 2006 geltenden Bebau-
ungsplan 111-233 festgesetzten Fléchen fiir das Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und anderen Bepflanzungen sollten auch im
neuen Bebauungsplan festgesetzt werden.

Als besonders erhaltenswert werden von uns folgende Bdume ein-
geschatzt:
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o Berg-Ahorn, StU =210 cm

o vier Trompetenbdume (maBig nach BaumSchVO, § 2), entlang
der Westseite des ehemaligen ,,Nixdorf-Geb&dudes”

Wie auch im Auslobungstext (S. 23) festgestellt, soll die Planung
eine Erhéhung des Griinvolumens - z. B. in Form von Grofbdumen
und mehrschichtigen Gehdlzbestdnden - anstreben, mit besonde-
rem Augenmerk auf standorttypischen und klimaresistenten Ge-
holzarten, die zur Biodiversitat und zur gestalterischen Durchgri-
nung und Gliederung des Gewerbequartiers beitragen. In Anbe-
tracht der sich auch in Zukunft verdndernden Klimasituation ist dies
anzuraten, auch als Schutz der Bevélkerung vor Ort u. a. vor Uber-
hitzung im Sommer. Aktuelle Studien zeigen, dass mehr Stadt-
bdume die Zahl von Hitzetoten minimieren kénnen. Je gréfier die
Ausdehnung der Baumkronen, desto gréfier die Abkiihlung der um-
liegenden Gebiete durch Schatten und Transpiration. Deshalb ist
bei der Auswahl der Ersatzpflanzungen Wert auf grof3kronige
Baumarten zu legen. Bei Neupflanzungen von B&umen sind die
Baumkronen erwartungsgemaf klein und als Temperatur-Senker zu
vernachldssigen. Alterer Baumbestand ist demnach tendenziell
wirkungsvoller, um die Temperatur zu senken.

Laut dem Erlduterungsbericht zum Siegerentwurf soll der sommer-
liche AuBenraumkomfort durch intensive Baumverschattung erhoht
werden; die Darstellungen der Siegerentwurfsplanung zeigen zahl-
reiche neu gepflanzte Bdume. Dies ist ein positives Ziel, jedoch ist
eine zu enge Pflanzung der Jungb&ume zu vermeiden, damit sie in
der Altersphase nicht zu einer gegenseitigen Behinderung fiihrt und
einzelne Individuen gefdllt werden miissen entsprechend Baum-
SchVO § 5 Abs. 1 Nr. 4. Dies bedeutet auch, den Bdumen einen
qualifizierten Standort zu bieten, der artgerecht ist und eine

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Projektplanung wird
hinsichtlich des vorgesehenen Baumpflanzungen konkretisiert. Die sich
hieraus ergebenden Griinfestsetzungen des Bebauungsplans [11-233-1
sowie die Ableitung einer zur Anwendung empfohlenen Pflanzliste wer-
den mit dem Umwelt- und Naturschutzamt abgestimmt.
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Entwicklung lber mehr als 100 Jahre zulGsst, z. B. eben ausrei-
chender Abstand zwischen den Individuen und ausreichend grofle
Pflanzgruben bzw. Baumscheiben. Bdume auf Tiefgaragen kénnen
nicht die Gréf3e erreichen, die fiir die notwendigen Funktionen fir
den Naturhaushalt, Beschattung, Kiihlung, Staubbindung usw. er-
forderlich ist.

Baumscheiben fiir Baumpflanzungen sollen so grof3 wie mdglich
gehalten werden; zum einen zur besseren Wasserversorgung des
Baumes und zum anderen als Versickerungsfldche fiir Regenwas-
ser (Regenwassermanagement, Klimaanpassung). Die Auswahl der
Bdume sollte einerseits divers und andererseits an die klimatischen
Verhdltnisse im Gebiet adaptiert sein. Im Erlduterungsbericht zum
Siegerentwurf aus dem Wettbewerbsverfahren (S. 5) wird der Gét-
terbaum neben anderen Neophyten und Pioniergehdlzen wie Ro-
binien und Birken als zu pflanzende Art beschrieben. Gotterbaum
darf seit 2019 jedoch nicht mehr gehandelt werden und gehéort zu
den invasiven Arten; auch die Verwendung von Robinien ist auf-
grund der Ausbreitungstendenz nicht empfehlenswert. Birken sind
aufgrund ihres sehr flachen Wurzelsystems verstérkt Trocken- und
Hitzestress ausgesetzt und deshalb fiir innerstddtische Standorte
nicht geeignet.

Auch im Zuge der Planung der Baustellenlogistik, Baustellenein-
richtung (BE), Leitungsbau, WegeerschlieBung und Freianlagenpla-
nung etc. ist das Minimierungsgebot zu beachten. BE-Fléchen sind
so zu planen, dass der zu erhaltende Baumbestand wdhrend der
Bauphase nicht beeintréchtigt wird (§ 3 Abs. 3 Baumschutzverord-
nung Berlin).

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Im Hinblick auf den Schutz von zu erhaltenden Bdumen bei Baumaf3nah-
men sind die Bestimmungen der Berliner Baumschutzverordnung zu be-
achten. So zdhlen beispielswiese Beschddigungen oder Beeintrdchti-
gungen des zu schiitzenden Wurzelbereichs, wie das Verdichten der Bo-
denoberfldche durch das Befahren oder Abstellen von Kraftfahrzeugen
oder anderen Maschinen, Baustelleneinrichtungen oder Lagerung von
Baumaterial oder Bauschutt zu den verbotenen Mafinahmen.
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Auf Ebene des Bebauungsplans besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zusdatzlich zum vorgesehenen Entwdsserungskonzept ware ein Be-
wdsserungskonzept bzw. Pflegekonzept fiir die Pflanzen / B&ume
sinnvoll. Vor allem Neupflanzungen bendtigen viel Pilege und Be-
wdsserung. Mithilfe von sinnvollen ganzheitlichen Konzepten kén-
nen der Pflegeaufwand und Wasserverbrauch reduziert werden. Es
sollte gepriift werden, ob Regenwasser von Dachfldchen aus dem
Plangebiet ggf. Grundstiicksgrenzen iiberschreitend auch zur Be-
wdsserung der Vegetation an der Gustav-Meyer-Allee oder im
Volkspark Humboldthain genutzt werden kénnte.

- Keine Plandnderung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Entwdsserungskonzept
erarbeitet, um zu ermitteln, mit welchen Maf3nahmen eine vollsténdige
Niederschlagsbewirtschaftung innerhalb des Plangebietes realisiert
werden kann. Zudem soll aufgezeigt werden, dass durch gezielte Maf3-
nahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung eine Verbesserung
des Wasserhaushalts im Plangebiet und eine Entlastung des 6ffentlichen
Kanalnetzes (Mischkanalisation) erreicht wird. Dariiber hinaus ist kein
gesondertes Bewdsserungskonzept vorgesehen und aufgrund der in
mehreren Bauabschnitten iber einen mehrjdhrigen Zeitraum geplanten
Umsetzung des Angebotsbebauungsplans auch nicht sinnvoll. Die Nut-
zung von innerhalb des Plangebiets anfallendem Niederschlagswasser
im Bereich des hoher gelegenen Volksparks Humboldthain wird unter
anderem aufgrund des technisch zu liberwindenden Niveauunterschieds
als nicht zielfiihrend erachtet.

Pflege und Erhaltung der festgesetzten Neupflanzungen und der zur Er-
haltung festgesetzten Bdume werden mithilfe der entsprechenden textli-
chen Griinfestsetzungen im Bebauungsplan [11-233-1 ausreichend
rechtlich gesichert. Dariiber hinaus regelt die Berliner Baumschutzver-
ordnung Pflege- und Erhaltungs- bzw. Schutzmaf3nahmen auch unab-
hdngig vom Bebauungsplan.

- Naturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 111-233-1 sind keine nach
der Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Berlin vom 20.
Mai 2021 geschiitzten Einzelschépfungen der Natur vorhanden.

Die sich im Volkspark Humboldthain befindenden Findlinge (Natur-
denkmale 1-4/F-1, 1-4/F-2 und 1-4/F-2) sind von der Planung

- Keine Auswirkungen auf die Planung

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die Planung der zuldssigen einge-
schossigen Tiefgaragenunterbauung ndher auf mégliche negative Aus-
wirkungen hin zu untersuchen. Stattdessen sind die zum Schutz von Na-
turdenkmalen erlassenen Vorschriften, Verordnungen und gesetzlichen
Grundlagen im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu
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nicht betroffen. Nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich in der
Brunnenstrafle eine als Naturdenkmal 1-71/B geschiitzte Sibiri-
sche Ulme (UImus pumila). Aufgrund der Entfernung von ca. 240 m
vom Plangebiet ist eine direkte Schddigung dieses Baumes durch
die Planung nicht zu erwarten.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass weder das Naturdenkmal noch
der sonstige Baumbestand innerhalb des Volksparks Humboldthain
durch eine eventuelle Grundwasserabsenkung im Rahmen des
Tiefgaragenbaus (zweigeschossig) oder der Baugrubenerstellung
beeintrachtigt werden.

Sollte das Naturdenkmal in der Brunnenstraf3e durch die Baustel-
leneinrichtung o. 4. betroffen sein, muss sich friihzeitig vor Baube-
ginn an das Umwelt- und Naturschutzamt gewandt werden, um
rechtzeitig Schutzmaf3nahmen in die Wege zu leiten. Zudem ist die
Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Berlin vom 20. Mai
2021 (NatDenkmSchV BE 2021) zu beachten.

beriicksichtigen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Berliner Naturschutzrecht oder gesetzlich ge-
schiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans IlI-
233-1 nicht vorhanden.

-> Keine Auswirkungen auf die Planung

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprii-
fung beim Artenschutz sind allgemein bei der Erstellung des Arten-
schutzfachbeitrages der Artenschutzleitfaden ,,Anwendung arten-
schutzrechtlicher Vorschriften in Planungs- und Genehmigungsver-
fahren nach BauGB“ und die darin enthaltenen Hinweise und Ar-
beitshilfen zu beriicksichtigen.

Zum konkreten Umfang der faunistischen Untersuchungen sind

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden an das mit der
faunistischen Untersuchung und dem Artenschutzfachbeitrag beauf-
tragte Biiro weitergeleitet. In Folge einer erneuten Abstimmung mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt wurde der Untersuchungsumfang entspre-
chend angepasst.
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bereits Abstimmungen mit dem koordinierenden Landschaftspla-
nungsbiiro erfolgt. Demnach sind die Untersuchungen geméaf3 dem
Dokument ,,Aufgabenbeschreibung Faunistische Untersuchungen®
durchzufiihren. Im Rahmen der Abstimmung wurde bereits darauf
hingewiesen, dass nach den Ergebnissen der Strukturkartierung
und Potentialanalyse eine weitere Riicksprache/Abstimmung mit
dem Bereich Freilandartenschutz in unserer Behdrde erfolgen
sollte.

Bei der geplanten faunistischen Kartierung (Begriinungsentwurf, S.
51) sollten nicht nur Végel und Fledermduse betrachtet werden,
sondern auch Insekten (s. a. Verweis auf die Mauerbiene Osmia
mustellina, Abschnitt zum Biotopverbund, S. 51 unten). Zu 11.2.7,
letzter Absatz (Begriindung, S. 68): Es geht nicht nur um die Lebens-
stdtten streng geschiitzter Arten, sondern auch um die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Arten.

Die in der Siegerentwurfsplanung dargestellten Fensterfldchen sind
zwar nicht Uberdimensioniert, aber durch die davorstehenden
Bdume durchaus vogelschlaggefdhrdet. Im Prasentationsplan Nr.
6 ist eine Glasbriistung dargestellt. Daher ist ein Konzept zur Ver-
meidung von Vogelschldgen erforderlich, ebenso zur naturvertrag-
lichen Beleuchtung des Plangebietes.

Beziiglich der Themen Vogelkollision an Glasfassaden und Licht
sollten folgende Informationen fiir die bau- und betriebsbedingten
Wirkungen des Bauvorhabens beriicksichtigt und innerhalb des Ar-
tenschutzfachbeitrags bzw. der Umweltpriifung thematisiert wer-
den:

o Broschiire ,,Stadtbild Berlin - Lichtkonzept*

o Informationen und Broschiiren auf der Seite ,,Vogelfreundliches

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Um-
weltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (und dabei insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und die bi-
ologische Vielfalt) zu beriicksichtigen.

Im Umweltbericht werden zu jedem Schutzgut die Auswirkungen der Pla-
nung und (soweit notwendig) die Maf3nahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich dargelegt sowie mit ihrer Wirkung auf das ein-
zelne Schutzgut beschrieben. Dabei werden die entsprechend ange-
stellten Fachuntersuchungen (z. B. Faunistische Erfassungen und Arten-
schutzfachbeitrag) beriicksichtigt. An der stddtebaulichen Konzeption,
die dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt, wird grundsétzlich fest-
gehalten. Im Zuge der Aushandlung des stddtebaulichen Vertrags
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Bauen mit Glas und Licht“ von SenUMVK

werden jedoch Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag sowie zur
naturvertrdglichen Beleuchtung gepriift.

Bereits im Auslobungstext zum Wettbewerb (S. 23) wurde konsta-
tiert, dass das Wettbewerbsgebiet quasi voll versiegelt ware. Im
Westen des Gebietes befindet sich jedoch eine gréf3ere nicht ver-
siegelte Fldche, die von vielféltigem Baumbestand umrandet wird,
durchaus 6kologisches Potential bietet, von zahlreichen Insekten,
Végeln und Kleinsdugern genutzt wird sowie positiv auf das Stadt-
klima einwirkt (siehe Luftbild). Diese Flache sollte deshalb unbe-
dingt erhalten werden.

Bei einer Begehung der Fldche am 31.03.2023 wurde jedoch fest-
gestellt, dass mehrere, wahrscheinlich bereits hochwiichsige Strdu-
cher iiber dem Boden gekappt wurden; auflerdem wurde der
Baumbestand auf der Flache ohne Genehmigung des Umwelt- und
Naturschutzamtes stark beschnitten. Es muss befiirchtet werden,
dass hier keine addquate Erfassung der zuvor vorhandenen Le-
bensraumpotenziale mehr moglich ist.

Wegfallende Strukturen, die z. B. Freibriitern als Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtte dienen, sind zwingend auszugleichen. Grundsdtz-
lich wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Best-
immungen nicht der planerischen Abwdgung unterliegen. Die Zu-
stdndigkeit fiir ggf. notwendige Ausnahmegenehmigungen im Zuge
des Gebdudeabrisses liegt bei der Oberen Naturschutzbehérde.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Im Hinblick auf die vormals intensiver gewerblich genutzte nordwestliche
Teilfléche des Plangebiets erfolgt eine Uberpriifung der Baum- und Bi-
otoptypenkartierung. Diese Fldche war bis 2012 gewerblich genutzt, bis
2015 teilweise bebaut und wurde bis mindestens 2019 als Kfz-Parkplatz
genutzt. Sie ist grof3fldchig versiegelt, wobei die genaue Begrenzung der
Pflasterfldche aufgrund der Vegetation nicht erkennbar ist.

In der Biotoptypenkartierung wurde die betreffende Fldche als mehr-
schichtiger Gehdlzbestand erfasst, wodurch der Zustand vor den
Schnittmaf3nahmen abgebildet wird. Bei den in der Stellungnahme ge-
nannten Schnittmaf3nahmen wurden keine Gehdlze entfernt, die grof3
genug gewesen wdren, um Hohlen aufzuweisen. Daher wird davon aus-
gegangen, dass sofern Lebensraumpotenzial eingeschrénkt wurde, dies
nur Freibriiter betrifft. Zur Schaffung von Nistmdéglichkeiten fiir Freibriiter
sieht der Bebauungsplan die Pflanzung von Bdumen und Strduchern im
geplanten Quartierspark und an weiteren Orten innerhalb des Plange-
bietes vor.

Der Anschluss der Neubebauung an das Bestandsgebdude zahlt zu ei-
nem wesentlichen Merkmal der aus einem stddtebaulichen Wettbe-
werbsverfahren hervorgegangenen Projektplanung. Anders als am &st-
lichen Anschluss des Plangebiets an die Umgebung wird die westliche
Plangebietsgrenze durch die Brandwand des bestehenden Biirogebdu-
des im Bereich Gustav-Meyer-Allee 25 gebildet, deren Lage zugleich
der Grundstiicksgrenze entspricht. Im Sinne eines attraktiven Stadtebaus
mit durch Fenster gegliederten Fassaden und einer einheitlichen Bau-
flucht sowie aufgrund der angestrebten Innenentwicklung bereits er-
schlossener Fldchen wird daher im straflennahen Bereich an einer
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Uberbauungsmdglichkeit festgehalten. Im riickwdrtigen Bereich wird
iberprift, ob und inwieweit ein Erhalt der hier bestehenden Bdume még-
lich ist.

Auch unabhdngig von gesetzlichen Verpflichtungen kann ein Bei-
trag zum Erhalt der Artenvielfalt geleistet werden. So hat das Be-
zirksamt Mitte beschlossen, bei Bauvorhaben des Bezirksamtes Le-
bensstatten fiir Fledermduse, Végel und Wirbellose an allen geeig-
neten Stellen in die Vorhaben zu integrieren. Das Anbringen von
Nisthilfen fiir Végel, Fledermduse und Insekten sollte daher ein ge-
plant werden. Diesbeziiglich werden direkte Abstimmungen mit
dem Sachgebiet Artenschutz angeregt.

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise wurden an das mit der faunistischen Untersuchung und
dem Artenschutzfachbeitrag beauftragte Biiro weitergeleitet. Eine wei-
tere Einbeziehung des Umwelt- und Naturschutzamtes erfolgt im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

- Biologische Vielfalt / Biodiversitat / Biotopverbund

Laut Begriindungsentwurf (S. 63) sind keine Auswirkungen auf den
Biotopverbund zu erwarten. Diese Aussage sollte griindlich gepriift
werden. Laut SenUMVK sind ,, anthropogene Griinanlagen immer
Sekunddrlebensraum fiir Tiere und Pflanzen, die urspringlich aus
anderen Biofopen stammen. Umso bemerkenswerter ist es, dass ei-
nige hisforische Parkanlagen mitflerweile fir europaweit geféhr-
defe Insekten wie den Heldbock zu einem Refugium geworden sind
und auch von vielen anderen seltenen Arten besiedelt werden.”.
Die unmittelbare N&dhe zum Volkspark Humboldthain als Lebens-
raumkomplex und Teil des Biotopverbundes und daraus entste-
hende Potenziale sollten nicht vernachldssigt werden. Der Volks-
park Humboldthain sollte also nicht nur als Gartendenkmal be-
trachtet werden.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im Umweltbericht ge-
troffene Aussage zum Biotopverbund wird auf Basis der laufenden
faunistischen Untersuchungen {berpriift und bei Vorliegen neuer Er-
kenntnisse ggf. liberarbeitet.

Ziel sollte es weiterhin sein, die im Flachennutzungsplan (FNP) im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets dargestellte Griinverbin-
dung in symbolischer Breite, die den Volkspark Humboldthain

-> Keine Plandnderung

Die besagte FNP-Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestim-

mung ,,Parkanlage” betrifft den GuBersten nordwestlichen Bereich des
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entlang der Scheringstraf3e mit dem Park am Nordbahnhof verbin-
det (siehe S. 17 der Begriindung) zu einer echten Verbindung zu
entwickeln (Aufwertung des Gebietes, so dass Végel, Flederméuse
und Insekten den Streifen tatsdchlich zur Wanderung nutzen kén-
nen, entsprechendes Bepflanzungs- und Beleuchtungskonzept fiir
diesen Bereich). Die als wichtig bezeichneten Lebensrdume fiir
Flora und Fauna im Humboldthain, die an die Reihe von Bdumen
(parallel zur Gustav-Meyer- Allee) anschlief3en, sollten nicht weiter
fragmentiert, sondern vielmehr der Griinzug erweitert werden. Mit-
einander verbundene heterogene Mikrohabitate kdnnten geschaf-
fen werden.

Plangebiets. Allerdings sind Griinziige von ilibergeordneter Bedeutung
laut Kapitel 11.6 der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang,
zum Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungs-
plans Berlin (AV FNP) in symbolischer Breite dargestellt, wenn iiberge-
ordnete Freifldchen durch sie miteinander verbunden werden sollen und
in der Regel keine eigenstdndigen, gréf3eren Griinfldchen vorhanden
sind. Die genaue Fiihrung und Ausgestaltung der Griinziige und ihre Si-
cherung in der verbindlichen Bauleitplanung (Festsetzung als Griinfla-
che oder auf andere geeignete Weise) sind daher aus der drilichen Si-
tuation zu entwickeln. Entscheidend ist die Umsetzung des Planungsziels,
eine funktionsfdhige und mdoglichst 6ffentlich zugdngliche Verbindung
herzustellen.

Im vorliegenden Fall schlief3t westlich an das Plangebiet bereits eine
gewerblich genutzte und teilweise unter Denkmalschutz stehende Be-
standsbebauung an. Daher lief3e sich eine Griinverbindung entlang der
stidlichen Straflenseite der Gustav-Meyer-Allee auch langfristig nicht
fortsetzen. Insofern wird an der geplanten Abgrenzung des Gewerbege-
biets und der aus einem stddtebaulichen Wettbewerbsverfahren hervor-
gegangenen Projektplanung festgehalten.

Im Interesse der Erhaltung der Natur sowie des Klimaschutzes und
zur Vermeidung von Stérungen fiir die im Gebiet lebenden Arten
(Erhalt der Riickzugsrdume) muss der Anteil versiegelter Fléchen im
Plangebiet so gering wie méglich sein.

Bei der Verwendung von stadttypischen Pflanzen und typisch urba-
nen Arten muss unbedingt auf die Herkunft des Saatguts/der Pflan-
zen geachtet werden. Genutzt werden soll gebietseigenes Pflanz-
und Saatgut. Im Erlduterungsbericht zum Siegerentwurf des Wett-
bewerbes wurden ausschlief3lich Bdume, Graser, Stauden und
Krduter fiir die Bepflanzung des Plangebietes erwdhnt. Hier sind

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der auf Basis der aktuel-
len Projektplanung erstellte Bebauungsplanentwurf erm&glicht mit sei-
ner Baukérperfestsetzung eine zuldssige Grundfléche nach § 19 Abs. 2
BauNVO, die deutlich unterhalb der bislang zuldssigen Grundfldche des
Bebauungsplans [11-233 liegt. Gleichwohl ist bei der Betrachtung még-
licher Eingriffe durch Versiegelungen auch die zuldssige Grundfldche
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu beachten, die sich auf Nebenanlagen,
Zuwegungen und weiteres bezieht. Eine verbindliche Aussage zum zu-

kiinftig zuldssigen Umfang der Versiegelung bedarf daher der im
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zusdtzlich zwingend Strducher und Biische als Nahrungs- und Riick-
zugshabitat vorzusehen. Im Bebauungsplan sind neben festzuset-
zenden Altbdumen auch Fldchen mit dauerhaft zu erhaltender Ve-
getation (einfachbliihende, fruchttragende und schutzbietende
Straucher / Gebiische) auszuweisen.

Insbesondere in der hochversiegelten Innenstadt Berlins besteht
ein Bedarf an unmittelbarem Kontakt mit der Natur fiir den Men-
schen (s. § 1 Abs. 1, 2, 3 Nr. 5, 6 BNatSchG). Das Ziel muss eine
Gestaltung sein, die Raum fir Stadtnatur ldsst. Wenn gezielt Le-
bensrdume geschaffen und erhalten werden, unterstiitzt dies nicht
nur den Artenschutz, sondern bietet auch den Menschen faszinie-
rende Beobachtungserlebnisse. Auch fiir Kinder ist die Mglichkeit
zum Naturerlebnis zur altersgerechten Entwicklung immens wichtig.

weiteren Verfahren vorgesehenen Nutzungsmaf3berechnung zur Projeki-
planung sowie einer entsprechenden Ableitung der zuldssigen Grund-
flache nach § 19 Abs. 4 BauNVO im Bebauungsplanentwurf 111-233-1

Die Projektplanung wird hinsichtlich des vorgesehenen Baumpflanzun-
gen konkretisiert. Die sich hieraus ergebenden Griinfestsetzungen des
Bebauungsplans 111-233-1 sowie die Ableitung einer zur Anwendung
empfohlenen Pflanzliste werden mit dem Umwelt- und Naturschutzamt
abgestimmt.

- Klimaschutz und Klimaanpassung

Wie bereits im Auslobungstext und im Begriindungsentwurf darge-
stellt, weist das Plangebiet aktuell eine ungiinstige thermische Situ-
ation auf und liegt in einer stadtklimatischen Zone mit einer hohen
Schwiilegefiéhrdung. Gemdafl Umweltatlas (Karte 04.05) liegt der
Geltungsbereich in der stadtklimatischen Zone mit hohen Verdnde-
rungen gegenliiber Freilandverhdltnissen.

Das silidéstlich an das Plangebiet grenzende Mischgebiet ist eine
Flache mit hoher Vulnerabilitdt gegeniiber dem Stadtklima (Um-
weltatlas-Karte 04.11.2). Der Volkspark Humboldthain wird im Um-
weltatlas als Griinfldche mit iberdurchschnittlich hohem Kaltluftvo-
lumenstrom dargestellt; im nérdlichen Teil des Plangebietes be-
steht ein Kaltlufteinwirkbereich. Durch die vorgesehene Planung
(,,BlockrandschlieBung in Richtung Gustav-Meyer-Allee) ist jedoch
zu befiirchten, dass diese positive Wirkung in Zukunft beeintréchtigt
wird.

-> Keine Plandnderung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Klimagutachten er-
stellt, in dem unter Einsatz eines dreidimensionalen Strémungs- und Aus-
breitungsmodells gepriift wurde, ob es bei einer Realisierung der ge-
planten Bebauung im Plangebiet und im Bereich der angrenzenden Be-
standsbebauung zu negativen Auswirkungen auf die Durchliftungsver-
haltnisse und die thermische Belastungssituation kommt und ob rele-
vante klimadkologische Funktionen eingeschrénkt werden.

Insgesamt fiihren die Planungen zu einer gewissen Verringerung der
Windgeschwindigkeiten und Beliiftungsverhdlinisse in Bodenndhe, die
jedoch auf das Plangebiet und die unmitteloare Umgebung beschrénkt
ist. Aufgrund des baulich geschlossenen Blockrands entlang der Hussi-
tenstrafe, der Voltastrafle und der Brunnenstrafle sind hier bereits im
Bestand Durchliiftungsbarrieren vorhanden, so dass die Umsetzung der
Planung hier zu keinen wesentlichen Anderungen der Windgeschwindig-
keit fihren wird. In weiteren Bereichen des zentralen Stadtgebietes im
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Ortsteil Gesundbrunnen sind bedingt durch die geplante Bebauung
keine wesentlichen Anderungen der bodennahen Wind- und Durchliif-
tungsverhdltnisse zu erwarten. Trotz der zu erwartenden Einschrdnkun-
gen der bodennahen Windstrémungen durch die geplanten Gebdude
sind in umliegenden sensiblen Nutzungen keine wesentlichen Anderun-
gen zu erwarten.

Die planungsbedingten Anderungen der thermischen Belastungssitua-
tion flir die Nachtsituation sind grundsdétzlich lokal eng begrenzt und be-
treffen Gberwiegend die unmittelbar an das Plangebiet heranreichende
Bestandsbebauung. Aufgrund des bereits baulich geschlossenen Block-
rands wird die Umsetzung der Planung hier zu keinen maBgeblichen An-
derungen des thermischen Komforts fiihren. Die Temperaturédnderungen
an den Fassaden der umliegenden Wohnbebauung sind iberwiegend
geringer als 0.5 °C, so dass mogliche Zunahmen der néchtlichen War-
mebelastung als klein eingestuft werden kdnnen.

Auf3erhalb des Plangebietes im unmittelbaren Siiden und Osten kommt
es in rdumlich begrenzten Bereichen an Gebdudefassaden zu einer Er-
héhung der Einstufung des thermischen Empfindens auf ,leicht warm,
was eine schwache Belastung darstellt. Mégliche Erhéhungen der ndcht-
lichen Warmebelastung sind als gering einzustufen.

Zu Punkt 11.2.2.2 im Begriindungstext (S. 49): ,,Rund 50 % der Plan-
gebietsfldche ist bebaut. Weitere 70 % der Plangebietsfldche wer-
den von versiegelten und teilversiegelten ebenerdigen Parkplatz-
flachen und Zufahrten mit einem geringen Anteil an Begleit- und
Abstandsgriin in Anspruch genommen.” 50 % plus 70 % sind wie
viel? Soll dieser Absatz andeuten, dass 30 % der Gesamtfldche
nicht versiegelt ist?

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die im Umweltbericht zum Versiegelungsgrad getroffenen Aussagen
werden unter Beriicksichtigung einer zwischenzeitlich aktualisierten
Baum- und Biotoptypenkartierung iberarbeitet.

Laut Auslobung (S. 31) sollte ein Stddtebau entwickelt werden, der
»innovative stddtebauliche Ansdtze einer klimagerechten und

- Kldrung im weiteren Verfahren
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klimaangepassten Stadt aufnimmt und umsetzt“. Es existiert aktuell
Baumbestand vor Ort, der bereits angewachsen ist und nun in seine
Hauptwachstumsphase iibergeht; dieser muss auch im Hinblick auf
die Klimaanpassung Beriicksichtigung finden und in die Planung in-
tegriert werden. Damit Bdume ihre beschattende und kiihlende
Wirkung entfalten kénnen, sollte die Pflanzung grof3kroniger Arten
in unversiegelten Fldchen mit Bodenanschluss vorgesehen werden.
Kleinkronige B&ume, die auf unterkellerten Flachen, Ddchern oder
in Pflanzkiibeln stehen, haben einen sehr viel geringeren verschat-
tenden Effekt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Projektplanung wird
hinsichtlich des vorgesehenen Baumpflanzungen konkretisiert. Die sich
hieraus ergebenden Griinfestsetzungen des Bebauungsplans [11-233-1
sowie die Ableitung einer zur Anwendung empfohlenen Pflanzliste wer-
den mit dem Umwelt- und Naturschutzamt abgestimmt.

Die Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
missen verstdrkt in die Planung integriert werden. Es ist Vorsorge
gegen urbane Hitze (Hitzetage / Tropenndchte) und Uberflutung
(Starkregen) zu treffen. In diesem Zusammenhang wird die Beriick-
sichtigung der zutreffenden und geeigneten Maf3nahmen aus dem
MafB3nahmenkatalog zur Planungshinweiskarte Stadtklima (Umwel-
tatlas) gefordert. Zu nennen sind beispielsweise Entsiegelung bzw.
Begrenzung der Versiegelung, Begriinung, Verschattung von Ge-
b&uden, Erhéhung der Oberfldchen-Albedo (Vermeidung dunkler
und spiegelnder Flachen), Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,
sommerlicher W&rmeschutz an Gebduden. Grofle Glasfldchen
(Warmefallen) sollten vermieden werden.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Maf3nahmen zu Verbes-
serung des Stadtklimas werden nach Fertigstellung der Entw&sserungs-
konzeption und bei Erfordernis unter Einbeziehung der Ergebnisse der
stadtklimatischen Untersuchung in die Planung integriert und im Bebau-
ungsplan bzw. im stddtebaulichen Vertrag beriicksichtigt. Die Stellung-
nahme wird an das mit der Objekt- und Freifldchenplanung beauftragte
Architekturbiiro weitergeleitet.

Im Sinne von Klimaschutz / Klimaanpassung und allgemein &kolo-
gischer Nachhaltigkeit ist die Schaffung oberirdischer Versicke-
rungsfldchen durch Begrenzung der Versiegelung und baulichen
Dichte essentiell. Eine Auflenanlagengestaltung, die zu grof3fla-
chige Versiegelungen und zu wenig kiihlende Vegetationsflachen
vorsieht, kann nicht als nachhaltig bzw. zukunftsfdhig eingeschéatzt
werden. Selbst wenn anfallendes Regenwasser auch mit

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die sich aus der in Konkretisierung befindlichen Projektplanung erge-
benden Griinfestsetzungen des Bebauungsplans I11-233-1 sowie die Ab-
leitung einer zur Anwendung empfohlenen Pflanzliste werden mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt abgestimmt. Die im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens angestellten Fachuntersuchungen, wie beispiels-
weise die Baum- und Biotoptypenkartierung, die faunistischen
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Zisternenlésungen o. @. bewdltigt werden kann, kommt das Wasser
bei der oberirdischen Versickerung nicht nur unmittelbar dem Na-
turhaushalt zugute, sondern tragt auch in entscheidendem Mafle
zur Kiihlung bei. Fiir die Versickerung und damit fiir eine wirkungs-
volle Kiihlung miissen ausreichend grof3e AuBBenanlagenfldchen
vorgehalten werden. Eine Begrenzung der versiegelten Fldche ist
daher unbedingt erforderlich, um eine wirkungsvolle, nachhaltige
Vorsorge gegen die Auswirkungen des Klimawandels zu treffen
(u. a. auch durch Reduzierung der ErschlieBungsflachen auf das
notwendige Mindestmaf).

Die vorgesehenen beschatteten Wegebeziehungen und o&ffentli-
chen begriinten Aufenthaltsfldchen sind im Sinne der Klimaanpas-
sung positiv zu bewerten. Bei der Nutzung von Dachfldchen als Auf-
enthaltsrdume ist ebenfalls die Beschattung mitzudenken.

Insbesondere sind aus landschaftsplanerischer Sicht folgende As-
pekte zu priifen:

o insgesamt mafBvolle Tiefgaragenlésungen vorsehen - eine
grof3fldchige Unterkellerung stellt nicht nur aufgrund des nach
bisherigem Baustandard hierfiir erforderlichen, COx-intensiven
Betonverbrauchs, sondern auch aufgrund der dann fiir Versicke-
rung und flir Baumpflanzungen grof3kroniger Arten fehlenden
unversiegelten Fldchen eine aus Klima- und Klimaanpassungs-
sicht nicht nachhaltige Lésung dar.

o Uberpriifung von bestehenden Kalt- und Frischluftstrémen bzw.
den &rilichen Verhdltnissen hinsichtlich des Kleinklimas - Bewer-
tung der Stellung und Kubatur der Baukdrper hinsichtlich einer
moglichen Verschattung des Humboldthains und der Durchlif-
tung des Quartiers; Vermeidung abschlie3ender Strukturen
(Blockrandstruktur in Richtung des kalt- und

Kartierungen und der Artenschutzfachbeitrag, das Klimagutachten so-
wie das Entwdsserungskonzept werden dabei beriicksichtigt. Eine Siche-
rung der erforderlichen Maf3nahmen erfolgt liber textliche Festsetzungen
bzw. Regelungen im stddtebaulichen Vertrag.
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frischluftspendenden Volksparks Humboldthain ungiinstig fiir
die Durchliiftung; ebenso enge und abgeschlossene Innen-
hofstrukturen innerhalb des Quartiers)

- Durchfiihrung einer stadtklimatischen Analyse / Modellie-
rung, um belastbare Zahlen zu den zu erwartenden Verdnde-
rungen der klimadkologischen Situation zu erhalten bzw. um zu
ermitteln, mit welchen Justierungen eine Verbesserung / Opti-
mierung zu erreichen ist

o Intensive Dachbegriinungen, die auch eine Bepflanzung mit hé-
herwiichsigen Pflanzen wie Strduchern zulassen, Retentionsdd-
cher zum Riickhalt von Niederschlag oder sogenannte Biodiver-
sitdtsddcher mit einer hohen Bodenauflage und zusdtzlichen
Strukturen (Sandlinsen, Grobkiesbeete, Insekten-Nisthilfen usw.)
kénnen in besonderem Mafle zur Klimaanpassung und zudem
zur Férderung der Artenvielfalt beitragen.

o Zusatzlich zur vorgesehenen Dachbegriinung ist auch eine Be-
griinung der Fassaden vorzusehen, wie sie im Wettbewerbs-Sie-
gerentwurf bereits anskizziert wurde.

- Festsetzungen

Gemdf § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchG Bln kénnen in Bebauungsplénen
folgende Festsetzungen getroffen werden:

o Maf3nahmen zum Schutz und zur Pflege der Lebensgemein-
schaften und Biotope der Tiere und Pflanzen wild lebender Ar-
ten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten,

o MafBnahmen zur Sicherung und Entwicklung des Biotopverbunds
(z. B. Sicherung der im Absatz ,,Allgemeiner und besonderer Ar-
tenschutz” dargestellten Flache im Westen des Gebietes, siehe
oben)
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o der Mindestanteil naturwirksamer Mafinahmen im bebauten Be-
reich (Biotopfldchenfaktor BFF, sieche oben, Abschnitt ,Land-
schaftsplanung®).

Es ist deshalb eine textliche Festsetzung vorzusehen, nach der die
Baukérper bzw. baulichen Anlagen so zu gestalten sind, dass das
Risiko des Tétens und Verletzens fiir besonders oder streng ge-
schiitzte Arten ausgeschlossen bzw. minimiert wird (siehe § 44 Abs.
1 und Abs. 5 BNatSchG). Grof3fldchige, spiegelnde Fléchen (z. B.
Fensterfronten aus Glas) miissen so gestaltet werden, dass Végel
vor Anflugschaden (sog. Vogelschlag) geschiitzt sind.

Bei der Planung des Beleuchtungskonzepts ist auf Insektenfreund-
lichkeit zu achten; das betrifft sowohl die Leuchtmittel als auch die
Ausrichtung der Beleuchtung. Beispielsweise sind gelbliche LEDs
aufgrund ihrer geringeren Wirkung auf Insekten zu bevorzugen
(Lichtfarbe von 2.200 K als Limit).

Ebenso wird - auf 0. g. Grundlage - eine texiliche Festsetzung ge-
fordert, nach der kiinstliche Niststatten fiir Végel, Fledermé&use und
Wirbellose in die kiinftigen Gebd&ude zu integrieren sind. Bereits im
Rahmen des Bebauungsplans muss der artenschutzrechtliche Aus-
gleich vorbereitet werden.

Es muss anzustrebendes Ziel der Planung sein, das Griinvolumen
in Form von Grof3bdumen und mehrschichtigen Gehdlzbesténden
zu erhalten und zu erhdhen, die zur gestalterischen Durchgriinung
und Gliederung des Quartiers beitragen. Fir die Gestaltung der
Freiflachen sollten gebietsheimische, standorttypische Arten ver-
wendet werden, die blih- und fruchtfdhig sind sowie Végeln und
anderen Tieren Schutz bieten, um die Biodiversitat zu férdern. Die
Pflanzenauswahl ist zudem unter den Gesichtspunkten der Anpas-

sung an den Klimawandel, der biologischen Vielfalt und
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.bestduberfreundlichen Stadt“ vorzunehmen. Entsprechende
Pflanzlisten kdnnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt wer-
den.

Eine Planung gemdB des auf S. 91 des Begriindungsentwurfs ge-
nannten Ziels einer ,nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung®
mit Klimaschutz und Klimaanpassung bedeutet konkret den Erhalt
und die Sicherung der Bestandsbdume und die Umsetzung der Vor-
gaben des behdrdenverbindlichen Landschaftsprogramms in Form
von Gebdudebegriinungen, grof3flachigen Vegetationsflachen so-
wie Vorgaben zu Baumpflanzungen, Regenwasserversickerungs-
fladchen und mehr.

Neupflanzungen von B&umen als Ausgleich fiir die nétigen Baum-
fallungen sollen mit grof3kronigen Arten und auf geeigneten Stand-
orten auf dem Geldnde erfolgen. Im Bebauungsplan sind wertvolle
zu erhaltende Bdume darzustellen und zum Erhalt festzusetzen so-
wie eine Mindestanzahl zu pflanzender Bdume festzusetzen.

Um die doch erheblichen Auswirkungen der Planung hinsichtlich
der biologischen Vielfalt, des Baumbestandes, des Artenschutzes
und des Klimas zu kompensieren, miissen neben der flachenhaften
Dachbegriinung (S. 88, 111.3.6) in jedem Fall grof3fléchige Fassa-
denbegriinungen (vorzugsweise mit Bodenanschluss) vorgesehen
und im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bei intensiven Dachbegriinungen (Aufbaustdarke min. 0,80 m, mit
80 % Vegetationsanteil) ist es wichtig, dass die Dachbegriinung
eine Retentionsfunktion erhdlt, damit der anfallende Niederschlag
(auch Starkregenereignisse) nicht vordringlich iiber Rigolen abge-
fangen werden muss. Die Einrichtung solcher Rigolen bedeutet zu-
meist wiederum einen Eingriff in den Baum- und Gehélzbestand,

der an dieser Stelle nicht ausgleichbar ist, da die Bereiche nicht
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mehr mit B&dumen bepflanzt werden kdnnen. Stattdessen miissen in,
auf oder unter den Gebduden Speicherméglichkeiten fiir Nieder-
schlagswasser geschaffen werden.
Auf Biodiversitatsddchern mit einer hohen Bodenauflage und zu-
satzlichen Strukturen (Sandlinsen, Grobkiesbeete, Holz, Steinem In-
sekten-Nisthilfen usw.) kdnnen wertvolle Mikrohabitate fiir Tiere und
Pflanzen entstehen, so dass diese in besonderem Maf3e zur Férde-
rung der Artenvielfalt beitragen.
Statt den hdufig eingesetzten, mit Bioziden ausgeriisteten Polymer- | = Keine Plandnderung
bitumen-Dichtungsbahnen sollten fiir die Umsetzung von Dachbe- | Fij; eine Vorgabe baustofflicher Anforderungen oder den Ausschluss be-
griinungen von vornherein biozidfreie Mglichkeiten vorgesehen | stimmter Bauprodukte besteht in der Bauleitplanung keine Rechtsgrund-
werden. Biozidfreie Alternativen im Griindachbereich sind zum Bei- | |qge. Die Stellungnahme wird an die Projektentwicklungsgesellschaft /
spiel Produkte auf EPDM- (= Ethylen-Propylen-Dien-Mischpoly- | yorhabentrégerin weitergeleitet, die die zwei privaten Immobilienge-
merisat / Synthesekautschuke) oder FPO-Basis (Kunststoff-Dich- | se|ischaften vertritt, in deren Eigentum sich die Baugrundstiicksfléichen
tungsbahnen) oder auch eine zusdtzliche reine Wurzelschutzbahn | Geltungsbereich befinden.
aus biozidfreiem, wurzelfestem PE/PELD {iber der biozidfreien Po-
lymerbitumenbahn zur Dachabdichtung (Funktionstrennung). Dies
gilt insbesondere, wenn eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf dem Geldnde oder eine Bewdsserung von Dachgdrten
0. 4. mit dem zurilickgehaltenen Wasser erfolgen soll.
47. Grundsatzliche Bedenken gegen die nach dem Entwurf des Bebau- | = Kldrung im weiteren Verfahren
Bezirksamt Mitte von | Ungsplans 111-233-1 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes beste- | pie Stellungnahme bestétigt grundsétzlich die Vereinbarkeit der Pla-
Berlin hen nicht. Es wird jedoch um Berlicksichtigung der nachfolgenden An- | nung mit den von der Klimaschutzbeauftragten vertretenen Belangen.
Klimaschutzbeauf- regungen und Hinweise gebeten. Im weiteren Verfahren erfolgt eine Konkretisierung der Griinfestsetzun-
tragte gen, die u. a. der Anpassung der Planung an den Klimawandel dienen.
Schreiben vom 1) Klimaanpassung (und z. T. auch Klimaschutz) mittels - Keine Planénderung
11.04.2023 Hitzevorsorge durch die Beriicksichtigung von Kaltluftvolumen- | Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Klimagutachten er-
strémen stellt, in dem unter Einsatz eines dreidimensionalen Strémungs- und
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Gemdaf der Klimaanalyse des Umweltatlas besteht in dem Gebiet:

o

o

o

ein bereits bestehender Warmeinseleffekt der Stufe 3 von 4
aktuell ein hoher Zufluss von Kaltluft aus dem Humboldthain

eine prognostizierte Zunahme von Hitzetagen pro Jahr von ak-
tuell 11 auf 14 (bis 2049) und auf 25 bis 2070 sowie eine prog-
nostizierte Zunahme von Tropenndchten pro Jahr von aktuell 9
auf 17 (bis 2049) und auf 30 bis 2070.

Durch die mittels des Bebauungsplanes ermoglichte Bebauung in

Form einer Blockrandschliefung in Richtung der Gustav-Meyer-Al-

lee ist eine Verschdarfung dieser thermischen Situation zu erwarten.

=>» Eine detaillierte Untersuchung in Form einer stadtklimatischen

Analyse der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
stadtklimatische Situation im Gebiet wird gefordert um die ne-
gativen, langfristigen Auswirkungen zu minimieren. Die Ergeb-
nisse dieser Analyse miissen durch eine entsprechende Anpas-
sung der mittels des Bebauungsplans ermdglichten Bebauung
(Baugrenzen) beriicksichtigt werden.

Ausbreitungsmodells gepriift wurde, ob es bei einer Realisierung der ge-
planten Bebauung im Plangebiet und im Bereich der angrenzenden Be-
standsbebauung zu negativen Auswirkungen auf die Durchliftungsver-
haltnisse und die thermische Belastungssituation kommt und ob rele-
vante klimadkologische Funktionen eingeschrénkt werden.

Insgesamt fiihren die Planungen zu einer gewissen Verringerung der
Windgeschwindigkeiten und Beliftungsverhdlinisse in Bodenndhe, die
jedoch auf das Plangebiet und die unmitteloare Umgebung beschréankt
ist. Aufgrund des baulich geschlossenen Blockrands entlang der Hussi-
tenstraf3e, der Voltastrafle und der Brunnenstrafle sind hier bereits im
Bestand Durchliiftungsbarrieren vorhanden, so dass die Umsetzung der
Planung hier zu keinen wesentlichen Anderungen der Windgeschwindig-
keit fihren wird. In weiteren Bereichen des zentralen Stadtgebietes im
Ortsteil Gesundbrunnen sind bedingt durch die geplante Bebauung
keine wesentlichen Anderungen der bodennahen Wind- und Durchliif-
tungsverhdltnisse zu erwarten. Trotz der zu erwartenden Einschrdnkun-
gen der bodennahen Windstrémungen durch die geplanten Gebdude
sind in umliegenden sensiblen Nutzungen keine wesentlichen Anderun-
gen zu erwarten.

Die planungsbedingten Anderungen der thermischen Belastungssitua-
tion fiir die Nachtsituation sind grundsdtzlich lokal eng begrenzt und be-
treffen liberwiegend die unmittelbar an das Plangebiet heranreichende
Bestandsbebauung. Aufgrund des bereits baulich geschlossenen Block-
rands wird die Umsetzung der Planung hier zu keinen mafgeblichen An-
derungen des thermischen Komforts fiihren. Die Temperaturdnderungen
an den Fassaden der umliegenden Wohnbebauung sind iberwiegend
geringer als 0.5 °C, so dass mégliche Zunahmen der néchtlichen War-
mebelastung als klein eingestuft werden kdnnen.

Auflerhalb des Plangebietes im unmittelbaren Siiden und Osten kommt
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es in rdumlich begrenzten Bereichen an Gebdudefassaden zu einer Er-
hohung der Einstufung des thermischen Empfindens auf ,leicht warm®,
was eine schwache Belastung darstellt. Mégliche Erhéhungen der ndcht-
lichen Warmebelastung sind als gering einzustufen.

Hitzevorsorge durch die Beriicksichtigung von Vegetationsfla-
chen

Um die Bevdlkerung vor den zunehmenden Hitzeereignissen (s.o.)
auch an ihrem Arbeitsort zu schiitzen, miissen dazu geeignete Fest-
setzungen im Bebauungsplan enthalten sein. Neben der Definition
von der Verwendung von hellen Materialen (und insb. kein Glas)
bei Gebduden und Auflenfldchen zur Verringerung einer Aufhei-
zung (Albedo), sind die Festsetzungen zu Vegetationsfldchen in un-
terschiedlicher Ausgestaltung die effizientesten Mittel. Im Bebau-
ungsplan sind Baugrenzen und Wegerechte bisher als bestimmen-
des strukturgebendes Element definiert. Insgesamt muss zur Hitze-
vorsorge ein moglichst hohes Griinvolumen erreicht werden. Ein ef-
fizienter Weg hierzu sind grof3kronige Bdume. Bei diesen muss zum
einen auf eine lange Standzeit geachtet werden um den beabsich-
tigten Effekt fir die Klimaanpassung zu erreichen (Volumen + Ver-
schattung). Zum anderen diirfen unter groen BGumen keine Tief-
garagen geplant werden, da i.d.R. dann die notwendige Boden-
tiefe nicht gegeben ist fiir den Wurzelraum.

=> Es wird vorgeschlagen konkrete Baumfestsetzungen entlang der
Flédche A zu treffen. Diese Struktur ist bereits definiert und wird
sich voraussichtlich nicht hdufig dndern, wodurch die erforderli-
chen langen Standzeiten begiinstigt werden. Auf3erdem ist hier
der positive Effekt der Verschattung am wirkungsreichsten, da
davon auszugehen ist, dass diese Wege stark von fiir Hitze vul-
gehende und

nerablen  Mobilitdtsgruppen  (zu  Fuf3

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Basis einer konkreti-
sierten Projektplanung sowie in Abstimmung mit dem Umwelt- und Na-
turschutzamt werden die Griinfestsetzungen des Bebauungsplans
[11-233-1 und eine zur Anwendung empfohlene Pflanzliste festgelegt.
Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens angestellten Fachunter-
suchungen, wie beispielsweise die Baum- und Biotoptypenkartierung,
die faunistischen Kartierungen und der Artenschutzfachbeitrag, das Kli-
magutachten sowie das Entwdsserungskonzept werden dabei beriick-
sichtigt. Eine Sicherung der erforderlichen Mafinahmen erfolgt iiber text-
liche Festsetzungen bzw. Regelungen im stddtebaulichen Vertrag. Re-
gelungen zur Dachbegriinung, zu Baumpflanzungen und zur Entwicklung
neuer Griinfldchen sind dabei bereits fest vorgesehen.
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Fahrradfahrende) frequentiert werden. In jedem Fall muss fiir
die durch die Realisierung der Planungen wegfallenden Be-
standsb&dume hier langfristig gesicherter Ausgleich vor Ort ge-
schaffen werden, u. a. zur Hitzevorsorge.

=> Dariiber hinaus wird gefordert Griinfestsetzungen im Bebau-
ungsplan in einem mdoglichst hohen Ausmaf3 zu sichern, z. B. im
gem. des Siegerentwurfes definierten Bereich im nord&stlichen
Plangebiet. Flachen hierfiir finden sich auBerdem auf D&chern
und an Fassaden. Formulierungen hierfiir kénnte z. B. sein ,,Ein
Drittel der Fassadenfléche ist zu begriinen. Technisch begriin-
dete Ausnahmen kdnnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).“

Regenwassermanagement durch versickerungsféhige und / oder
riickhaltende Bebauung

Das Gebiet fallt aktuell in die Klasse der Gebiete mit den héchsten
Werten an Oberfléchenabfluss aus Niederschldgen (>400 mm/a).
Entsprechend dringend ist eine Verbesserung dieses Umstandes
notwendig um den inzwischen geltenden Regelungen, wie der
BReWa-BE zu entsprechen, insbesondere, da das Gebiet im Be-
reich der Mischwasserkanalisation liegt und entsprechend beson-
ders hohe u. a. wirtschaftliche Folgen bei Starkregenereignissen
eintreten.

=>» Die Erstellung und Beriicksichtigung des Entwdsserungskonzep-
tes ist flir den Bauherren notwendig. In der Wahl zwischen da-
rauf basierenden und ggf. auch zu Teilen in den Bebauungsplan
per Festsetzungen eingehenden Mafinahmen wie Versicke-
rungsmulden, Griinddcher, Fassadenbegriinung, etc. sind auf-
grund positiver Synergie-Effekte mit weiteren Klima-Belangen
gegeniiber unterirdischen Refentionsrdumen (u.a. in der

-> Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens wird ein Entwdsserungskonzept erarbeitet, um zu ermit-
teln, mit welchen Mafinahmen eine vollstdndige Niederschlagsbewirt-
schaftung innerhalb des Plangebietes realisiert werden kann. Zudem soll
aufgezeigt werden, dass durch gezielte Maf3nahmen der Niederschlags-
wasserbewirtschaftung eine Verbesserung des Wasserhaushalts im
Plangebiet und eine Entlastung des &ffentlichen Kanalnetzes (Mischka-
nalisation) erreicht wird.

Die Stellungnahme wird an das mit der Fachuntersuchung (Entwdsse-
rungskonzeption) beauftragte Ingenieurbiiro weitergeleitet.
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Herstellung sehr treibhausgasintensiv) zu bevorzugen.

2) Klimaschutz mittels
Erneuerbarer Energien im Gebiet

Das Gebiet liegt innerhalb des Fernwdrmenetzes. Das Vorhaben
der energetischen Versorgung auf Grundlage erneuerbarer Ener-
gien &der Erstellung eines Energiekonzeptes (11.2.4.5) fiir das Ge-
biet wird ausdriicklich begriif3t.

=> In diesem Zuge wird vorgeschlagen, einen 100 % Ausschluss
von fossilen Brennstoffen festzusetzen im stationdren Bereich
(Gebdude) mittels einer Negativliste, welche Erdél, Braun- und
Steinkohle sowie Erdgas beinhalten sollte. Mit einer derartigen
Festsetzung wird dem privaten Bauherren kurz- und langfristig
méglichst viel Spielraum gelassen (Anschluss an Fernwdrme,
Nutzung verschiedener Techniken zur Energiegewinnung
und -speicherung) und zugleich werden die gem. Kommentie-
rungen des § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB als schadliche Umwelt-
einwirkung geltende Treibhausgase lokal reduziert. Das bereits
angedachte Energiekonzept kann den ggf. trotz vorhandenem
Fernwdrmenetz erforderlichen Nachweis der Zumutbarkeit die-
ser Festsetzungen ergdnzen, siehe im Detail , Leitfaden Klima-
schutz und Bebauungsplanung” (2022), S. 38f.

- Kldrung im weiteren Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung der
Planung sind aufgrund der aktuell geltenden Vorgaben fiir den Schall-
und Wdrmeschutz sowie zur Energieversorgung hohe Standards zu be-
ricksichtigen. Im stddtebaulichen Vertrag sollen ergdnzende Regelun-
gen fiir Maf3nahmen zur nachhaltigen Quartiersentwicklung getroffen
werden. Im Hinblick auf die Energieversorgung wird ein CO;-neutrales
Quartier angestrebt.

Herbeifiihrung der Mobilitdtswende

Der Ausschluss von oberirdischen Stellpldtzen und Garagen sowie
das festgesetzte Geh- und Radfahrrecht in Form der Flache A zu-
gunsten der Allgemeinheit wird begriif}t. Insbesondere aufgrund
der liberdurchschnittlichen Belastung mit verkehrsbedingten Emis-
sionen entlang der Brunnenstrafle ist diese Wegeverbindung ein
grofler Mehrwert fiir die Belange der klimafreundlichen

- Keine Plandnderung

Die Festsetzung von Fldchen im Bebauungsplan, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind, sichert lediglich die Freihaltung bzw.
Beriicksichtigung der entsprechenden Trassen bei einer Neubebauung
und bei Nebenanlagen. Die konkrete Beriicksichtigung von Geh- und
Radfahrrechten bedarf regelmdflig der Eintragung einer Dienstbarkeit

im Grundbuch. Eine o&ffentlich-rechtliche Sicherung kann nur durch
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Verkehrsteilnehmenden. Baulasteintragung erfolgen. Zur tatsdchlichen Sicherung dieser Erschlie-
= Eine Erweiterung der Fléche A mit Geh- und Radfahrrecht zu- Bung bzw. einer Blockdurchwegung fiir die Allgemeinheit bedarf es da-
gunsten der Allgemeinheit in Richtung der Brunnenstrafie, pa- | her einer Einigung der betroffenen Eigentiimer. Im vorliegenden Fall
rallel zur Gustav-Meyer-Allee wird angeregt analog zu Skizzen | schlieBt eine sechsgeschossige Riegelbebauung aus den 1990er Jahren
aus dem Siegerentwurfsbeitrag des dem Bebauungsplan vor- | Zumindest kurz- bis mittelfristig die Anlage einer parallel zur Gustav-
geschalteten stédtebaulichen Wettbewerbs. Die langfristige Ini- | Meyer-Allee verlaufenden Blockdurchwegung aus.
tiierung dieser (fu- und radverkehrlichen) Erschliefung wird an- | Das Gelénde des geplanten ,,Quartiers Am Humboldthain® wird von der
geregt, insbesondere aufgrund der aktuellen, bereits baulich | Gustav-Meyer-Allee aus an mehreren Stellen zugdnglich sein. Zudem
gegebenen Durchldssigkeit fiir den Fuf3verkehr. Der Umstand | strebt die Vorhabentrdgerin die Sicherung bzw. Schaffung weiterer
des dortigen rechtlich aktuell nicht gesicherten Anschlusses im | Blockdurchwegungsmaéglichkeiten in Abstimmung mit den betroffenen
Gebiet des verbleibenden Bebauungsplans [11-233 ist bekannt. | Nachbareigentiimerinnen an.
53. Zum Bebauungsplan 111-233-1 im Bezirk Mitte ist der Bezirk Pankow | = Keine Plandnderung
Bezirksamt Pankow nicht in seinen Belangen betroffen. Es stehen dem Vorhaben aus be- | pje Stellungnahme bestdtigt die Vereinbarkeit der Planung mit den vom
von Berlin zirklicher Sicht keine Bedenken entgegen. Bezirksamt Pankow vertretenen Belangen.
Schreiben vom
24.03.2023
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C. Fazit

Die Uberpriifung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise hat an den folgenden Punkten zu Anderungen des Bebauungsplanentwurfs 111-233-1 bzw. zu
folgenden Auswirkungen auf die Fachuntersuchungen, die Begriindung und den Umweltbericht, den geplanten stddtebaulichen Vertrag sowie sonstige Be-
lange gefiihrt:

Bebauungsplanentwurf (Zeichnerische und textliche Festsetzungen, nachrichiliche Ubernahmen. Hinweise und Planunterlage)

- Reduzierung des Geltungsbereichs um die vormals als Mischgebiet sowie als Straflenverkehrsfldche im Bereich der Voltastrafle vorgesehenen Flachen
von insgesamt rd. 400 m? und entsprechende Anpassung des Bebauungsplantitels (siehe 44. sowie 45. & 46.)

- Anpassung des stddtebaulichen Konzepts sowie der Festsetzungen zu liberbaubaren Flachen und Gebdudehhen unter Beriicksichtigung einer Ab-
standsfléchenuntersuchung sowie in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden (siehe 25., 26., 39. und 40.)

- Erganzung von Festsetzungen zur maximal zuldssigen Oberkante der Gebdude (siehe 26. und 40.)
- Erganzung einer Festsetzung zur zuldssigen Grundfldche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (siehe 45. & 46.)

- Erganzung einer Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandel, mit Ausnahme von ,,Annex-Handel“ und eines Nahversorgers im Gewerbegebiet (siehe
10., 24., 27. und 42.)

- Ergdnzung von Festsetzungen zur Steuerung der sonstigen gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten im Zusammenhang mit der im StEP Wirtschaft 2030
erfolgten EpB-Ausweisung im Gewerbegebiet unter Beriicksichtigung einer schalltechnischen Untersuchung (siehe 12., 24., 25. und 42.)

- Erganzung einer Festsetzung, wonach Beherbergungsbetriebe im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zuldssig sind (siehe 24. und 42.)
- Ergdnzung einer Festsetzung, wonach Anlagen fiir sportliche Zwecke im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zuldssig sind (siehe 24. und 42.)

- Ergdnzung einer Festsetzung zum Ausschluss von Vergniigungsstdtten, mit Ausnahme von Musikspielstétten und Musikclubs im Gewerbegebiet (siehe
24.und 42.)

- Ergdnzung von Griinfestsetzungen zur Dachbegriinung, zu Baumpflanzungen, zu Baumerhalt und zur Entwicklung neuer Griinflachen sowie Ableitung
einer zur Anwendung empfohlenen Pflanzliste in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt (siehe 45. & 46. sowie 47.)

- Anpassung von Planunterlage und Layout des Bebauungsplanentwurfs (siehe 41.)

- Priifung, ob und inwieweit im Bebauungsplanentwurf auf angrenzende denkmalgeschiitzte Anlagen hinzuweisen ist (siehe 26.)
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Fachuntersuchungen

- Erarbeitung einer verkehrlichen Untersuchung unter Einbeziehung des Strafien- und Griinflachenamts sowie Weiterleitung der entsprechenden Stel-
lungnahmen an das beauftragte Ingenieurbiiro (siehe 30., 35., 42. und 44.)

- Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung (siehe 12., 24., 25., 30., 32., 42. sowie 45. & 46.)

- Erarbeitung einer Untersuchung zu Boden- und Grundwasserbelastungen in Abstimmung mit den betroffenen Fachbehérden und Weiterleitung der
entsprechenden Stellungnahmen an das beauftragte Ingenieurbiiro (siehe 30., 33. sowie 45. & 46.)

- Erarbeitung einer Entwdsserungskonzeption und Weiterleitung der entsprechenden Stellungnahmen an das beauftragte Ingenieurbiiro (siehe 4., 30.,
33., 45. & 46. sowie 47.)

- Erarbeitung einer Verschattungsstudie zu Besonnung und Belichtung (siehe 39.)
- Erarbeitung eines Klimagutachtens (siehe 45. & 46. sowie 47.)

- Erarbeitung einer faunistischen Untersuchung und eines Artenschutzfachbeitrags sowie Weiterleitung der entsprechenden Stellungnahme an das be-
auftragte Biiro (siehe 45. & 46.)

- Aktualisierung der Baum- und Biotoptypenkartierung (siehe 45. & 46.)
- Priifung des Erfordernisses einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (siehe 45. & 46.)

Begriindung einschlieBBlich Umweltbericht

- Ergdnzung der Begriindung um ndhere Aussagen zur Nichtanwendung des Hochhausleitbilds sowie zur Berlicksichtigung dessen grundsatzlicher pla-
nerischer Intention (siehe 29.)

- Ergdnzung der Begriindung um Hinweise zum Leitungsbestand der Berliner Wasserbetriebe sowie zur gesicherten Erschlieung des Plangebiets in
Bezug auf die Trinkwasserversorgung (siehe 4.)

- Uberarbeitung der im Umweltbericht zum geschiitzten Baumbestand sowie zum Versiegelungsgrad getroffenen Aussagen unter Beriicksichtigung einer
zwischenzeitlich aktualisierten Baum- und Biotoptypenkartierung (siehe 45. & 46.)

- Uberpriifung und ggf. Uberarbeitung der im Umweltbericht getroffene Aussage zum Biotopverbund auf Basis der laufenden faunistischen Untersu-
chungen (siehe 45. & 46.)
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Stadtebaulicher Vertrag

- Beriicksichtigung von Regelungen zur Umsetzung des stddtebaulichen Konzepts (siehe 39.)
- Beriicksichtigung von Regelungen zur nachhaltigen Quartiersentwicklung im Hinblick auf die Energieversorgung (siehe 47.)
- Priifung von Regelungen im Bebauungsplan und / oder im stddtebaulichen Vertrag zu Geh- und Radfahrrechten (siehe 44.)

- Priifung von Regelungen im Bebauungsplan und / oder im stddtebaulichen Vertrag zur Umsetzung der Entwdsserungskonzeption (siehe 33., 45. & 46.
sowie 47.)

- Priifung der Umsetzbarkeit einer Regelung zum Biotopfldchenfaktor von 0,3 (siehe 45. & 46.)

- Priifung von Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag sowie zur naturvertrdglichen Beleuchtung (siehe 45. & 46.)

Sonstiges
- Priifung méglicher Umgestaltungsmaf3inahmen im Bereich der Gustav-Meyer-Allee (siehe 37., 42., 44. sowie 45. & 46.)

- Priifung eines moglichst weitreichenden Baumerhalts (siehe 45. & 46.)
- Klarung zum dem Land Berlin vorliegenden Angebot eines Grundstiicksankaufs bzw. zur Sicherung vergiinstigter Gewerbemieten (siehe 22.)

- Information der vier Betreiber von Richtfunkstrecken iiber die Planung und die Mdglichkeit sich im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB zur Planung zu GuB3ern (siehe 6.)

- Weiterleitung folgender Stellungnahmen an die Vorhabentrdgerin bzw. das mit der Objekt- und Freifldchenplanung beauftragte Architekturbiiro:

o Senatsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit, Pflege und Gleichstellung zum Angebot eines Grundstiicksankaufs bzw. zur Sicherung vergiinstigter
Gewerbemieten (siehe 22.)

o StraBen- und Griinflachenamt (siehe 44.)

o Umwelt- und Naturschutzamt (siehe 45. & 46.)

o BSR zu Miillabfuhr und StraBenreinigung (siehe 2.)

o BVG sowie SenUMVK IV E zur méglichen Betroffenheit von Anlagen der U-Bahn (siehe 3. und 36.)

o BWB zu Anlagen der Wasserversorgung und Kanalisation (siehe 4.)

o ITDZ, NBB und Stromnetz Berlin zum untergeordneten Leitungs- und Anlagenbestand innerhalb des Gewerbegebiets (siehe 13., 15 und 18.)

o Vattenfall zur Anbindungsmdglichkeit des Gewerbegebiets an das Fernwérmenetz (siehe 17.)
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o SenUMVK V und Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht zu Kampfmitteln sowie Hinweisen der Baugenehmigungsbehdrde (siehe 37. und 39.)



