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Textliche Festsetzungen

Art der

1.

MaR de

4.

baulichen Nutzung

Im urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(Vergnugungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im urbanen Gebiet, Teilflache MU 2 sind mindestens 65 % der zulassigen
Geschossflache fur Wohnungen zu verwenden. Wohnungen sind nur oberhalb des
Erdgeschosses zulassig.

Im urbanen Gebiet, Teilflache MU 1 sind nur gewerbliche, soziale und kulturelle
Nutzungen zulassig.

r baulichen Nutzung

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Im urbanen Gebiet, Teilflache MU 2 darf eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflache ausnahmsweise um 100 m? fiir Balkone
zugelassen werden.

Im urbanen Gebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,75 GRZ uberschritten werden.

Im urbanen Gebiet, Teilflache MU 2 gilt die jeweils festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen nicht fur Dachaufbauten, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme von
Treppenhausern, technischen Einrichtungen wie Aufzugsanlagen und Liftungsanlagen
dienen und eingehaust sind. Die Dachaufbauten sind bis zu 2,5 m Uber der jeweils
zulassigen Oberkante zulassig. Die Dachaufbauten missen mit Ausnahmen von
Treppenhausern und Aufzuganlagen mindestens in einem Winkel von 45 Grad hinter der
stralenseitigen Baugrenze zurlcktreten. Die Festsetzung gilt nicht flr die bebaubare
Flache mit einer zulassigen Oberkante von 38,7 m Uber NHN.

Die jeweils festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt nicht flir Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie. Diese Anlagen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m oberhalb der
jeweils festgesetzten Oberkante zuldssig. Die nach dem Bauordnungsrecht
vorgeschriebenen Tiefen der Abstandsflachen sind einzuhalten.

Die Festsetzung gilt nicht fur die Gberbaubaren Flachen mit einer zulassigen Oberkante
von 38,7 m Uber NHN in den Teilflachen MU 1 und MU 2 und von 41,0 m Gber NHN in
der Teilflache MU 1.

Weitere Arten der Nutzung

8.

9.

10.

Immiss

11.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Im urbanen Gebiet, Teilflache MU 2 durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei
denen ein Anteil von mindestens 30 % der fur Wohnungen zu verwendenden
Geschossflache nach der textlichen Festsetzung Nr. 2, fir Wohnungen fir Jugendliche
oder andere betreute Wohnformen verwendet wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze unzulassig. Das gilt
nicht fur Stellplatze flir schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzerinnen und
Rollstuhlnutzer sowie fur die Anlieferung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B st

StralRenbegrenzungslinie.

zugleich

ionsschutz / Klimaschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Wohnungen entlang der nachfolgenden Linien
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen muissen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils
mindestens einem Fenster zu einem Fassadenbereich aul3erhalb der jeweils genannten
Linien ausgerichtet sein:

1. Obergeschoss entlang der Linie JFMN

2. Obergeschoss entlang der Linie JFMN

3. Obergeschoss entlang der Linie JFMO

4. Obergeschoss entlang der Linie F1FPQ und SRMO

7. Obergeschoss entlang der Linie K1L

Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulienwande nicht
zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.
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12.

In Wohnungen, bei denen mindestens 2zwei Aulenwande nicht zu einer
larmabgewandten Seite sowie Wohnungen die zur Linie JI und Wohnungen im 4. bis 6
Obergeschoss, die zur Linie JK und im 7. Obergeschoss, die zur Linie JK1 ausgerichtet
sind, mussen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche
Mallinahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem
Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten
wird.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fur die Erzeugung
von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als
Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergesteift ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Grunfestsetzungen

13.

14.

Bebauungsplan
[1-26-1VE

Im Geltungsbereich ist pro angefangener 200 m? Grundsticksflache mindestens ein
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

Im urbanen Gebiet, Teilflache MU 2 sind mindestens 70 % der Dachflachen extensiv zu
begrinen. Dies gilt nicht fur technische Dachaufbauten, Belichtungsflachen und
Terrassen. Dabei sind die Dachflachen der Uberbaubaren Flache mit der zuldssigen
Oberkanten von 38,7 m Uber NHN sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus
muss mindestens 12 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Bebauungsplan [1-91
f. 05.11.1975 )\

15. Im urbanen Gebiet in den Teilflachen MU 1 und MU 2 sind die Dachflachen der

Uberbaubaren Flachen mit den zuldssigen Oberkanten von jeweils 38,7 m Uber NHN
intensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens
80 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Das Gebot der Begrunung gilt nicht fur Terrassen, Wege und notwendige Spielplatze
gemal’ der Bauordnung Berlin.

Sonstige Festsetzungen

16. Die Flache a ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von

mindestens 3 m als Verbindung zwischen den Punkten CD und EF zu belasten.

Hinweise

1.

unterhalb 39,2 m tiber NHN =
477

Baugrenzen und Oberkante
oberhalb 39,2 m tiber NF
siehe Nebenzeichnung

Die Regelungen zum férderfahigen Wohnraum und zu weiteren Bestandteilen des
Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung sind Gegenstand des
Stadtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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Bebauungsplan [I-26
f. 18.09.1963

Nebenzeichnung

Anlage 4

L

Abzeichnung

Vorabzug

(Stand: 28.02.2024)

5821200

OK 38,7
uber NHN

OK 52,7 m
tiber NHN

I

X~

Baugrenzen und Oberkante
oberhalb 39,2 m uber NHN

388300

Fritz-Schlol-

Park

5821100

388400

Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 28.02.2024
(In diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 11-91-1

festgestetzt am , Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

FB Kataster und Vermessung

Im Auftrag

Bebauungsplan 11-91-1

fur das Grundstuck
Rathenower Stral’e 16
Im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ wWs | Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100 m*
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 28. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmalR 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) w1 zwingend zB. ®
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) E offene Bauweise o
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] Nur Einzelhuser zuléssig N
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) GE Nur Doppelhauser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) [ e | Nur Hausgruppen zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig Eb

zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Abweichende Bauweise a

zB. UNIVERSITAT

Baulinie

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) —o—

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m’t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als HochstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmal 28. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg

als Héchstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 53,5 m iiber NHN

als Mindest- und Hochstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK  124,5m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf z.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m tiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen .

2B,
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache [ 1 strakenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereichohne Einfahrt StraBenseite

2B. offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite

2B. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite

Private Verkehrsflache 1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28B. [6FFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen C 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|

28. Flache fir die Landwirtschaft 1

2B. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fir Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

G rausher und sonstigen Beptanzungen i o Ernalng o Depenzngen
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«O»)

sonstigen Bepflanzungen o) sonstigen Bepflanzungen [

5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéi?;;l?unznvzlsgg;ﬁ?ma?frhs;zd’ f::]g:;?;ﬁund ~ @ '(AKboSr'n:)?ngtai;r? err?ﬁtazrt:g:?en Planzeichen mdglich) EE
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besonder.cle Anlagen und Umgrenzung_der_ Gebiete,_ in do_enen zum Schutz vor schadlichen
mﬁ?{:i?ﬁmﬁ;efmugng ggzaéﬂﬁgzg- B}E il:nnr]nvgﬁIr?svgélr(\lljjrt?::sg?zingss?izsn?t:r}gfeti_erunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 28,  ©354

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ===
fur schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze [ st | Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | _GTGa 1

mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen
g Wasserflache

Gemeinschaftsgaragen Gemeinschaftsanlagen

|

09

mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet ]

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

P : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiltzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem awch T
Denkmalschutz unterliegt I |
Erhaltungsbereich StralRenbahn E—
Eintragungen als Vorschlag
Gebzude 1 HochstraBe XIXIXIXIX
Stellplatz [ st ] TiefstraRe oIXIXIXIY,
Garage 28, Briicke XXX
Tiefgarage 2B. | _TGa1 |  Industriebahn (in Aussicht genommen) —— —
Kinderspielplatz :
Planunterlage
Offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt g Landesgrenze (Bundesland) ===
Wohngebaude, Uberdachung Bezirksgrenze ——————
Wirtschafts- oder Industriegebaude Ortsteilgrenze ——————
oder Garage
Parkhaus Gemarkungsgrenze e
Unterirdisches B k
! e(rzlfBI_S%eef;arsgevgv)er mit Geschosszahl | L—H —ﬂ Flurgrenze — —
Briicke S Flurstlickgrenze
N
Gewésser 2B Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60. %5 Flur 10
Gelandehohe, Strallenhohe in Meter Giber NHN 354 Grundstiicksnummer zB 49A
StraRenbaum & Mauer, Stiitzmauer
- 0 A _
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Uno L3np Bordkante
Schornstein o, 0O Baulinie, Baugrenze T
Zaun, Hecke — —a Stralenbegrenzungslinie I

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 07.06.2023

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung

Gothe i.V.Welskop

Fachbereichsleitung

Willamowski
Fachbereichsleitung
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 07.08.2023 bis einschlief3lich 08.09.2023 im Internet veroffentlicht.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan vom 07.06.2023
mit Deckblatt vom 28.02.2024 am beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Facility Management

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. verkliindet worden.



