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Erneute, eingeschrdankte Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf3 § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Zusammenfassung und Abwdgung der Stellungnahmen




Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdankten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

1. Erlauterungen zum Verfahren

Fir den Bebauungsplanentwurf 11-91-1 wurde eine erneute, eingeschrdnkte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3
8§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Mit E-Mail vom 2. August 2023 wurden 14 Behdrden und sonstige Trager Sffentlicher Belange (s. Ubersicht Punkt 2) erneut beteiligt und um Stellungname
bis zum 4. September 2023 gebeten. Die Beteiligungsunterlagen wurden iiber das Programm Cryptshare zur Verfligung gestellt und konnten unter
Angabe eines Passwortes heruntergeladen werden.

Insgesamt gingen von 10 Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Fachdmtern des Bezirks Mitte Stellungnahmen ein. Insgesamt
waren 15 Stellungnahmen auszuwerten, da zwei Behorden mehrere Stellungnahmen aus unterschiedlichen Bereichen abgaben.

Im Rahmen der Beteiligung wurden zum Bebauungsplanentwurf 11-91-1 folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht, die nach Abwdgung aller

Belange wie folgt Beriicksichtigung (s. Ubersicht Punkt 3) finden. Die Reihenfolge der aufgefiihrten Auflerungen stellt keine Wertung der vorgebrachten
Inhalte dar.

Bebauungsplanverfahren 11-91-1



Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

2. Liste der erneut beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nr. Behorde / Trager

7* Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LAGeSO)

2 Bezirksamt Mitte von Berlin - Bau- und Wohnungsaufsicht

3 Bezirksamt Mitte von Berlin - Kataster und Vermessung

4 Bezirksamt Mitte von Berlin - Strafien- und Griinfldchenamt

5 Bezirksamt Mitte von Berlin - Umwelt- und Naturschutzamt Bereich Naturschutz und Freiraumentwicklung
6 Bezirksamt Mitte von Berlin - Umwelt- und Naturschutzamt Bereich Umweltschutz

7 Bezirksamt Mitte von Berlin - Jugendamt

8* Bezirksamt Mitte von Berlin - Schul- und Sportamt

9 Bezirksamt Mitte von Berlin - Amt fiir Biirgerdienste

10 Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie (allgemeinbildende Schulen, Wohnungsbau)
n Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen WBL Wohnungsbauleitstelle

12 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Referat-1VB

13* Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt | C 31

14 Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abteilung V

* von Nr. 1, Nr. 7, Nr. 8 und Nr. 13 (kursiv) ging keine Stellungnahme ein
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

3. Auswertung und Abwdgung der Stellungnahmen aus der erneuten, eingeschrdnkten Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemdaf3 § 4a Abs. 3 BauGB

1. Landesamt fir Gesundheit und Soziales

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdagung

Es wurde keine Stellungnahme eingereicht

Es wird davon ausgegangen, dass Belange nicht beriihrt sind. bzw. keine
Einwdnde bestehen.

2. Bezirksamt Mitte von Berlin (Bau- und Wohnungsaufsicht): eingegangen 21.09.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Unter Wirdigung der Begriindung zum B-Pan "ist die
Unterschreitung der Abstandsfldchen vertretbar.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bleiben gewahrt.
Bauaufsichtlich bestehen Es

Stellungnahme eingereicht

Entwurf,

somit keine Bedenken. wurde keine

Kenntnisnahme
Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme bestdtigt die Planung.

3. Bezirksamt Mitte von Berlin (Kataster und Vermessung) eingegangen am: 04.09.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 11-91-1 habe ich folgende
Anmerkungen:

- zur Begriindung 3.8.2: die zum Zeitpunkt der Aufstellung des VE-
Plans [I-26-1VE noch existierenden Flurstiicke 141, 149 und 151
wurden im Mai 2020 zum neuen Flurstiick 473 (Flur 42, Gemarkung
Tiergarten) verschmolzen. Im Zuge dieser Verschmelzung ist die
Lagebezeichnung ,,Birkenstrafie 1 offiziell untergegangen. Im Titel

Der Hinweis wird beriicksichtig.
Die Begriindung Kap. I. 3.8.2 ,,Im Verfahren befindliche Bebauungspldne
wird hinsichtlich des Titels des Bebauungsplan II-26-1 VE aktualisiert.
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

des VE-Plans muss es zudem heilen ,fir das Grundstiick
Rathenower Strafle 63, 64“.

- der Hinweis auf BauNVO/PlanZV muss aktualisiert werden (,,... 3. Juli
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176)...“.

Der Hinweis wird beriicksichtig.
Die Begriindung Kap V. ,Rechtsgrundlagen” wird aktualisiert.

4. Bezirksamt Mitte von Berlin (Stra3en- und Griinflachenamt): eingegangen 15.09.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdagung

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, es wird jedoch um
Beriicksichtigung der folgenden Hinweise gebeten.

1. Zum Stadtebaulichen Vertrag

Mit Datum vom 12.04.2023 hat das SGA den stddtebaulichen Vertrag im
Vertahren inzwischen mitgezeichnet. Somit sind die vormals vorgetragenen
Belange des SGA beriicksichtigt bzw. ein Kompromiss gefunden worden.

2. Redaktioneller Hinweis

Unter Punkt 3.7.1 (Gehrecht fiir die Allgemeinheit) der Begriindung ist
ausgefiihrt, dass der Zugang zu dem hoher gelegenen Park barrierefrei zu
gestalten ist. Dies wird im stddtebaulichen Vertrag unter § 11 geregelt und
damit sichergestellt. Hier ist richtigerweise auf den § 10 Abs. 1 zu verweisen.

Kenntnisnahme
Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
In der Begriindung Kap. 1.3.7.1 ,,Gehrechte fiir die Allgemeinheit” wird
der Verweis auf den stddtebaulichen Vertrag richtiggestellt.
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

5. Bezirksamt Mitte von Berlin (Umwelt- und Naturschutzamt) Bereich Naturschutz und Freiraumentwicklung: eingegangen 04.09.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdagung

Grundsatzliche Bedenken gegen die nach dem Entwurf des Bebauungsplans
[1-91-1 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes gibt es nicht. Es wird
jedoch um Beriicksichtigung der nachfolgenden Anregungen und Hinweise
gebeten.

Der Bereich Umwelt des Umwelt- und Naturschutzamtes wird eine
gesonderte Stellungnahme zu der Planung abgeben.

Bereich Naturschutz und Freiraumentwicklung
Landschaftspléne

Das Plangebiet des Bebauungsplans 11-91-1 liegt nicht innerhalb des
Geltungsbereichs eines Landschaftsplans.

Freiraumversorgung
Es ist grundsdtzlich positiv anzumerken, dass eine Reihe von Hinweisen des

Umwelt- und Naturschutzamtes in die textlichen Festsetzungen und die
Begrindung des B-Plans eingeflossen ist (u.a. Substratstdrke der
Dachbegriinung). Die Schaffung eines neuen Parkzugangs zum Fritz-Schlof3-
Park / Poststadion mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
damit die bessere Anbindung dieser wohnungsnahen Griin- und Freifldche
werden begriif3t.

Folgende Hinweise ergeben sich noch bei der Durchsicht der iibermittelten
Unterlagen:

Kenntnisnahme

Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken, aber Anregungen und
Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Stellungnahme des Bereichs Umwelt ist am 05.09.2023 eingegangen
- siehe Stellungnahme Nr.6.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Begriindung Kap. I. 3.8.3 ,,Landschaftsplan 1I-L-10 Moabiter Insel” wird
angepasst.

Kenntnisnahme
Die positive Resonanz zur Berlicksichtigung von bisherigen Hinweisen wird
zur Kenntnis genommen.
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Dachbegriinung

- Zu den Textlichen Festsetzungen Nr. 14 und Nr. 15:

aus der Begriindung auf S. 65:
»Dabei sind die Dachfléchen der iiberbaubaren Teilflédche mit einer
festgesetzten Oberkante von 38,7 m iiber NHN (im MU 2) sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutfzungsverordnung nicht

‘

mitzurechnen. Fiir diese wird eine gesonderte Festsetzung geftroffen.*
Fir Nebenanlagen ist keine gesonderte Dachbegriinungsfestsetzung
getroffen worden. Dies sollte korrigiert werden, denn insbesondere
Nebenanlagen eignen sich aufgrund der geringen Hohe (weniger
aufwdndige  Wartungs-/Pflegearbeiten, Kosten)  fir
Dachbegriinungen und libernehmen somit eben auch Funktionen fiir die

geringere

Verbesserung des Naturhaushaltes und des Kleinklimas.

= Ergdnzung der textlichen Festsetzungen um Dachbe-

griinungspflicht auch fiir Nebenanlagen.

Begriindung auf S. 65, Ergdnzung um naturschutzfachliche Inhalte:

= Ergdnzungsvorschlag aus naturschutzfachlicher Sicht ein-
bringen. Hinweis auf Auswahl der Pflanzen und des Saatguts.
Moglichst Strukturen sollen entstehen.
(Erganzungsvorschlage sind grau unterlegt):

Als extensive Dachbegriinung gilt eine naturnahe Bepflanzung der

Dachfldchen, die sich nach dem Anwachsen weitgehend selbst

erhdlt und deshalb nur einen geringen Pflegeaufwand erfordert.

diverse

Entsprechend sollen vorrangig in Deutschland heimische Arten

verwendet werden; invasive Arten bzw. Arten, die unter

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Der in der Begriindung benannte gesonderte Regelungsbedarf -, Fiir diese
wird eine gesonderte Festsetzung getroffen.“ -  bezieht sich nicht auf
Nebenanlagen, sondern auf die Dachfldchen der eingeschossigen
Gebdudeteile im Nordwesten, die durch eine Erdaufschiittung und eine
intensive Begriinung jeweils eine zusammenhdngende begriinte und
nutzbare Freifldche mit den bestehenden hoher gelegenen Griinflchen
ausbilden sollen. Zur Dachfldchenbegriinung wurden im Bebauungsplan
zwei Festsetzungen mit unterschiedlichem Regelungsgehalt aufgenommen.
Dies wurde in der Begriindung missverstdndlich formuliert und wird
nunmehr in Kap. Il. 3.6.2 (Griinfestsetzung) ,,Dachbegriinung” klargestellt.
Auch ist zu beachten, dass Festsetzungen als Eingriffe ins Eigentum
verhdltnismdflig sein missen. Generell gilt, dass zum Erreichen des
Planungsziels ist ein ausgewogenes Verhdltnis von Eingriffen in das
Eigentumsrecht zum zu erzielenden Nutzen zu schaffen ist. Im Gebiet sind
keine Nebenanlagen mit DachflGchen in einer nennenswerten Grofle fiir
eine wirksame Dachbegriinung geplant, die einen erkennbaren Mehrwert
fir den Eingriff der Festsetzung in das Eigentum rechtfertigt. Auch aus
Nebenanlagen

diesem Grund ist keine Dachbegriinungspflicht fiir

vorgesehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

In die Begriindung Kap. Il. 3.6.2 wird ein Hinweis zur Auswahl der Pflanzen
aufgenommen, dass heimisches Saatgut verwendet werden soll bzw.
mindestens Pflanzen, die sich nicht invasiv verbreiten.
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Spielplatzversorgung

N

nannnanan
Abb. 1: Visualisierung VE 0623A, VE 0623B,

VE 0623C: Versorgung mit &ffentlichen Spielplétzen
(Stand: FIS Broker Intranet 07/2022)

Versorgungsstufen je Planungsraum

Spatpiatetite (e o Combrres (Gvped) 1. e Bt mt gae Lo [mberer

Joann

Planungsraum

Invasivitdtsverdacht stehen,
verwendeten Pflanzen miissen weitgehend geschlossene und
fléchige  Vegetationsbestdnde  bilden
anspruchslos sowie anpassungs- und regenerationsfGhig sein, um
unter den extremen Standortbedingungen auf dem Dach zu
bestehen (wie z. B. Sedum, Gréser und Moose).

Abb. 3: Darstellung Versorgungsstufen je

1. Spielplatzversorgungssituation
Fritz-Schloss-Park - VB 0623 (Planungsraum) - Stephankiez

&

R

sind auszuschlieBen. Die dabei

und  entsprechend

2022 im

% 01200625C "\‘

Abb. 2: Visualisierung VE 0623A; VE 0623B, VE 0623C: Ver-

sorgung mit &ffentlichen & privaten Spielpld
(Stand: FIS Broker Intranet 07/2022)

tzen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
beriicksichtigt.

Kapitel Ill. 3. ,Auswirkung auf die soziale und griine Infrastruktur” wird
ergdnzt.
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Versorgungsituation Versorgungseinheit VB 0623A

e Versorgungsstufe G1 offentliche Spielplatze = 4
(Defizit von 55 % an Nettospielfléche - 6ffentliche Spielpldtze)
e Versorgungsstufe G2 private Spielplatze

(Bebauungsstrukturtypen)=1
o Gesamt Versorgungsstufe offentliche und private Spielpldtze G = 2
e Gesamt-Versorgungsstufe offentliche und private Spielpldtze unter
Beriicksichtigung des Kinderanteils (Kinderanteil hier 14 % ->12-18 %
-> Stufe bleibt gleich) = 2

Versorgungsituation Versorgungseinheit VB 0623B

e Versorgungsstufe G1 offentliche Spielplatze = 1
(Defizit von 100 % an Nettospielfldche - &ffentliche Spielpldtze)

e Versorgungsstufe G2 private Spielplatze (Bebauungsstrukturtypen) =1

e  Gesamt-Versorgungsstufe 6ffentliche und private Spielpldatze G =1

o  Gesamt-Versorgungsstufe offentliche und private Spielpldtze unter
Beriicksichtigung des Kinderanteils (Kinderanteil hier 13 % -> 12-18 % ->
Stufe bleibt gleich) =1

Versorgungsituation Versorgungseinheit VB 0623C
e Versorgungsstufe G1 offentliche Spielplatze = 5
e Versorgungsstufe G2 private Spielplatze (Bebauungsstrukturtypen) = 2

o  Gesamt-Versorgungsstufe 6ffentliche und private Spielpldtze G = 4

e  Gesamt-Versorgungsstufe offentliche und private Spielpldtze unter
Beriicksichtigung des Kinderanteils (Kinderanteil hier 15 % -> 12-18 % ->
Stufe bleibt gleich) = 4
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Offentliche und private Spielplatzfléchen

Begriindung S. 89 Griin- und Freiflachen:

Zum besseren Verstdndnis wdre es hilfreich, den aus dem Neubau
resultierenden Mehrbedart an privater Kinderspielplatzflache gemdaf3 § 8
BauO Bln Kinderspielplatzflache  gemdf3
Kinderspielplatzgesetz zu prdzisieren und im Begriindungstext eindeutig zu

und an Offentlicher

unterscheiden.

Entstehender Mehrbedarf an ffentlicher Kinderspielplatzflache:

Laut Begriindung entsteht neuer Wohnraum im Geltungsbereich fiir 166
Einwohner und damit wird durch die Projektplanung ein Mehrbedarf von
166 m* offentlicher Spielplatzfliche netto gemdf Kinderspielplatzgesetz
(1 m? pro EW) ausgeldst.

Beziiglich der anfallenden Kosten wird die ,Ubersicht der aktualisierten
Modells der
Baulandentwicklung zur Anwendung beim Abschluss von stddtebaulichen
Vertrggen ab dem 01.12.2022“ herangezogen. Die in den Ansatz

Kostenansdtze im Rahmen des Berliner kooperativen

gebrachten Baukosten fiir die Herstellung 6ffentlicher Spielplatzflache
betragen nach aktuellem Stand (2023) 293 EUR/m?. Dies geht aus einer
im Rahmen der AV Notwendige Kinderspielpldtze im Fachausschuss
Spielpldtze durchgefiihrten Umfrage hervor. Hierfiir wurden die aktuellen
Baukosten fiir Spielpldtze (2023) in den Bezirken zusammengetragen und
mit dem Baupreisindex Berlin fiir Auflenanlagen fiir Wohngebdude
abgeglichen. Im Ergebnis liegen die durchschnittlichen Baukosten bei rund

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir den Bebauungsplan ist nur der Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzflachen
relevant, da diese Fldchen als offentliche Griinfldche gesichert werden
missten, sofern sie im Geltungsbereich nachgewiesen werden sollen.
Private Spielfldchen sind dagegen nicht Gegenstand des B-Plans, sondern
missen im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachgewiesen werden.
Aufgrund der Anwendung des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung beziehen sich die Aussagen in der Begriindung zum
Bebauungsplan daher vorrangig auf die offentlichen Spielplatzflachen.
Dies wird in der Begriindung Kap. IIl. 3. ,,Auswirkung auf die soziale und

griine Infrastruktur ,,deutlicher dargestellt.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtig.

Im Bebauungsplanverfahren kommt das Berliner Modell der kooperativen
Baulandentwicklung zur Anwendung. Die Projekitrdgerin hat sich mit
Grundzustimmung zu dessen Anwendung und auch zur Kosteniibernahme
fir den durch das Vorhaben ausgelosten offentlichen Spielplatzbedarf
bereit erkldrt. Die Hohe der Kostenbeteiligung der Projekttrdgerin bezieht
sich auf die fiir Berlin seit dem 01.12.2022 geltenden Berlin einheitlichen
Kostenansdtze zum Zeitpunkt des Abschlusses des Stddtebaulichen
Vertrages am 24.05.2023. Fiir den Abschluss stddtebaulicher Vertrdge soll
das Modell einen berlinweit einheitlichen transparenten und kalkulierbaren
der Gesamtschau
angemessenen Kostenbeteiligung bieten. Im Sinne eines einheitlichen, fiir

Rahmen auch zur Gewdhrleistung einer in

alle geltenden und transparenten Umgangs erfolgt keine Anderung des
stadtebaulichen Vertrages.

Bebauungsplanverfahren [1-91-1
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

293 EUR. Entsprechendes Dokument ,,Aktualisierung der Angaben zu den

durchschnittlichen  Herstellungs-  und  Instandhaltungskosten  fiir
Kinderspielpldtze im Land Berlin“ findet sich auf der folgenden Intranetseite
des Bezirkes:

Stadtgriin - Offentliche Griinfléchen - Stadtgriin - Offentliche Griinfldchen

(verwalt-berlin.de)

= Der Begriindungstext sollte den Unterschied zwischen
Mehrbedarf an offentlicher und privater Spielplatzflache
sowie die sich daraus ergebenen Kosten und deren jeweilige
Berechnungsgrundlagen deutlicher machen.

= Kostenanpassung in der Begriindung ist gemaf3 der o. g.
durchschnittlichen Baukosten fiir das Jahr 2023 vornehmen.

Stadtebaulicher Vertrag § 15 Abs. 3 offentliche Spielplatzfldche i.V.m.
§17 Abs. 1b:
2 Ubernahme der Kostenanpassung in §15 Abs. 3 und § 17
Abs. 1 b des Stddtebaulichen Vertrags: 293 EUR/m? fiir 166
m? = 48.638 EUR.

Entstehender Bedarf an privaten Kinderspielpléatzen:

Laut Begriindung entstehen auf 8.320 m? Geschossfléche 83 Wohnungen.
Hieraus ergibt sich ein Bedarf an notwendig werdender privater
Kinderspielplatzfléiche von 332 m? gemdf3 § 8 BauO Bln (83 Wohneinheiten
x 4 m? =332 m?).

Etwaige Ablosebetrdge regelt die AV Notwendige Kinderspielpldtze; der
Wert lasst sich nach einer allgemeinen Formel berechnen. Der von der
Bauherrin oder dem Bauherrn zu zahlende Geldbetrag setzt sich aus den
durchschnittlichen - gegebenenfalls fiktiven - Grunderwerbskosten der
Grundstiicksflache einschliefllich der Erwerbs-Nebenkosten und den

Ergdnzung und Aktualisierung der Begriindung
(s.0)

Keine Anderung
(s.0.)

Keine Anderung des stddtebaulichen Vertrags zum Kostenansatz
(s.0.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Private Spielfldchen sind nicht Gegenstand des B-Plans, sondern missen
im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Anwendung der ,,AV notwendige Kinderspielplatze® und
die DIN 18040-3 sowie DIN 18034-1 fiir die Errichtung privater Spielplatze
auf dem eigenen Grundstiick und zum Ablésebetrag werden an die
Projekttragerin weitergegeben.

Bebauungsplanverfahren [1-91-1
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

durchschnittlichen  Herstellungs-  und  Instandhaltungskosten  des
notwendigen Kinderspielplatzes liber die gesamte normative Nutzungszeit
des Gebdudes zusammen. Die Grundstiicksflache bezieht sich auf die nach
§ 8 Absatz 2 Satz 4 BauO Bln geforderte nutzbare Fldche fiir den Spielplatz
zuzliglich notwendiger Einfriedungen, Schutzmafinahmen, Bepflanzungen
oder Ahnliches.

Méchte der Bauherr / die Bauherrin die notwendigen private
Kinderspielplatzflache doch auf dem eigenen Grundstiick realisieren und
keine Ablose entrichten, sind folgende rechtlichen Grundlagen hierbei zu
beachten:

- Bei der Realisierung von Spielplatzen auf Privatgrundstiicken ist die
AV notwendige Kinderspielpldtze“ anzuwenden. Diese gibt Auskunft
iber die Qualitat von Kinderspielplatzen auf Privatgrundstiicken -
Spielpldtze und Freirdume zum Spielen sind so zu gestalten, dass
sich diese durch eine gréfltmogliche Angebotsvielfalt, einen
grof3tmoglichen Spielwert und eine optimale Angebotsgerechtigkeit
auszeichnen.

- Die in der ,AV notwendige Kinderspielpldtze“ benannten
einschldgigen DIN- und DIN EN-Normen in den jeweils geltenden
Fassungen zu beachten.

- Gemdf3 des technischen Regelwerkes DIN 18034-1 missen
Spielflachen so beschaffen sein, dass sie auch fiir Menschen mit
eingeschrdnkten Fdhigkeiten / fiir Menschen mit Behinderungen
zugdnglich und nutzbar sind - die Spielstationen und Spielgerdte
missen eigenstdndig auffindbar und zugdnglich sein, da durch die
Spielplatzgestaltung Moglichkeiten zur grof3itmoglichen
eigenstdndigen Raumaneignung und Angebotsnutzung auf dem
Spielplatz hergestellt werden sollen.

Bebauungsplanverfahren [1-91-1
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Gemdf3 DIN 18040-3 und DIN 18034-1 miissen bei der Herstellung von
Spielpldtzen das Zwei-Wege-Prinzip, das Zwei-Sinne-Prinzip sowie ein
Leitsystem umgesetzt werden, um Barrierefreiheit auf einem Spielplatz
herzustellen - Menschen mit Behinderungen haben einen gesetzlichen
Teilhabe Artikel 3,
Landesgleichberechtigungsgesetz, Behindertengleichstellungsgesetz,
Bauordnung Berlin, AV notwendige Kinderspielplatze)

Anspruch auf (Grundgesetz

Ansonsten ist ein bespielbarer Ort im Sinne der Spielplatzentwicklung auch
ein Bereich, an dem im Sinne des ,,Animal Aided Design“ Natur erfahrbar
wird. Die Anforderungen an Freirdume zum Spielen (DIN 18034) bieten
grof3en gestalterischen Freiraum und Anregungen zur Gestaltung (z. B. 4.4.7
»Bereiche zur Férderung des Naturerlebens®). Die nutzbare Spielflédche kann
nicht (nur) iber aufgestellte Spielgerdte abgedeckt werden, sondern auch
tiber Orte, wo Natur erlebbar ist.

Naturschutz

- Eingriffsregelung
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. Der
Bebauungsplan bereitet keine ausgleichspflichtigen Eingritfe vor.

- Biotope und Schutzgebiete
Gesetzlich geschiitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen, Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht oder Naturdenkmale sind im Plangebiet und auch in
dessen Umfeld nicht vorhanden.

- Geschiitzter Baumbestand
Es ist bedauerlich, dass aufgrund der Planung voraussichtlich 18 Bdume
gefdllt werden missen. Altbdume sind bereits angewachsen und haben eine
erhohte Resilienz gegeniiber dem lebensfeindlichen Grofistadtklima, das in
den letzten Jahren verstarkt zu Extrema tendierte und das Anwachsen von

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf bespielbare Orte, an denen im Sinne ,,Animal Aided
Design“ Natur erfahrbar wird und deren Anrechnung auf die nutzbare
Spielflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme
Der Hinweis bestatigt die Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplanverfahren [1-91-1
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Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Neupflanzungen erschwert. Sie stellen bereits wichtige Habitate und
Nahrungsquellen fiir zahlreiche Organismengruppen dar und sind im Sinne
des Klimaschutzes mittelfristige CO2-Senken. Daneben erbringen sie
zahlreiche weitere Leistungen fiir eine lebenswerte Stadtumgebung und ein
funktionierendes Okosystem.

Wir begriiflen jedoch, dass durch eine Anpassung der Baugrenzen bzw.
geplanten Baukorper im nordlichen Teil des Geltungsbereichs einige
wertvolle Einzelbdume erhalten bleiben kénnen und ein gréf3erer Abstand
der Bebauung zum Fritz-Schlof3-Park erzielt wurde. Positiv zu bewerten ist
auch das in den Griinfestsetzungen festgelegte Anpflanzgebot von BGumen
(pro angefangener 200 m? Grundstiicksfléiche ein Baum).

Bei geplanter Grundwasserhaltung sollte der Schutz der Bestandsbdume auf
dem Grundstiick sowie die Ndhe zum Fritz-Schlof3-Park bedacht werden.
Grundwasserbenutzungen bzw. -haltungen sollen zum Schutz des
Baumbestandes vorrangig nicht in der Vegetationszeit stattfinden, sondern
im Winterhalbjahr eingeplant werden. Der Zeitraum sollte zudem so kurz wie

moglich gehalten werden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen sind im geschiitzten Wurzelbereich (Krone
+1,5 m bzw. Krone + 5 m fiir schmalkronige Bdume wie die Séulen-Pappeln)
die DIN 18920 (Schutz von Bd&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsfldchen bei Baumafinahmen) und die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die
Anlage von StrafBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumaf3nahmen) zwingend
einzuhalten. Diese Vorgabe betrifft auch den geschiitzten Baumbestand der
angrenzenden Grundstiicke und des offentlichen Straf3enraum; hier ist vor
allem der geschiitzte Wurzelbereich zu beachten.

Kenntnisnahme
Der Hinweis bestdatigt die Planung.

Kenntnisnahme
Die folgenden Hinweise zum Schutz des Baumbestandes beziehen sich auf
die Baudurchfiihrung und werden an die Projekttrdgerin weitergeben.

Bebauungsplanverfahren [1-91-1
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Versiegelte Fldchen und Wege sind nach Méglichkeit so zu planen, dass der
geschiitzte Wurzelbereich nicht (iberbaut wird. Dies gilt auch im Rahmen des
Spielplatzbaus und der Freiflachengestaltung. Fiir notwendige Mafinahmen
im Bereich der Wurzeln sind zuvor die ggf. erforderlichen Genehmigungen
nach Baumschutzverordnung einzuholen.

- Artenschutz
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen nicht der planerischen Abwdgung unterliegen. Bei

aufgrund  der  B-Planfestsetzungen  ermdglichten  Abriss-  und
Rodungsmafinahmen sind die artenschutzrechtlichen Belange zu
berlicksichtigen, insbesondere hinsichtlich gebdudebewohnender und

geblischbriitender Vogelarten sowie Fledermduse.

Der Artenschutzfachliche Bericht (SCHARON 2020) empfiehlt auf Seite 15,
dass vorhandenes Abstandsgriin und vor allem vorhandene Altbdume auf
Grund der langen Wiederherstellungszeitrdume erhalten bleiben sollten und
neu gestaltetes Abstandsgriin aus heimischen und standortgerechten
Geholzen angelegt werden sollte. Gepflanzte Heckenstrukturen miissen laut
Konzept fiir den nachtrdglichen okologischen Ausgleich unbedingt eine
Breite von mindestens 4 m einhalten. AuBerdem miissen die 15 m?
Rosengebiisch durch geeignete Strukturen ersetzt werden.

Unsere Anmerkungen aus dem vorherigen Beteiligungsschritt spiegeln
sich nicht ausreichend im stddtebaulichen Vertrag wieder, auch wenn in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das artenschutzrechtliche Belange nicht der planerischen Abwdgung
unterliegen ist bekannt und wurde im Kap. Ill. 1.6 ,,Bewertung der Fldche
hinsichtlich des Vorkommens geschiitzter Tier- und Pflanzenarten” der
Begriindung zum Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Baufeldfreimachung
ist auf Grundlage eines Anzeigeverfahrens gemdf3 § 61 Abs. 3 Satz 2
BauOBIln erfolgt. In diesem Rahmen ist die Projekttrdgerin verpflichtet, die
Im  Vorfeld
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung von Griinstifter Berlin, 21.07.2021

gesetzlichen Vorschriften  einzuhalten. wurde eine
durchgefiihrt. Diese wurde im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3
BauGB zur Verfligung gestellt. Die Anlage von Ersatzquartieren ist im
Rahmen der dkologischen Baubegleitung als sach- und fachgerecht durch

das Biiro bestatigt.

Der Forderung wird gefolgt.

Der stadtebauliche Vertrag wird mittels eines Nachtrags zu § 12 wie vom
Naturschutzamt gefordert neu verfasst. Der Nachtrag wird mit dem
Naturschutzamt nochmals abgestimmt.
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der Abwdgungstabelle (S. 46) auf die erfolgte Beriicksichtigung
verwiesen wird. Demzufolge ist im stddtebaulichen Vertrag der Punkt f
im § 12 wie folgt neu zu fassen:

»Bei der Herstellung von Hecken von mindestens 4 m Breite sind
einfachbliihende, Friichte tragende sowie Schufz bietende einheimische
Gehélze und Pflanzen, wie zum Beispiel Ligustrum vulgare, Cornus mas,
Berberis vulgaris, Crataegus monogyna zu verwenden sowie ein 15 m?
grofles Areal aus mehrschichtigen Gehélzstrukturen (fiir den Verlust des
Rosengebiischs) anzulegen.*

Auch unabhdngig von gesetzlichen Verpflichtungen kann ein Beitrag zum
Erhalt der Artenvielfalt geleistet werden. So hat das Bezirksamt Mitte
beschlossen, bei
Fledermduse, Vogel und Wirbellose an allen geeigneten Stellen in die

Bauvorhaben des Bezirksamtes Lebensstatten fir

Vorhaben zu integrieren. Das Anbringen von Nisthilfen fiir Vogel,
Fledermduse und Insekten muss daher eingeplant werden. Diesbeziiglich

werden direkte Abstimmungen mit dem Sachgebiet Artenschutz angeregt.

- Biodiversitat und Biotopverbund

Bei der Schaffung des Parkzugangs zum Fritz-Schlof3-Park sollte beachtet
werden, dass vernetzte Griinfldchen in der Stadt als sogenannte Trittsteine
dienen und (iber ebensolche neue Fldchen von bspw. Insekten besiedelt
werden. Die Vernetzung ermdglicht zudem den genetischen Austausch
zwischen Tieren und bieten Méglichkeiten zum Ausweichen, wenn sich die
eigentlichen Habitate verschlechtern oder verschwinden. Isolierte Habitate
bzw. Griinfldchen sollen vermieden werden. Die Ndhe zum Fritz-Schlof3-Park
allein fiihrt nicht zur Lebensraumfunktion im zu bebauenden Gebiet.
Verbindungen miissen real geplant und geschaffen werden.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtig.

Das Bauvorhaben ist kein Vorhaben des Bezirksamtes, sondern der
Projekttragerin flir das der angefiihrte Beschluss keine Giiltigkeit hat. Auch
sind pauschale Festsetzungen und Festsetzungen ohne bodenrechtliche
Erforderlichkeit nicht Der
Bebauungsplan steht ungeachtet dessen der Umsetzung des Beschlusses
zur Umsetzung von Maf3inahmen zum Erhalt der Artenvielfalt nicht
entgegen.

Relevanz und stddtebaulicher moglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die folgenden Hinweise sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes,
sondern der Ausfiihrungsplanung zum Freiraumkonzept und werden an die
weitergegeben. Das durch die
konkretisierte  Freiraumkonzept, parallel und

Projekttragerin zwischenzeitlich

Projekttrdgerin dass
unabhdngig zum Bebauungsplan erarbeitet wurde, sieht Pflanzinseln und
damit die Moglichkeit fiir Trittsteine vor. Das Plangebiet weist gegeniiber
dem Bestand aufgrund der geplanten Griinstrukturen und der
Dachbegriinung bereits deutliche Verbesserungen auf. Gerade fiir Insekten
sind die geplanten extensiven und intensiven Dachbegriinungen von
Bedeutung. Die Neuversiegelung ist mit 237 m? gering. Dem gegeniiber

werden begriinte Dachflachen auf 70% der Dachfldchen mit einer
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Im Interesse der Erhaltung der Natur sowie des Klimaschutzes und zur
Vermeidung von Stérungen fiir die im Gebiet lebenden Arten (Erhalt der
Riickzugsrdume) muss der Anteil versiegelter Fléchen so gering wie maglich
gehalten werden. Bei der Bepflanzung muss angestrebt werden, das
Griinvolumen in  Form von Groflbdumen und mehrschichtigen
Gehdlzbestdnden soweit wie maglich zu erhalten und zu erhéhen. Im B-Plan
sind neben Altbdumen auch Fldchen mit dauerhaft zu erhaltender

Vegetation  (einfachbliihende, schutzbietende
Strducher / Geblische) auszuweisen. Die Pflanzenauswahl ist zudem unter

den Gesichtspunkten der Anpassung an den Klimawandel, der biologischen

fruchttragende  und

Vielfalt und ,,bestduberfreundlichen Stadt“ vorzunehmen. Bei der Auswahl
der Arten zur Gehdlz- und Baumneupflanzung bedeutet Biodiversitat u. a.
Wild- im Vergleich zu Zuchtformen, das Vermeiden von invasiven
Neophyten, Anstreben einer gezielten Baumartenvielfalt auf dem Areal und
auch die vielfdltige und naturnahe Bepflanzung der Baumscheiben.
Entsprechende Pflanzlisten kénnen und sollen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
festgesetzt werden.

Stadtische Pflanzungen haben als Lebensraum fiir Insekten eine besondere
Bedeutung und stellen wichtige Nahrungsressourcen dar. Durch vernetzte
Blihfladchen entstehen gerade in den Stddten wichtige LebensrGume, deren
Diversitat teils hoher ist als in ldndlichen Gebieten. Die naturnahe
Gestaltung von bspw. Wiesen bedarf weniger Betreuung und Pflege als eine
herkdmmliche Rasenfldche. Rasen wird regelmdflig gemdht und
kurzgehalten. Eine naturnahe Bliihwiese muss lediglich zweimal im Jahr (Juni
und September/Oktober) gemdht werden. Naturnahe Bliihwiesen sind
artenreicher und bieten auch optisch mehr als einfache Rasenfldchen. Sie
kénnen zudem mehr Regenwasser auffangen. Sinnvoll ist es hier z. B., dass
Rasenfldchen mit Bereichen naturnaher Strukturen kombiniert werden. Eine
naturnahe Gestaltung von Beeten bedeutet auch nicht, dass sie optisch nicht

ansprechend sind (https://biova-leitfaden.de/#0)

Substratstdrke von 12 cm neu geschaffen, so dass auch hochwertigere
Pflanzungen erfolgen kdnnen. Die eingeschossigen Gebdudeteile sollen
durch eine 80 cm mdchtige Erdschicht bedeckt und begriint werden.
Zudem muss innerhalb des Geltungsbereichs je angefangene 200 m?
Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum nachgepflanzt werden. Dies
entspricht 42 Bdumen. Sie schaffen einen vollstdndigen Ersatz fiir zu
fallende B&ume. Bei der Gestaltung des Freiraums sind weitere Belange zu
beriicksichtigen, insbesondere soll die Fldche stadtrdumlich an den Fritz-
Schlof3-Park durch einen 6ffentlichen Zugang angebunden werden und ein
angedachter ,,Stadtplatz/Plartflache” soll ein Ort der Begegnung sein. Die
angedachte ,,Platzflache” dient, neben der Aufenthaltsfunktion und der
Zuwegung zum Fritz-Schlof3-Park, der Erschliefung der Kiezkiiche, dessen
Ver-
Regenwasserbewirtschaftung. Zusdtzlich sind die erforderlichen privaten
Spielplatzflachen gemdf3 § 8 Abs. 2 BauOBIn auf dem Grundstiick
unterzubringen. Aus diesen Griinden erfolgt keine Anderung.

und Entsorgung sowie der Feuerwehrandienung sowie der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zu beachten, dass Festsetzungen als Eingriffe ins Eigentum
verhdltnismdflig sein miissen. Generell gilt, dass zum Erreichen des
Planungsziels daher ein ausgewogenes Verhdltnis von Eingriffen in das
Eigentumsrecht zu dem zu erzielenden Nutzen zu schaffen ist. Das
Plangebiet gegeniliber dem
Verbesserungen auf. Gerade fiir Insekten sind die geplanten extensiven
und intensiven Dachbegriinungen von Bedeutung. Zudem muss innerhalb
des Geltungsbereichs je angefangene 200 m? Grundstiicksfléche
mindestens ein Laubbaum nachgepflanzt werden. Wie oben beschrieben,
sind bei der Gestaltung des Freiraums weitere Belange zu beriicksichtigen,
insbesondere die Anbindung an den Fritz-Schlof3-Park und ein
angedachter ,Stadtplatz/Platzflache” als ein Ort der Begegnung. Fiir die

weist Bestand bereits deutliche
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Nachfolgend ist in der Stellungnahme eine beispielhafte Darstellung einer
naturnahen Gestaltung eines Beetes aufgefiihrt. (Quelle: https://biova-
leitfaden.de/#14)

Gepflanzte Heckenstrukturen sollten so divers wie mdglich, also bestehend
aus mehreren Arten, gestaltet werden. Warum eine naturnahe Gestaltung
des Grundstiicks
Heckenstrukturen

mit  blltenreichen Wiesen und mehrschichtigen

Zum
Themenbereich ,,naturnahe Gestaltung® gibt es vielfdltige Literatur und

nicht realisierbar ist, erschlief3t sich nicht.
Handlungsanweisungen zur einfachen Umsetzung, z. B.:
https://www.stiftung-mensch-
umwelt.de/files/SMU_Senatsbroschuere_Gartenratgeber 2022/SMU_Sena

tsbroschuere_Gartenratgeber 2022.html.

- Klimaschutz und Klimaanpassung
Im Sinne von Klimaschutz/Klimaanpassung und allgemein o6kologischer
Nachhaltigkeit ist die Schaffung oberirdischer Versickerungsfldchen durch
Entsiegelung essentiell. Eine Begrenzung der versiegelten Fldche und die
Schaffung kiihlender Vegetationsfldchen ist daher unbedingt erforderlich,
um eine wirkungsvolle, nachhaltige Vorsorge gegen die Auswirkungen des
Klimawandels zu treffen.

Ansonsten sind der 2021 erfolgten Stellungnahme zur Beh6rdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus Sicht von Klimaschutz und
Klimaanpassung keine neuen Anmerkungen hinzuzufiigen.

geplanten Flachen sind die oben genannten verschiedenen Funktionen zu
beachten. Aus diesen Griinden erfolgt keine Anderung. Die Hinweise zur
naturnahen Gestaltung und Pflege von zu bepflanzenden Fldchen werden
der Projekitrdgerin  weitergegeben. Der Bebauungsplan steht der
Umsetzung einer naturnahen Gestaltung zum Erhalt der Artenvielfalt nicht
entgegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein durch die Projekttrdgerin parallel zum Bebauungsplan erarbeitetes
Freiraumkonzept lasst Moglichkeiten zu einer naturnahen Gestaltung offen.
Allerdings sind die oben genannten verschiedenen Funktionen der Fldchen
zu beachten. Die rein privaten Griinfldchen im MU 2, dienen vorrangig den
Bewohnern und missen u.a. die Anforderungen an die erforderlichen
privaten Spielfldchen erfiillen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Projekttragerin verpflichtet sich im stddtebaulichen Vertrag, das
Niederschlagswasser Vorort zu bewirtschaften und insgesamt dem
natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren; Grundlage sind die
Wasserwirtschaftlichem und  haustechnischen  Empfehlungen zum
Bauvorhaben Rathenower Str. 16 (Nolde und Partner, Februar 2021 /
Oktober 2022). In diesem Rahmen erfolgte eine Abwagung der Aspekte.
Zur (siche oben zu den Themen
Versiegelung, Sicherung von Vegetationsfldchen und Festsetzung einer
Pflanzliste).

Vermeidung der Versiegelung

Kenntnisnahme
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6. Bezirksamt Mitte von Berlin (Umwelt- und Naturschutzamt) Bereich Umweltschutz: eingegangen 05.09.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdagung

Immissionsschutz

Keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise.
Bodenschutz / Altlasten
Keine weiteren Anmerkungen oder Hinweise.

Kenntnisnahme
Die Stellungnahme bestatigt die Planung.

7. Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. JugBiD Jugendamt

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben

Es wird davon ausgegangen, dass Belange nicht beriihrt sind. bzw. keine
Einwdnde bestehen.

8. Bezirksamt Mitte von Berlin, Schul- und Sportamt

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben

Es wird davon ausgegangen, dass Belange nicht beriihrt sind. bzw. keine
Einwdnde bestehen.

9. Bezirksamt Mitte von Berlin, Amt fiir Biirgerdienste: eingegangen 31.08.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Im Rahmen lhrer erneuten Beteiligung gemaf3 § 4a Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2
BauGB am Bebauungsplanverfahren 11-91-1 nehme ich im Rahmen meiner
Zustdndigkeit fiir das Amt fiir Biirgerdienste / Wohnungsamt wie folgt
Stellung:
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Abschnitt 1V. Bindungen im Mietwohnungsbau

Die Regelungen der Zustandigkeit des Amtes fiir Biirgerdienste /
Bereich Wohnungsbindung ist nur bei durch die IBB geférderte
Wohnungen gegeben.

Fiir alle anderen alle Objekte die nicht liber die IBB geférdert wurden,
sind bis heute keine eindeutigen Regelungen der Zustdndigkeiten im
Bezirksamt Mitte getroffen worden und in der Schwebe. Dies ist
grundsdatzlich in den Ausformulierungen zu beriicksichtigen.

§16 Mietpreis- und Belegungsbindungen

Grundsatzlich bleiben die Bedenken und Hinweise aus der Beteiligung vom
08.02.2022 bezogen auf die Zustdndigkeitsregelungen bestehen. Das Amt
fur Biirgerdienste / Wohnungsamt bearbeitet ausschlief3lich den mit IBB-
Mitteln geférderten sozialen Wohnungsbau.

Unseren Hinweis ,,Zustdndigkeit des Bereiches Wohnungsbindung ist nur bei
iber die IBB offentlich geférderten Wohnungen gegeben” findet sich
weiterhin nicht in der Vertragsvereinbarung wieder und sind entsprechend
aufzunehmen. Soweit die Zustdndigkeit weiterhin unklar geregelt bleibt, wird
empfohlen die  Begrifflichkeit WoFG
(Wohnraumférderungsgesetz) § 3 WoFG zur Zustandigkeit: Zustandige Stelle
Bezirksamt Mitte zu verwenden. Die Zustdndigkeit auf das Amt fir
Biirgerdienste abzustellen geht fehl.

ersatzweise aus dem

Absatz 2 erster und zweiter Satz

Das Amt fiir Biirgerdienste/ Wohnungsamt bearbeitet ausschlief3lich den mit
IBB-Mitteln geférderten sozialen Wohnungsbau.

Unseren Hinweis ,,Zustdndigkeit des Bereiches Wohnungsbindung ist nur bei
iber die IBB offentlich geférderten Wohnungen gegeben® findet sich

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Teil
beriicksichtigt.

Es wird ein Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag erfolgen - der Entwurf
wird mit BiD vor Abschluss abgestimmt. Der Nachtrag wird die

Zustandigkeiten allgemeiner formulieren.
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weiterhin nicht in der Vertragsvereinbarung wieder. Hier ist die Anpassung
vorzunehmen.

Zum einen ist erst sicher, dass die Wohnungen offentlich geférdert werden,
sobald der entsprechende Bewilligungsbescheid der IBB vorliegt.

Absatz 3 erster Satz

Das Amt fiir Biirgerdienste/ Wohnungsamt bearbeitet ausschlief3lich den mit
IBB-Mitteln geforderten sozialen Wohnungsbau.

Unseren Hinweis ,,Zustdndigkeit des Bereiches Wohnungsbindung ist nur bei
iber die I1BB offentlich geférderten Wohnungen gegeben” findet sich
weiterhin nicht in der Vertragsvereinbarung wieder. Hier ist die Anpassung
vorzunehmen.

Zum anderen koénnen die Bindungen auf Grund offentlicher Férderung vor
Ablauf der vertraglich vereinbarten Bindungslaufzeit von 30 Jahren enden.
Hierzu ist in Absatz 3 explizit festgehalten, dass die vertraglichen Bindungen
unabhdngig von einem etwaigen vorzeitigen Erléschen der férderrechtlich
begriindeten Bindungen fortgelten. Der Bereich Wohnungsbindung wdre
nach Ablauf der férderrechtlichen Bindungen nicht mehr zustdndig, es
kénnten aber weiterhin vertraglich bedingte Bindungen bestehen.

Unsere Tdtigkeit im Wohnungsamt beginnt, wenn ein mittlerer
Bezugsfertigkeitstermin feststeht, der Bau erfolgt ist und die entsprechenden
Wohnungen vergeben sind.

Dariiber hinaus priift derzeit ausschliefllich die IBB die Mieten und damit die
Einhaltung der Kostenmiete. Wirtschaftlichkeitsberechnungen werden
ebenfalls von der IBB als Bank mit finanzwirtschaftlichem Spezialwissen
durchgefiihrt. § 8a und b WoBindG sagen etwas zur Kostenmiete und
Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Absatz 4 letzter Satz
Hier sieht § 30 WoFG nach eigener Lesart keine Ausnahme vor. Es war
bereits in der ersten Stellungnahme angemerkt worden. Es entscheidet

Bebauungsplanverfahren [1-91-1

21




Zusammenfassung und Abwd&gung der Stellungnahmen aus der erneuten beschrdnkten Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB

immer die zustdndige Stelle. Also nur bei IBB-Férderung das Amt fiir
Biirgerdienste/ Wohnungsamt.

Absatz 5 Buchstabe i.

Das Amt fiir Biirgerdienste/ Wohnungsamt bearbeitet ausschlief3lich den mit
IBB-Mitteln geforderten sozialen Wohnungsbau.

Unseren Hinweis ,,Zustdndigkeit des Bereiches Wohnungsbindung ist nur bei
iber die IBB offentlich geférderten Wohnungen gegeben® findet sich
weiterhin nicht in der Vertragsvereinbarung wieder. Hier ist die Anpassung
vorzunehmen. Soweit die Zustdndigkeit weiterhin unklar geregelt bleibt, wird
empfohlen  ersatzweise  die  Begrifflichkeit aus dem  WoFG
(Wohnraumférderungsgesetz) § 3 WoFG zur Zustandigkeit: Zustandige Stelle
Bezirksamt Mitte zu verwenden. Die Zustdndigkeit auf das Amt fir
Biirgerdienste abzustellen geht fehl.

Absatz 6 Satz 1 bis Satz 3

Das Amt fiir Biirgerdienste/ Wohnungsamt bearbeitet ausschliefllich den mit
IBB-Mitteln geférderten sozialen Wohnungsbau.

Unseren Hinweis ,,Zustdndigkeit des Bereiches Wohnungsbindung ist nur bei
iber die IBB offentlich geférderten Wohnungen gegeben” findet sich
weiterhin nicht in der Vertragsvereinbarung wieder. Hier ist die Anpassung
vorzunehmen. Soweit die Zustandigkeit weiterhin unklar geregelt bleibt, wird
empfohlen ersatzweise die Begrifflichkeit aus dem WoFG (Wohnraum-
forderungsgesetz) § 3 WoFG zur Zustandigkeit: Zustandige Stelle Bezirksamt
Mitte zu verwenden. Die Zustdndigkeit auf das Amt fiir Biirgerdienste
abzustellen geht fehl.
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10. Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie: eingegangen ID 1.2 am 11.08.2023 / V C er am 14.08.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdagung

Abteilung 1 D 1.2

Es bestehen weiterhin keine grundsdtzlichen Einwdnde gegen die
Planungen, solange die aus dem zusdfzlichen Wohnungsbau
resultierenden Grundschulpldtze in der Schulplanungsregion Moabit Ost

bedarfsgerecht zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Abteilung V C Er

Gegenstand der Bebauungsplanung ist das Gebdude Rathenower Strafle
16 (vormals Kinderheim und Jugendwohnen). Das Gebdude wird seit
langerer Zeit nicht mehr genutzt und soll teilweise riickgebaut werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren 11-91-1 fiir das Grundstiick Rathenower
Strafle  soll das  Grundstiick  durch  die landeseigene
Wohnungsbaugesellschaft (WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte
mbH) einer bedarfsgerechten Nutzung zugefiihrt (Wohnnutzung derzeit
unzuldssig) und den stadtebaulichen Missstand durch den bisherigen
Leerstand beseitigen. Das Plangebiet liegt in einem Mischgebiet und hat
eine Flache von ca. 0,84 Hektar.

Vor dem Hintergrund des Berliner Bevolkerungswachstums und der
dadurch bedingten Wohnraumnachfrage besteht ein gesamtstddtisches
Interesse an der Nutzbarmachung des Geldndes zu Wohnzwecken.

Votum der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie, Abteilung V
Die Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie stimmt der
Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens 11-91-1 und somit der Zufiihrung
einer bedarfsgerechten Nutzung im Sinne einer bedarfsgerechten
Versorgung innerhalb des Geltungsbereichs zu.

Gemdf des Bebauungsplans und des Berliner Modells der Kooperativen
Baulandentwicklung ergibt sich Bedarf
Kinderbetreuungspldtzen. Laut Auskunft des Bezirks kann der Bedarf des

ein von zwei

Kenntnisnahme

Im stadtebaulichen Vertrag ist in § 5 die Kosteniibernahme fiir die
erforderliche Anzahl an Schulpldtzen gemdaf3 der Anwendung Berliner Modell
vereinbart. Die Mittel fiir die 2 Grundschulpldtze werden fiir die
Schulerweiterung der Kurt-Tuchholsky-Grundschule verwendet.

Kenntnisnahme

Das Fachamt des Bezirks hat mitgeteilt, dass sich aus dem aktuellen
Kitaentwicklungsplan 2022 fiir Region Moabit West kein Bedarf ergibt. Der
durch die Planung entstehende Bedarf von zwei Pldtzen kann in der Kita
Seydlitzstr. 11 untergebracht werden. Wenn kein Bedarf nachgewiesen werden
kann, kann keine Kostenbeteiligung im Rahmen der Anwendung des Berliner
Modells verlangt werden.
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Kindertagesbetreuungsangebots durch die angrenzende Region gedeckt
werden.

Gemdaf3 der fachlichen Zustdndigkeit und der gesetzlichen Verpflichtung
(8 80 SGB VII) stimmt die SenBJF, Abteilung V dem
Bebauungsplanverfahren und der angestrebten planungsrechtlichen

Zielsetzung zu.

11. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen WBL: eingegangen 14.08.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Die WBL hat zu o.g. Verfahren keine weiteren Anmerkungen.

Kenntnisnahme
Es bestehen keine Bedenken. Der Hinweis bestdtigt die Planung.

12. Senatsverwaltung fiir MobilitGt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt IV

- Mobilitat: eingegangen 01.09.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Abwdgung

Gegen den vorliegenden B-Planentwurf 11-91-1 sind aus Sicht der
Senatsverwaltung flir Mobilitat, Verkehr, Klima- und Umweltschutz
(SenMVKU) Abteilungen IV und VI weiterhin keine grundsdatzlichen
Bedenken zu o.g. Vorhaben erkennbar. Lediglich erfolgt die Bitte um
Beachtung nachfolgender Hinweise.

Aus Sicht iibergeordneter Stra3enplanung
e Es existiert verglichen mit Seite 4, Kap. 3.2 des Gutachtens iiber
die verkehrliche ErschlieBung mit Stand vom November 2021 (im
weiteren Text als verkehrliches Gutachten bezeichnet) eine
aktuellere Karte des iibergeordneten Strafiennetzes Planung
2030 - auch wenn sich zur Planung 2025 in der Einstufung der

betroffenen libergeordneten Straflen keine Verdnderungen

Keine grundsdatzlichen Bedenken
Den folgenden Hinweisen wird durch Ergdnzungen in der Begriindung gefolgt.

Das ,Gutachten tiber die  verkehrliche ErschliefBung und
Machbarkeitsuntersuchung Knotenpunkt Rathenower / Birkenstraf3e“ mit
Stand vom 10.11.2021 wurde aufgrund der Hinweise aus der
Behordenbeteiligung gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB August/September 2021
ergdnzt und war nun Grundlage der Offenlage gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB. Die

dort getroffenen Aussagen dokumentieren den Stand des Gutachtens und

werden nicht aktualisiert, da sich fiir den B-Plan keine Anderung daraus
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zeigen. Die aktuellen Karten kdnnen zu jeder Zeit digital abgerufen
werden (s. weiter unten).
Dieser Hinweis gilt auch fiir Seite 14, Kap. 3.5.3 der Begriindung.

Damit ist folgender Satz zu korrigieren und zu ergdnzen: ,,Fiir das
StraBBennetz gilt die Klassifizierung von SentdMVKMVKU—vem
Dezember2021. Die Karten des libergeordneten Straf3ennefzes
und kénnen iber den
nachfolgenden Link abgerufen werden:

werden fortlaufend aktualisiert

Ubergeordnetes StraBBennetz _von Berlin - Berlin.de“. Und im

letzten Satz muss es heif3en: ,,Der Bebauungsplan 11-91-1 steht den
Zielen des StEP MoVe nicht entgegen.”

Die Ausfiihrungsvorschriften zu § 49 der Bauordnung fiir Berlin
(BauO Bln) iiber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit
schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende sowie fiir
Abstellplatze fiir Fahrrader (AV Stellplatze) vom 15.Juli 2020 ist
aufer Kraft getreten. Anzuwenden ist kiinftig die neue vom 16.Juni
2021 (vgl. Seite 25 bis 28 im verkehrlichen Gutachten).

ergeben. Der Aufwand fiir die Uberarbeitung des Gutachtens nach der
Beteiligung der Offentlichkeit steht in keinem Verhdltnis zum Nutzen. Auf die
(auch folgenden) Hinweise wird aber in der Begriindung eingegangen. Die
Klassifizierung der betroffenen libergeordneten Strafien hat sich in den
aktuellen Karten nicht gedndert. Dies wurde in der Begriindung Kap. I. 3.5.3
»StEP MoVe* klargestellt.

Die Anzahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende sowie fiir Abstellplatze fiir Fahrrader
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Der Nachweis dient aber der
Priifung der Machbarkeit des Projekts. Bei den vorgesehenen Nutzungen hat
sich in der aktuellen AV Stellpldtze fiir Fahrréder lediglich eine Anderung
ergeben und zwar, dass mindestens 1 Abstellplatz fiir Sonderfahrrader bei
Gebduden mit mehr als 20 Wohnungen vorzusehen ist. Bei den Stellpldtzen
Krafttahrzeuge flir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und
Rollstuhlnutzende hat sich bei Wohngebduden der
Bruttogrundfléche zu Nutzflache gedndert, was nicht zu einer Anderung der

fur
Bezug von
Anzahl von 3 Stellplatzen fiihrt. Es wird eine Fuf3note mit dem Hinweis auf die
neue AV Stellplatze in der Begriindung Kap. Il 3.4.2 Stellplatze und Garagen
aufgenommen, dass die Berechnung der Stellpldtze im Gutachten iiber die
Verkehrliche ErschlieBung auf der AV Stellpldtze vom 15.Juli 2020 basiert und
kiinftig im Rahmen des Bauantrags die neue AV mit Stand vom 16. Juni 2021
anzuwenden ist.
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Die Verkehrsstdrke auf der Rathenower Straf3e in der Begriindung
zum B-Planentwurf 11-91-1 auf Seite 4, Kap. 2.5.1 fiir das Jahr 2014
scheint veraltet zu sein. Es gibt einen aktuelleren Wert mit Stand
2019. Mit einer durchschnittlichen Stéarke von 9.500 Kfz /24h
weicht dieser allerdings nicht wesentlich vom Wert aus dem Jahre
2014 ab.

Aus Sicht des OPNV

Die im verkehrlichen Gutachten auf den Seiten 6-7 erwdhnte
Verldngerung der Straflenbahn M10 wird bereits am 09.09.2023
in Betrieb gehen. Lediglich die Verortung der Haltestelle Alt-
Moabit /Rathenower Strafle in der Abbildung 5 muss in die
Rathenower Strafle geriickt werden. Entsprechend ist auch auf
Seite 5, Kap. 2.5.3 - ebenso Seite 90 - der Begriindung der Stand
der Strafenbahntrasse inhaltlich zu aktualisieren. Abschlief3end
der Hinweis, dass im ersten Absatz der erste Satz nach ,,U-
Bahnhofe Turm- und Birkenstraf3e“ beendet werden sollte.

Aus Sicht des Radverkehrs

Die Abbildung 6 auf Seite 8 im verkehrlichen Gutachten ist
veraltet. Das aktuelle Netz kann digital abgerufen werden:
Radrouten - Berlinnde und FIS-Broker (stadt-berlin.de).
Entsprechend ist auch in der Begriindung auf Seite 4, Kap. 2.5.2
der aktuelle Stand zu beriicksichtigen. So ist die Rathenower
Straf3e im Abschnitt zwischen der Kruppstraf3e und Perleberger
Strafle im Ergdnzungsnetz, wdhrend der Rest nicht mehr
Bestandteil des Radverkehrsnetzes ist (vgl. Seite 17, Kap. 3.6.4).
Die Perleberger Strafle wurde in das Vorrangnetz iibernommen,
ebenso auch die - teils durch Berliner Stadtgriin - parallel zur
Seydelitzstraf3e verlaufende Route.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis als Fufinote in der Begriindung Kap. I.
2.5.1 ,,Individualverkehr auf die aktuelle Verkehrsstarke von 2019 und dass
diese nicht zur Anderung der getroffenen Aussage fiihrt.

Die Begriindung wird insbesondere im Kap. | 2.5.3 ,Offentlicher
Personennahverkehr” und lll. 4 ,Auswirkungen auf den Verkehr hinsichtlich
des Standes der Straf3enbahn® aktualisiert.

Das Radroutennetz wird in der Begriindung Kap. I. 2.5.2 ,Rad- und
Fuf3gdngerverkehr” aktualisiert.
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Aufgrund des Mobilitatsgesetzes (MobG) § 43 (1) und § 39 (2)
sollte in die Begriindung auf Seite 90 nicht einfach geschrieben
werden: ,Es sind keine Anderungen der Radverkehrsanlagen
erforderlich. Ihr weiterer Ausbau ist in der Rathenower Straf3e nicht
geplant.” Die Formulierung kann wie folgt angepasst werden: ,,Es
sind keine Anderungen und auch kein weiterer Ausbau der
Radverkehrsanlagen in der Rathenower Straf3e geplant.”, um ihre
Erforderlichkeit nicht in Frage zu stellen, da dies im MobG eben
anders geregelt ist. Mit einer Planskizze kann ergdnzend aus
diesem Hintergrund nachgewiesen werden, dass die Umsetzung
des nach Radverkehrsplan fiir alle

Hauptverkehrsstraf3en vorgesehenen Basisstandards durch den
Bebauungsplan und die dadurch ermoglichten Baumafinahmen
nicht erschwert, sondern erméglicht wird. Angesichts des Abstands
der Bebauung von der existierenden Bordkante scheint dieser
Nachweis nicht unmoglich zu sein.

Aus Sicht des Fuf3verkehres

Bei der letzten Beteiligung der Behorden im August 2021 wurde
darauf verwiesen, dass die Fldche zwischen der Parkanlage und
dem offentlichen Straflensystem mit einer Breite von 3,0 m
ausreichend breit dimensioniert ist, jedoch nur, wenn das
Radfahren in diesem Bereich untersagt wird. An dieser Stelle sei
nun mehr darauf dass im Mdrz 2023 die
Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Straflengesetzes iiber

verwiesen,

Die vorgeschlagene Formulierung ,,Es sind keine Anderungen und auch kein
weiterer Ausbau der Radverkehrsanlagen in der Rathenower Straf3e geplant.”
wird in der Begriindung Kap. I. 2.5.2 und Kap. Illl. 4 ,Auswirkung auf den
Verkehr“ iibernommen.

Es wurde anhand der Breite des Seitenraums gepriift, ob die Umsetzung des

nach Radverkehrsplan fiir alle Hauptverkehrsstra3en vorgesehenen
Basisstandards auch mit der durch den Bebauungsplan zuldssigen Planung
moglich ist. An der "Engstelle" der Rathenower Straf3e kénnen am neuen Platz
im Einmiindungsbereich der Birkenstraf3e die Mindestanforderungen der AV
Geh- und Radwege mit Sicherheitsstreifen, Radweg und Gehweg (Breite >
6,45 m) in 8,25 m breiten Seitenraum
Straf3enbegrenzungslinie vorhandenem Fahrbahnrand

werden. Dies wird in der Begriindung Kap. Ill. 4 ,,Auswirkung auf den Verkehr

einem ca. zwischen

und umgesetzt

zur moglichen Umsetzung des Basisstandards des Radverkehrsplans” ergdnzt

Wie in der Begriindung Kap Il. 3.7.1 ,Gehrechte fiir die Allgemeinheit“
beschrieben ist ein Radfahrrecht zwischen Fritz-Schlof3-Park und Rathenower
Straf3e nicht Gegenstand der Festsetzung. Im Fritz-Schlof3-Park befinden sich
bereits Route des und bezirkliche
Radverbindung, die ihre Anschliisse jeweils an die Rathenower und
Turmstrafle haben. Zudem bestehen aufgrund des Geldndegefdlles ein
erhShtes Sicherheitsrisiko und damit eine Unvertraglichkeit mit den Nutzungen

eine Ergdnzungsnetzes eine
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Geh- und Radwege (AV Geh- und Radwege) in neuer Fassung in
Kraft getreten sind. Demnach ist die Einrichtung von Gehwegen mit
Freigabe Radverkehr
Ausnahmefdllen zuldssig. Zudem sind Gehwege grundsdtzlich in

einer fuir den nur in besonderen

einer Breite von mindestens 3,20 m anzulegen.

Die zur ErschlieBung des Platzes notwendige Gehwegliberfahrt,
die iiber den im Seitenraum befindlichen Gehweg und Radweg
fihrt und im verkehrlichen Gutachten als konfliktbehaftet bewertet
wird, ist bei der Wiederherstellung gem. der aktuell giiltigen AV
Geh- und Radwege herzustellen.

Die Anlage eines Stadtplatzes ist positiv zu bewerten, da das
MobG im § 4 (5) das Ziel verfolgt, die Aufenthaltsqualitat zu
erhéhen, in dem Orte der Begegnung, des Verweilens, der
Erholung, der Kommunikation und des Spielens nutzbar gemacht
werden. Allerdings wird die Fldche im B-Planentwurf nicht als
solche, sondern als privater Freiraum festgesetzt, da auf der
Flache mehrheitlich private Nutzungen geplant sind. Es bleibt zu
hoffen, dass der Stadtplatz dennoch, wie beschrieben, umgesetzt
und der Offentlichkeit zugénglich gemacht wird.

Die Reduzierung auf die nach AV Stellpldtze erforderlichen
Stellplatze wird aus Sicht des Fuf3verkehres begriifit. Allerdings
durch entsprechende MafBnahmen das tatsdchliche

Befahren der Fladchen dann unterbunden werden, welche durch

muss

Einzlige in den Wohnungsbau zustande kommen kann (Indizierung
von Kfz-Verkehr).

der Freiflache bzw. angedachten Platzflache (Aufenthalt, Treffpunkt,
Hauszugdnge, Ver- und Entsorgung). Fiir den Weg ist im Bebauungsplan ein
Korridor in einer Breite von 18 m dargestellt, in dem durch die textliche
Festsetzung Nr. 16 ein mindestens 3 m breites Gerecht eingerdumt werden
muss.

Dies wird zur Kenntnis genommen und ist Gegenstand der Entwurfsplanung.
Die Planung und Herstellung der Gehwegiiberfahrt erfolgt in Abstimmung mit
dem SGA des Bezirks. Dies ist im stddtebaulichen Vertrag sichergestellt.

In Kap. Il. 3.1 der Begriindung werden die Griinde erldutert, warum die
angedachte Platzfldche nicht als der ,,Stadtplatz” festgesetzt werden kann,
da dort mehrheitlich private Nutzungen geplant sind. Im stddtebaulichen
Vertrag bekraftigt die Absicht, die Fldche der
Allgemeinheit jederzeit und dauerhaft zugdnglich zu machen und zu
unterhalten

die Projekttragerin

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern der weiteren
Planungen.
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Uber dieses Schreiben werden auch die Referate IV A, IV F, IV C (Abteilung | Kenntnisnahme
IV - Mobilitat) und VI B (Abteilung VI - Verkehrsmanagement) in Kenntnis
geseftzt.

13. Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt | C 31

Hinweise/Anregungen/Bedenken BRI
Es wurde keine Stellungnahme angegeben Es wird davon ausgegangen, dass Belange nicht beriihrt sind. bzw. keine
Einwdnde bestehen.

14. Senatsverwaltung fiir MobilitGt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt: eingegangen 08.08.2023/ 14.08.2023/16.08,2023/21.08.2023

Hinweise/Anregungen/Bedenken Abwdgung

Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau beteiligt und
um Stellungnahme gebeten:

VAE VCA VD
VBA VCB VE

VBB vCC
VBC VCD
VBE VCE
VBF

Vom Fachbereich V B E gab es Hinweise bzw. Einwendungen.
Von den Fachbereichen VD und V E gab es allgemeine Hinweise.

Die Stellungnahme der SenMVKU Abt. V B E, vom 08.08.2023 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ich bitte die Belange der offentlichen Beleuchtung fiir alle unten | Die Hinweise sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern ggf. der
Stehenden Vorhdnge wie folgt aufnehmen zu lassen: Ausfiihrungsplanung fiir die Grundstiickszufahrt.
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- Sind von der Baumaf3inahme Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung des
Landes Berlin einschliefllich der Netzanschlussleitungen betroffen, ist die
Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin GmbH,
abzustimmen. Das gilt auch bei Auswirkungen auf die
Beleuchtungsqualitat.

- Arbeiten an den Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung und Provisorien
gehen zu Lasten des Verursachers.

- Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das
Gesamtensemble einfiigen und die entsprechende funktionelle
und gestalterische Tag-und Nachtwirkung zeigen.

- Eine neu zu errichtende offentliche Beleuchtungsanlage kann in den
Bestand der offentlichen Beleuchtung Berlins iibernommen werden
(BerlStrG).

- Fiir 6ffentliche Stra3enbaumaf3nahmen ist ein Beleuchtungsprojekt beim
Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzureichen.

- Die Kosten fiir die Beleuchtungsmaf3inahme sind in die Baumaf3nahme
mit aufzunehmen.

Die Stellungnahme der SenMVKU Abt. V D, vom 14.08.2023 Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeiner Hinweis: Durch den Bebauungsplan wird kein Briickenbauwerk im o&ffentlichen
Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B. | StraBBenland geplant, sondern nur auf dem privaten Grundstiick.
Briickenbauwerke, Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Larmschutzw@nde ab 2,00
m) im Ooffentlichen StraBenland oder offentlichen Griin- und
Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den
Strafenbaulasttréager fiir Ingenieurbauwerke &ffentlicher Verkehrsfléchen
fallen, wird dieser Bedarf an SenMVKU, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und
hier nach Mafigabe der Kapazitdten die Baumafinahme in eigener
Zustandigkeit geplant, zur Ausfiihrung nach Berliner Straflengesetz
freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahmefall kdnnen fiir untergeordnete
Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrager iibertragen werden.
Dafiir muss eine projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer
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Durchfiihrungsvereinbarung zwischen Realisierungstrager und
Straf3enbaulasttrager getroffen werden. Darin sind die
Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die
Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe
zu erfolgen hat.

Die Stellungnahme der infraVelo, vom 16.08.2023
Fiir dieses Vorhaben kann ich Ihnen Fehlanzeige melden.

Die Stellungnahme der SenMVKU Abt. V E, vom 21.08.2023
Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zustdndige

Ordnungsbehérde keine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erteilt.
Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Arbeitsgruppeninternes Prozedere:

Fiir das Planungsgebiet und die unmittelbar angrenzende Fldache ist kein
BVP dokumentiert.

Sonstige Hinweise auf eine ggf. von Kampfmitteln ausgehende konkrete
Gefahr liegen nicht vor.

Kenntnisnahme
Es bestehen kein Bedenken.

Kenntnisnahme
Es bestehen keine Bedenken. Die Hinweise werden in der Begriindung
Kap.2.8 (neu) ergdnzt.

4. Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange aus der Beteiligung

gemafB § 4a Abs. 3 BauGB

Die Abwdgung der Stellungnahmen fiihrt zu keiner Anderung des Bebauungsplanes.

Die Bedenken und relevanten Hinweise der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belang im Rahmen der Beteiligung, fiihrten zu keinen die

Grundziige der Planung beriihrenden Anderungen. Es erfolgten:
- Redaktionelle Ergdnzungen und Korrekturen der Begriindung
- Ergdnzungen im stddtebaulichen Vertrag
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Der stadtebauliche Vertrag wird durch einen Nachtrag zu folgenden Themen ergdnzt:

Breite der Heckenstrukturen von 4 m mit einfachbliihenden, Friichte tragenden sowie Schutz bietenden einheimischen Gehdlzen und Pflanzen und
Anlage eines 15gm grof3es Areal aus mehrschichtigen Gehélzstrukturen (fiir den Verlust des Rosengebiischs)
Nachtrag zum § 16 zu den Zustandigkeiten fiir die forderfdhigen Wohnungen

Die Redaktionelle Anderung der Begriindung beziehen sich auf:

Kap. I. 2.5.1 ,,Individualverkehr“ Ergdnzung durch einen Hinweis auf die aktuelle Verkehrsstdrke

Kap. I. 2.5.2“Rad- und Fuf3gdngerverkehr“ Aktualisierung hinsichtlich des Radroutennetzes

Kap I. 2.5.3 ,,Offentlicher Personennahverkehr“ Aktualisierung hinsichtlich des Standes der Stralenbahn

Kap. I. 2.8 (neu) Erganzung des Kapitels ,,Kampfmittel“ durch Hinweise zu Kampfmittelfreiheit

Kap. I. 3.5.3 ,,StEP MoVe“ Aktualisierung der Aussage der Karten des iibergeordneten Straf3ennetzes

Kap. I. 3.8.2 ,,Im Verfahren befindliche Bebauungspldne® Aktualisierung

Begriindung Kap. I. 3.8.3 ,Landschaftsplan 1I-L-10 Moabiter Insel“ Anpassung, dass der Bebauungsplan sich nicht im Geltungsbereich eines
Landschaftsplanes befindet

Kap. Il 3.4.2 ,,Stellplatze und Garagen® Ergdnzung der Auswirkung der aktuelle AV Stellplatze

Kap. II. 3.6.2 (Griinfestsetzung) ,,Dachbegriinung® Erganzung eines Hinweises zur Auswahl der Pflanzen, dass heimisches Saatgut verwendet
werden soll bzw. mindestens Pflanzen, die sich nicht invasiv verbreiten

Kap. Il. 3.6.2 Klarstellung, dass sich die Ausnahme fiir die Festsetzung Nr. 14 nur auf den Eingeschosser im MU 2 bezieht

Begriindung Kap. 11.3.7.1 ,,Gehrechte fiir die Allgemeinheit“ Richtigstellung des Verweises auf den stddtebaulichen Vertrag

Kap. lll. 3 ,,Auswirkung auf die soziale und griine Infrastruktur Aktualisierung der Versorgungssituation der &ffentlichen und privaten Spielplatze
und Klarstellung zur Unterscheidung von &ffentlichen und privaten Spielfléchen

Kap. V ,,Rechtsgrundlagen” Aktualisierung hinsichtlich der BauNVO

Berlin, den 30.11.2023

------- gez. Gothe----------------- ---------gez. Giebel---------------mococooooco s
Gothe Giebel
Bezirksstadtrat Fachbereichsleitung Stadtplanung (komm.)
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