Arbeitsstand 13.07.2021 Vorentwurf Vorh_aben- und
Noch nicht rechtsverbindlich | ErschlieBungsplan

Planungsstand: fur die Grundstiicke Ostlich der AlexanderstraBe zwischen
Verfahrensstand: HolzmarktstraBe und S-Bahnhof Jannowitzbrlcke
' (Flurstucke 452, 453, 454, Flur 818)
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte
Nebenzeichnung 1 Ze|Chenerk|arung
Baugrenzen fir das zulassige VI. - XI. bzw. VI. - XVIII. Vollgeschoss
Festsetzungen
Textliche Festsetzungen Art und MaB der baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen,
1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Hohe baulicher Anlagen
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren . . .
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiinrungsvertrag verpflichtet. Geschafts- und Blrogebaude I:I
2. Fir das Vorhaben “Geschéfts- und Biirogebaude* sind allgemein zulassig: Geschossflache als HochstmaB GF 20.500 m?
2.1. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
2.2. Einzelhandelsbetriebe bis maximal 300 m? Verkaufsflache, Schank- und Zahl der Vollgeschosse - zwingend - z.B. @
Speisewirtschaften,
2.3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
2.4. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Hoéhe baulicher Anlagen Uber z.B. OK 56,15 m
einem Bezugspunkt U. NHN
3. Fur das Vorhaben ,Geschafts- und Birogebaude* sind ausnahmsweise Oberkante (OK) als HochstmaB
zulassig:
3.1. Vergnugungsstatten, aufler Spielhallen und Einrichtungen fir die .
Schaustellung von Personen (z. B. Sex- und Live-Shows, Video- und Verkehrsflachen
ahnliche Vorfihrungen). Einrichtungen dieser Art sind ausgeschlossen.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fmasaaa
4. Fir das Vorhaben ,Geschéfts- und Birogebaude” sind zulassig:
4.1. Pkw-Stellplatze nur im dritte Untergeschoss als Tiefgarage. Oberirdische Sonstige Festsetzungen
Garagen und Stellplatze sind unzulassig.
4.2. Fahrradstellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten EE
580 zu belastende Flachen

5. Als zuldssige Grundflache wird die, im zeichnerischen Teil festgesetzte,

Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

T - L . des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
6. Das Baugrundstick ist vollstandig mit einem Zwischengeschoss als
Nicht-Vollgeschoss und bis zu drei Untergeschossen unterbaubar.

Planunterlage

7. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflaiche sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der
dazugehorigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Gebaude: Wirtschaft

I8

Gebéaude: Uberdachung

8. Bauliche Anlagen dirfen die festgesetzten Oberkanten tiber NHN von 56,15 m CON Gelandehdhe, StraBenhohe in m dber NHN, 2.B. . 355
und 78,60 m nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Dachterrassen und deren H =33392800.00
Bristungen als Gelander und SicherungsmalRnahme. Bristungen als optisch ' StraBenbaum

durchlassige Bauteile wie Metallgitter, Draht oder Glas durfen die festgesetzte

Oberkante jeweils um bis 2,1 m und Dachterrassen jeweils um bis zu 0,8 m (Laubbaum, Krone unmaRBstablich, einstammig)

Uberschreiten.
Flurgrenze _——

9. Bauliche Anlagen dirfen die festgesetzten Oberkanten von 109,55 m Uber NP - ROD . 34.8

NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fir bauliche Anlagen, wenn sie OK 56,15 S L N L ¢ Flurstucksnummer 453

ausschliel3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen (z. B. Liftungsgerate, . NHN- >< g 35 1 o

Aufzugstuberfahrten, Technikkanale, Fassadenbefahranlage etc.) oder . : ) I S ° ‘ Mauer

Solaranlagen dienen. Die festgesetzte Oberkante von 109,55 Uber NHN kann y i ¢ OO~ S

bis zu einer Héhe von 2,1 m liberschritten werden, wenn die baulichen Geschafts- und | SV )

Anlagen mindestens 2 m hinter die festgesetzte Baugrenze zuriicktreten mit Biirogebaude . Zaun

Ausnahme der technischen Anlagen fir eine Fassadenbefahranlage. Deren
Ruheposition darf sich nur auf der Ostseite des Gebaudes befinden und muss
mindestens 0,6 m hinter die dstliche Baugrenze zurtcktreten.

Die Verkleidung von technischen Anlagen bzw. Unterkonstruktionen von
Solaranlagen sind zulassig, sofern sie einen Neigungswinkel von maximal

25 Grad aufweisen.

GF 20.500 m?

& /s

Befestigungsgrenze und Bordsteinkante

10. Einzelne, punktuelle technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Blitzfangstangen
etc.) konnen die festgesetzte Oberkante von 109,55 m (ber NHN
ausnahmsweise bis zu einer Hbhe von 4,5m Uberschreiten, wenn sie

mindestens 2 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind.
Die vorstehende Zeichenerklarung enthéalt die gebrauchlichen Planzeichen der Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist. Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786).

11. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizdl EL sind.
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2. Baugrenzen ftir das zulassige VI. - XI. bzw. VI. - XVIII. Vollgeschoss
“siehe Nebenzeichnung 1

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich

StralRenbegrenzungslinie. Vorhabentriger:

JAHO Stadtturm Verwaltungs GmbH

13. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Sophie-Charlotten-Strafie 33

14059 Berlin
Festsetzung.
Berlin, den ...............
14. Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.
Achaz von Oertzen Lena Brihne
Geschéftsfiihrer Prokuristin

Flur 818
FlUf 718 89 —— 91

H =33392800.00

R =5819400.00
R =5819400.00

Planunterlage: ObVI Ronald Pieczak
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Stand: 31.10.2019 (Topographie 24.10.2019; Kataster 27.10.2019)
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