Textfestsetzungen zum vorhabenbezogener Bebauungsplan BP 1-109VE
Stand 07.07.2021

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Fur das Vorhaben “Geschafts- und Burogebaude® sind allgemein zulassig:
2.1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
2.2. Einzelhandelsbetriebe bis maximal 300 m? Verkaufsflache, Schank- und
Speisewirtschaften
2.3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
2.4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

3. Fur das Vorhaben ,Geschéfts- und Burogebaude® sind ausnahmsweise zulassig:
3.1. Vergnugungsstatten, aul3er Spielhallen und Einrichtungen fir die
Schaustellung von Personen (z. B. Sex- und Live-Shows, Video- und
ahnliche Vorfuhrungen). Einrichtungen dieser Art sind ausgeschlossen.

4. Fur das Vorhaben ,Geschafts- und Burogebaude® sind zulassig:
4.1. Pkw-Stellplatze nur im dritten Untergeschoss als Tiefgarage. Oberirdische
Garagen und Stellplatze sind unzulassig.
4.2 Fahrradstellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

5. Als zulassige Grundflache wird die, im zeichnerischen Teil festgesetzte,
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

6. Das Baugrundsttick ist vollstandig mit einem Zwischengeschoss als Nicht-
Vollgeschoss und bis zu drei Untergeschossen unterbaubar.

7. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der
dazugehdrigen Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

8. Bauliche Anlagen diirfen die festgesetzten Oberkanten tber NHN von 56,15 m
und 78,60 m nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Dachterrassen und deren
Brustungen als Gelander und SicherungsmalRnahme. Brustungen als optisch
durchlassige Bauteile wie Metallgitter, Draht oder Glas dirfen die festgesetzte
Oberkante jeweils um bis 2,1 m und Dachterrassen jeweils um bis zu 0,8 m
Uberschreiten.

9. Bauliche Anlagen dirfen die festgesetzten Oberkanten von 109,55 m tber NHN
nicht tberschreiten. Dies gilt nicht flr bauliche Anlagen, wenn sie ausschlief3lich
der Aufnahme technischer Einrichtungen (z. B. Luftungsgeréte,
Aufzugsiberfahrten, Technikkanale, Fassadenbefahranlage etc.) oder
Solaranlagen dienen. Die festgesetzte Oberkante von 109,55 m tber NHN kann
bis zu einer Hohe von 2,1 m uberschritten werden, wenn die baulichen Anlagen
mindestens 2 m hinter die festgesetzte Baugrenze zurtcktreten mit Ausnahme
der technischen Anlagen fur eine Fassadenbefahranlage. Deren Ruheposition
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darf sich nur auf der Ostseite des Gebaudes befinden und muss mindestens
0,6 m hinter die 6stliche Baugrenze zurlcktreten.

Die Verkleidung von technischen Anlagen bzw. Unterkonstruktionen von
Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie einen Neigungswinkel von maximal
25 Grad aufweisen.

Einzelne, punktuelle technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Blitzfangstangen
etc.) kdnnen die festgesetzte Oberkante von 109,55 m Gber NHN
ausnahmsweise bis zu einer H6he von 4,5 m tberschreiten, wenn sie
mindestens 2 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizol EL sind.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.



