Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Fir das Vorhaben “Geschéfts- und Biirogebaude* sind allgemein zulassig:

2.1. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
2.2. Einzelhandelsbetriebe bis maximal 300 m? Verkaufsflache, Schank- und

Speisewirtschaften,

2.3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
2.4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

3.

Zwecke.

Fir das Vorhaben ,Geschafts- und Bilrogebaude® sind ausnahmsweise
zulassig:

3.1. Vergnligungsstatten, aufler Spielhallen und Einrichtungen flir die

4.

Schaustellung von Personen (z. B. Sex- und Live-Shows, Video- und
ahnliche Vorfiihrungen). Einrichtungen dieser Art sind ausgeschlossen.

Fir das Vorhaben ,Geschéfts- und Birogebaude® sind zuldssig:

4.1. Pkw-Stellplatze nur im dritte Untergeschoss als Tiefgarage. Oberirdische

Garagen und Stellplatze sind unzulassig.

4.2. Fahrradstellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

5.

10.

11.

12.

13.

14.

Als zulassige Grundflache wird die, im zeichnerischen Teil festgesetzte,
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Das Baugrundstick ist vollstdndig mit einem Zwischengeschoss als
Nicht-Vollgeschoss und bis zu drei Untergeschossen unterbaubar.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der
dazugehoérigen Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Bauliche Anlagen dirfen die festgesetzten Oberkanten iber NHN von 56,15 m
und 78,60 m nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Dachterrassen und deren
Bristungen als Gelander und SicherungsmalRnahme. Bristungen als optisch
durchlassige Bauteile wie Metallgitter, Draht oder Glas durfen die festgesetzte
Oberkante jeweils um bis 2,1 m und Dachterrassen jeweils um bis zu 0,8 m
Uberschreiten.

Bauliche Anlagen dirfen die festgesetzten Oberkanten von 109,55 m lber
NHN nicht uberschreiten. Dies gilt nicht fir bauliche Anlagen, wenn sie
ausschlief3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen (z. B. Liftungsgerate,
Aufzugsuberfahrten, Technikkanale, Fassadenbefahranlage etc.) oder
Solaranlagen dienen. Die festgesetzte Oberkante von 109,55 iber NHN kann
bis zu einer H6he von 2,1 m Uberschritten werden, wenn die baulichen
Anlagen mindestens 2 m hinter die festgesetzte Baugrenze zuriicktreten mit
Ausnahme der technischen Anlagen fur eine Fassadenbefahranlage. Deren
Ruheposition darf sich nur auf der Ostseite des Gebaudes befinden und muss
mindestens 0,6 m hinter die dstliche Baugrenze zurticktreten.

Die Verkleidung von technischen Anlagen bzw. Unterkonstruktionen von
Solaranlagen sind zulassig, sofern sie einen Neigungswinkel von maximal

25 Grad aufweisen.

Einzelne, punktuelle technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Blitzfangstangen
etc.) kénnen die festgesetzte Oberkante von 109,55 m Uber NHN
ausnahmsweise bis zu einer HOhe von 4,5 m Uuberschreiten, wenn sie
mindestens 2 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizdl EL sind.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Unternehmenstrager zu belasten.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 1-109 VE

fUr die Grundstucke Ostlich der AlexanderstraBe zwischen
HolzmarktstraBe und S-Bahnhof Jannowitzbrtucke
(Flurstucke 452, 453, 454, Flur 818)
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen,
Hohe baulicher Anlagen

Geschafts- und Blrogebaude

]

Geschossflache als H6chstmaf GF 20.500 m2

Zahl der Vollgeschosse - zwingend - z.B. @

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

Baugrenze

z.B. OK 56,15 m
u. NHN

Hohe baulicher Anlagen uber
einem Bezugspunkt
Oberkante (OK) als HochstmaB

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Planunterlage

Gebaude: Wirtschaft

Gebaude: Uberdachung
Gelandehdbhe, StraBenhbdhe in m Gber NHN, z.B.

StraBenbaum o
(Laubbaum, Krone unmaBstéblich, einstammig) '

Flurgrenze —_———
Flursticksnummer 453
Mauer

Zaun

Befestigungsgrenze und Bordsteinkante

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, die in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den ...............

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ............... offentlich ausgelegt. Die
Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am ............... beschlossen.
Berlin, den ...............

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Amtsleiter - Stadtentwicklungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 und § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs i. V. m. § 6 Abs. 5 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage an festgesetzt worden.

Berlin, den ...............

Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksblgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam ............... im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. .... verkiindet worden.
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