Sortimentsliste

(gem. AV Einzelhandel vom 23. Juni 2014) VO rh a b e n u n d E r
| |

Zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung

52.11/52.2  Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

]
52.3 Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel L
52.47 Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blirobedarf

52.49.9 aus dieser Unterklasse: Organisationsmittel fiir Blirozwecke
Ubrige zentrenrelevante Sortimente VO R E N W R F
52.41 Textilien . . . 1 . .
5242 BeKleidung I U fur eine Teilflache der Grundstlcke BirkenstralRe 22-23
52.43 Schuhe und Lederwaren d St h t B 41 43
52.44.2 Beleuchtungsartikel E; - -
52.44.3 Haushaltsgegensténde, ausgenommen Bedarfsartikel fiir den Garten, Mobel und Grillgerate fir den Garten, ta n d . 1 9 . 04 . 2 O 1 8 u n ep ans ra e
52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren 1 H H H H
52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren Im BeZI rk M Itte, OrtSteIl Moablt
52.44.7 Heimtextilien
- 52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente, ausgenommen elektrotechnische Erzeugnisse,
52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel
52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck Z . h kl .
52.48.6 Spielwaren
52.49.1 aus dieser Unterklasse: Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsraumen) eIC ener aru ng
52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
o 52.49.3 Augenoptiker
'/'@ 52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) Festsetzu ngen
/,:?/f% 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
".(’4(},} 2 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
T fox 52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und - zubehor Art und MafR der baulichen Nutzung, Baugrenzen
52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehdr
52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromébel, Brennstoffe, Organisationsmittel fiir Birozwecke, Wasch-/Putz und Reinigungsmitte,
525 Antiquitaten und Gebrauchtwaren Sondergebiet, Zweckbestimmung _
Nicht-zentrenrelevante Sortimente Baugrenze
50.10.3 Kraftwagen . .
50303 Kraftwagenteile und Zubehér Geschossflache als HéchstmaR GF = 50.700 m2
50.40.3 Kraftrader, Kraftradteile und -zubehdr
50.50 Tankstellen (Fahrzeugkraftstoffe an Tankstellen sowie Einzelhandel mit Schmierstoffen und Kihimitteln fiir Kraftfahrzeuge . . .
co 441 Wohnmébe,( 9 oe) Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf OK = 43,0 m iber NHN
52.44.3 aus dieser Unterklasse: Bedarfsartikel fir den Garten, Mébel und Grillgeréte fiir den Garten
52.45.1 aus dieser Unterklasse: elektrotechnische Erzeugnisse
52.46.1 Eisen-, Metall und Kunststoffwaren (anderweitig nicht genannt)
52.46.2 Anstrichmittel
52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf, ausgenommen Campingartikel und Fahrradzubehér
52.48.1 Tapeten und Bodenbelage Verkehrsflachen
52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsrdumen) 9
52.49.8 aus dieser Unterklasse: Sport- und Freizeitboote und Zubehér (2% . .
52.49.9 aus dieser Unterklasse: Biromdbel und Brennstoffe Einfahrt / Ein- und Ausfahrt v/ va
. . Gruppen/Klassen gemaR ,Klassifikation der Wirtschaftszweige*, Statistisches Bundesamt, 2003
Ubersichtskarte 1:10.000
Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan 11-32
1. f. 11.04.1964 Sonstige Planzeichen
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel, Tagungszentrum und Einzelhandel" dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, von Bebauungsplan II-14 dazu ﬁegguou;?zglfn -A
Betrieben des Ausstellungs- und Kongressgewerbes sowie von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben. f. 24.01.1962 I Mit Gehrechten zu belastende Fliche
dazu Bebauungsplan II-A IEEE]
Zuléssig sind f. 09.07.1971
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Umgrenzung der Flache fir Stellplatze C3T—1
- Betriebe des Ausstellungs- und Kongressgewerbes,
- insgesamt maximal 475 Stellplatze, von denen maximal 25 innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache errichtet werden durfen sowie Grenze des réumlichen Geltungsbereichs I

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 6.000 m2. Die Verkaufsflache von zentrenrelevanten Sortimenten (gemaf beigefugter Sortimentsliste)
innerhalb groRflachiger Einzelhandelsbetriebe darf insgesamt maximal 4.000 m? nicht iberschreiten. Nicht-zentrenrelevante Sortimente (gemaR beigefligter Sortimentsliste)
sind innerhalb der maximalen Verkaufsflache ohne Beschrankung der BetriebsgroRe zulassig.

des Vorhaben- und ErschlieRungsplans

Dariiber hinaus sind zulassig:
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie
- Schank- und Speisewirtschaften.

Planunterlage

2.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen. I . ;

Dachaufbauten innerhalb der mit A und B gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksflachen, die ausschlieRlich der Aufnahme von technischen Einrichtungen dienen, Wohn—oder dffentiiches Gebdude it Durchfahrt und Geschobach Landesgrenze (Bundesland)

durfen die festgesetzte Oberkante bis zu einer Oberkante von 60,5 m {. NHN (berschreiten, wenn sie mindestens 2,5 m gegeniiber der nachstgelegenen Wirtschafts— oder Industriegebdude [[TMIIIT] Bezirksgrenze

StraBenbegrenzungslinie zuriickgesetzt sind. Parkhﬂﬂzr Garage mit Geschozahl grtstellgrenze e

aus L[] emarkungsgrenze —_——————

3 Unterirdisches Bauwerk [TEITT] Flurgrenze

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Briicke / N Flurstiicksgrenze o
Uberdachung = Flurstiicksnummer, Flurnummer 60 %5—; Flur 10

4 Gewdsser Grundstiicksnummer 49A

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflachen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Geldndehthe, StraBenhdhe in m ioer NN o 345 Mauer, Stiitzmauer —— =

Grundflachenzahl von 0,93 liberschritten werden. StraBenbaum oder geschiitzter Baum % O Bdschung I 1T
Laubwald; Nadelwald ;A Baulinie, Baugrenze

5. Zaun, Hecke e StraBenbegrenzungslinie

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. E Hochspannungsmast ~‘T‘ Bordkante, topografische Begrenzungslinie

6.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizol EL sind.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden
ist, sowie erganzende Planzeichen. Zu Grunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

7 Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Zum Schutz vor Larm ist die Decke von Stellplatzen im 5. Geschoss schallabsorbierend auszufiihren.
Stellplatze im 3. Geschoss sind nach aulRen mit seitlichen Luftungslamellen mit einer Einfiigungsdampfung De = 10 dB zu versehen.

8.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang der BirkenstraBe und der
Stephanstralle orientiert sind, resultierende bewertete Schallddamm-MaRe (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsstatten,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen

nicht tberschritten wird.

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Biirordumen und dhnlichen Rdumen miissen die AuRenbauteile, die zur Linie D-E-F-G orientiert sind, resultierende
bewertete Schalldamm-Male (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal 40 dB(A) tags nicht tberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum gemaf der Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24.
BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiur Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert
einzusetzen. Die Beurteilungspegel fur den Tag Lr, T und fur die Nacht Lr, N sind fur Stralen gemaf § 3 und fur Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung

vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen. Bebauungsglan 11-66

f.11.101963
dazu Bebauungsplan [I-A

f. 09.07§1971

9.
Im Sondergebiet sind mindestens 4.000 m? der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Dachbegriinungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

10.
Im Sondergebiet sind auBerhalb der Baugrenzen mindestens 18 Baume zu pflanzen. Dabei sind Baumscheiben in einer Gré3e von mindestens 4,5 m? herzustellen, deren
Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

11.
Im Sondergebiet sind auf3erhalb der Baugrenzen insgesamt mindestens 55 m? gartnerisch anzulegen. Teilflachen mussen eine Flache von mindestens 15 m? aufweisen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

12.
In der Flache C ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

13.
Die Flache C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb der Flache C ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zulassig, sofern eine
durchgangige Wegeflache von 2,0 m Breite gewahrleistet ist.

14.
Im Geltungsbereich dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

15.
Die Geltungsbereichsgrenze entlang Stephanstrale und Birkenstrafe ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1-103 VE

Vorhabentrager:

Mafistab 1:1000 o . " . y
Planunterlage: Ubersichtsplan fur das Grundstluck / Bauvorhaben Stephanstr. 38-43 MoaBogen Immobilieverwaltungsgesellschaft mbH & Co KG
061 20 3 4 5 6 70 8 90 100m Drei-Bricken-Weg 12
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