Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf Berlin, den 11.07.18

Vorlage zur Kenntnisnahme

fur die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 23.08.2018

1. Gegenstand der Vorlage: Aufstellung des Bebauungsplanes 10-101 ,Am
Fuchsberg“ gemaR 8 1 Abs. 3 BauGB fur das Gelande
der Kleingartenanlage ,Am Fuchsberg“ im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 10.07.18

beschlossen, die BA-Vorlage Nr. 0381/V der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefugt.

Dagmar Pohle
Bezirksburgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlage


http:10.07.18
http:11.07.18

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

21.06.2018

Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen 5245

Stadt Stapl 303 (V)

Vorlage fiir das Bezirksamt
- zur Beschlussfassung -
Nr. 0381/V

A. Gegenstand der Vorlage:

B. Berichterstatterin:

C.1 Beschlussentwurf:

C.2 Weiterleitung an die BVV
zugleich Veroffentlichung:

D. Begrindung:

E. Rechtsqgrundlage:

F. HaushaltsméaRige Auswirkungen:

G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Dagmar Pohle
Bezirksbirgermeisterin und

Leiterin der Abt. Stadtentwicklung,
Gesundheit, Personal und Finanzen

Anlagen

Aufstellung des Bebauungsplanes 10-101 ,Am
Fuchsberg” gemall 8 1 Abs. 3 BauGB fur das
Gelande der Kleingartenanlage ,Am Fuchsberg*
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Hellersdorf

Bezirksbirgermeisterin Frau Pohle

Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Aufstellung des Bebauungsplans 10-101
fur den o.g. raumlichen Bereich zuzustimmen.

2. Die Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit,
Personal und Finanzen wird mit der
Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte
beauftragt.

Das Bezirksamt beschlielt weiterhin, diese
Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen
und zu veréffentlichen.

siehe Anlage 1

§ 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB,;

8 6 Abs. 1 AGBauGB;

8 15, 8 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs.3
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

keine

keine
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Stadtentwicklungsamt e I I I
Fachbereich Stadtplanung

Anlage 1
zur BA-Vorlage
Nr. 0381/V

Begrindung zum Bebauungsplan 10-101

Fur das Gelande der Kleingartenanlage , Am Fuchsberg*

¢ @ @[@-@W@WHQ

ﬂm:

ﬂ@j@ﬁ

%FIE Liﬂ* o Ai'g % | oo oo [
(el ma
\(2EEE el J

\“rg

\\ feo o [ oo

“1—4:

Inhaltsverzeichnis




I. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiberlegungen .........cccccvvveeieiiiiiiiieee e, 3
1. Veranlassung und Erforderlichkeit der PIanUNQG........cccooiiiiiiiiiiiiie e 3
1.1 Beschreibung des Plangehietes ...t 3
1.2 Stadtraumliche Einbindung/GebietsentwiCKIUNG ...........cooeiiiiiiiiiiiiee e 3
1.3  Geltungsbereich und EigentumsVerhaltNISSE .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 4
1.4  Stadtebauliche Situation UNd BESTANG. ..........oiiiiiiiie it ee e eneeeeean 4
1.5  GelteNdes PlanUNQSIECNT .......ciii ittt et e e e e e sttt e e e e e e st bb b e e eaeeesannsbreees 4
1.6 ST g 11T K3 0 o SO RRUU PRSPPI 5
1.7 DENKMAISCRULZ ...ttt e et e e e e e s annne s 5
R T 11 =T (=Y T RO OUPRPPPPR 6
2. Planerische AUSQaNgSSItUBLION........cccuiiiiiie e e e e e s e e e e s s et e e et e e e e s asttaaeeeaeesaannsrneees 6
2.1  Ziele und Grundsétze der RAUMOIANUNG ........ccuuviiiiieee sttt e e e s sesiiaee e e e e e s astireeeeaaessasstenneeaaeesannes 6
2.2 FIACHENNUIZUNGSPIAN ..ottt et e e e s e sttt e e e e e s e bt baeeeaaee s 6
2.3 StadtentWiCKIUNGSPIANUNGEN.......ciii i e et e e e s a e e s s e et e e e e s s et taaeeeaeeesasstenneeaaeesannses 6
2.3.1 Stadtentwicklungsplan KIMa 2011 .....coooiiiiiiiiieiiee i e e sssbrree e e e e s s anaee 6
2.3.2 StadtentwicklUNgSPIan VEIKENT........uuiiii i a e e e eanes 7
2.3.3 Stadtentwicklungsplan WohnNen 2025........cooiiiiiiiiii i 7

2.4  Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen..........ccccccccoiiciiiiiiiie i 7
24.1 (= T 0 1o T ] o] = L 1RO PPRPRRN 7
2.4.2 Kleingartenentwicklungsplan Berlin ..........cc.uviiiiiiii it e e e e 7

2.5  Sonstige vom Bezirk beschlossene PlanuUNQeN...........oooiiiiiiiiiieiiiiiiiiiee e ee e 8
25.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 ........cooiiiiiiiiiiiiiee e 8

2.6  Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane..........ccccccooeviviiieeeiinns 8
3.  Entwicklung der PlanungSUDErIE@QUNG........cceiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e e e nnnnnees 9
Il Planinhalte Und ADWEAGUNG ..o e e e e s s bbbt e e e e e e s nbbbreeeaeeas 9
1. Zieleder Planung und wesentlicher INhalt ............ooooiiiiiiiiii e 9
1.1 [ F= Lo [T = oY o T o TSP SUPP PRSPPI 9

2. Entwickelbarkeit aus dem FIAChenNUtZUNGSPIAN .....coouiiiiiiiiii e 9
3. Begrindung der FESISEIZUNGEN .....iiii ittt ettt e e e s et e e e e s s sttt b e e e e e e e s s snbbbaeeaaeeeaanes 9
3.1 Artder DAUICHEN NULZUNG ......eeeieiiee ettt e e e s e e e e nnnneens 9
3.2 Mal der BauliChen NULZUNQG ......oooiiiie ettt ettt et e e ebee e e s enbe e e e enees 10
Il UMW EITDEIICRT ...ttt et e e bt e e e st e e e e eabe e e e sbbe e e e enbeeaesanbeeans 10
1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans........ccccccviiiiiiiiiieniiiieee i 10
2. Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane........cccooviieiiiiic e 10
2.1 [z TaTo Yot o £ o] foTo = 1n 110 USRS 10
211 Naturhaushalt/UmMWEISCRULZ ............coooiiiiiii e 11
2.1.2 (2] o) (0] o RV g Yo I Y ¢ (=1 g Tl o 11 | 20 PR 11
2.1.3 LanNdSCNATISDII ..........eviiiriii e 11
2.1.4 Erholung und FreiraUmMNUEZUNG .....eeeeeo et e e e e e e s e e e e e e s s snsbaeeeeaeessnnnnes 11
2.15 Gesamtstadtische AusgleiChSKONZEPLION ..........uviiiiiiiiiiiiiiiiee e 11

V. AUSWITKUNGEN eI PLANUNG ..evtiiiiiiiiiiiieie ittt ettt e e e e ettt e e e e s e st b e et e e e e s aasbbreeeaeessannnns 12
1. Auswirkungen auf die UMWEIT . ...t e e e e et a e e s et e e aae e s e nnnranees 12
2.  Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und ArbeitSStatten. ... 12
3. Auswirkungen auf den Haushalt-, Finanz- und Investitionsplanung. .........ccccccecvviievieeeiinicinnenenenn. 12
V. V=T = Lo =] TP PP PR PP PPRPR PP 12
1. Mitteilung der Planungsabsicht gem&al 8 5 AGBaAUGB..........coociiiiiiiiie it 12

VI. Y=oy L €Yo LU Lo | F= o T=] o VAP PRPTR PR 13



I. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungstiberlegungen

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Die Forderung des Kleingartenwesens ist eine wichtige stadtebauliche, sozial- und
gesundheitspolitische Aufgabe des Bezirks Marzahn-Hellersdorf. Mit der steigenden
Einwohnerzahl und der zunehmenden Verknappung bebaubarer Flachen steigt auch der
Druck auf die vorhandenen Grunflachen. Die Innenentwicklung in Berlin wird zum grof3ten
Teil mittels Geschosswohnungsbau realisiert, einer Wohnform bei der dem einzelnen
Bewohner nur ein Anteil an Griunflache zu Verfigung steht. Aus diesem Grund ist es im
Hinblick auf eine zunehmende Verdichtung der Siedlungsgebiete notwendig, im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung Griinflachen besonders zu schitzen. Kleingarten erfillen als
Teil des Grunflachensystems wichtige Ausgleichs- und Erholungsfunktionen. Zusatzlich
haben Kleingartenanlagen auf Grund ihres hohen Vegetationsanteils eine wichtige
stadtklimatische Aufgabe und tragen zur Luftreinhaltung bei. Durch ihre hohe Biodiversitat
starken sie urbane Okosysteme und dienen als Lebensraum fiir seltene Tiere und Pflanzen.
Die Kleingartenanlage (KGA) ,Am Fuchsberg” ist die grof3te Kleingartenanlage im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf. Sie ist in ihrer Funktion als pragender Ort gewachsen. Die Anlage soll
in ihrer Funktion als Griunflache erhalten werden. Der Flachennutzungsplan stellt das
Gelande der KGA ,Am Fuchsberg” als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private
Dauerkleingarten“ dar. Die Flache befindet sich im Besitz des Landes Berlin. Die
Erforderlichkeit eines Bebauungsplanverfahrens zur Sicherung der KGA ,Am Fuchsberg*
ergibt sich auch aus der Notwendigkeit einer planungsrechtlichen Sicherung der Vorgaben
des Flachennutzungsplanes.

Gemall §2 Abs. 4 BauGB erfolgt eine Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Gegenstand der Umweltpriifung sind die
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und die in § 1a Abs. 2
und 3 BauGB aufgefiihrten erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz.

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans 10-101 umfasst das Gelande der Kleingartenanlage
(KGA) ,Am Fuchsberg“. Es befindet sich im Ortsteil Biesdorf des Bezirks Marzahn-
Hellersdorf und erstreckt sich tber eine Flache von ca. 11 ha.

1.2 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand von Biesdorf an der Grenze zum Bezirk
Lichtenberg. Stadtraumlich liegt das Plangebiet zwischen der geplanten ,Tangentiale
Verbindung Ost* (TVO) bzw. der Bahntrasse des Berliner Nordrings und dem Wuhle-
Grinzug. Im Norden und Suden erstrecken sich Siedlungsgebiete, welche mit freistehenden
Einfamilienh&usern bebaut sind. Das zu beplanende Gebiet wird im Norden von der Alfelder
StraRe und sudlich durch den Dankratweg begrenzt. Ostlich angrenzend an die KGA,
entlang der Alberichstralle, steht eine Reihe von sieben Einfamilienhdusern. An der
westlichen Grenze des Plangebiets, zwischen der KGA und dem Bahndamm des Berliner
Nordrings, befindet sich das Gelande einer Reitschule mit Nebenanlagen und Lagerflachen.
Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Schulgelande, darauf sind die Grundschule am
Fuchsberg und die Georg-Klingenberg-Schule angesiedelt.

Einbindung in das Grinflachensystem

Die KGA ,Am Fuchsberg“ ist ein Teil des Ubergeordneten Grinflachensystems im Ortsteil
Biesdorf. Richtung Westen ist das Plangebiet mit dem Ubergeordneten Griinzug entlang der
Bahnstrecke verbunden. Dieser dient Richtung Suden als Verbindung zur Wuhlheide und
verlauft nordlich in Richtung Biesdorfer Baggersee. Die weitere Vernetzung der KGA mit den
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offentlichen Grinflachen besteht zumeist durch ausgeweitete und stark begriinte StrafRen.
Diese Grunverbindungen im Stral3enraum sind der Langer Weg in Nord-Sid-Richtung und
der Dankratweg in Richtung Osten bis zum Schwabenplatz.

Historische Entwicklung

In Jahre 1974 fiel die Entscheidung, den Triummerplatz zu erschlieBen und als
Kleingartenanlage zu parzellieren. Bald entstanden auf dem Geléande der Anlage etliche
Gartenlauben. In gemeinsamer Arbeit wurden Baume und Strducher gepflanzt, und eine
Wasserleitung gelegt. Die Gemeinschaft erbringt jahrlich ca. 2.000 Stunden zur
Verschonerung der Anlage.

So entstanden nach und nach Vereinsbungalows, der Schaukrautergarten und anspruchsvoll
gestaltete Hauptwege sowie ein Naturlehrpfad. Von den 256 Parzellen, die seit der
Grindung im Jahre 1974 entstanden, wird noch gut ein Drittel von den damaligen
Erstpachtern bewirtschaftet. Die Anlage entwickelt sich heute fortschreitend zu einem
Zentrum fur Okologie und Umweltbildung. So steht der Kleingartenverein in Kooperation mit
lokalen Schulen. Zusatzlich wurden die Schaugarten sehbehindertengerecht gestaltet.

1.3 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-101 wird gem. § 9 Abs. 7 BauGB
wie folgt definiert:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10-101 umfasst die Grundstlicke Alfelder Stral3e
60, 74, 84 und 90 sowie Dankratweg 10 und 16. Die nordliche Grenze des Geltungsbereichs
bildet die Alfelder Stral3e, die nicht durch diesen Bebauungsplan tberplant wird sowie die
stdliche Grenze des Flurstiicks 904 der Flur 6 Gemarkung Biesdorf. Nach Siden wird das
Plangebiet durch den Dankratweg als auch durch das Schulgelande der Grundschule am
Fuchsberg begrenzt. Die westliche Grenze verlauft entlang der Flurstiicke 1470 und 1435.
Im Osten grenzt das Plangebiet an die westlichen Grundstucksgrenzen der Grundstiicke
Dornacher StralRe 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14 und an das Grundstiick Alfelder StraRe 94. Der
Geltungsbereich setzt sich aus den Flurstiicken 1436, 952/13, 238/22 und 944/13 der Flur 6
Gemarkung Biesdorf zusammen.

1.4 Stadtebauliche Situation und Bestand

Die KGA ,Am Fuchsberg“ besteht seit dem Jahre 1974. Die Anlage hat eine Grb3e von
106.594 m2 und besteht aus 256 einzelnen Parzellen. Der Kleingartenverein (KGV) ,Am
Fuchsberg e.V." ist fUr die Verwaltung verantwortlich. Auf dem Gelande der KGA befindet
sich das Vereinshaus. Die Kleingartenanlage ist umzaunt und es besteht ein Netz von
Wegen innerhalb der Anlage, welches zur ErschlieBung der einzelnen Parzellen dient. Die
Garten mit halbhohen Ligusterhecken in Verbindung mit grof3ziigigen offentlichen Wegen
und einer guten Aufteilung erwecken den Eindruck einer Parklandschaft. Innerhalb der
Anlage befinden sich ein oOffentlich zuganglicher Schaukrautergarten und ein Bienengarten.
Diese sind auch fir Menschen mit Sehbehinderung ausgestattet.

1.5 Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das gesamte Gelande der
Kleingartenanlage. Das Grundstiick der Kleingartenanlage ,Am Fuchsberg® ist von zwei
Seiten von Straf3en umgeben und grenzt nach Westen an das Gelande eines Pferdehofes.
Die Trasse des Berliner AuRenringes der Deutschen Bahn sowie der ,Biesenhorster Sand“
schliel3en sich westliche an dieses Gelande an. Entlang der Alberichstrall3e stehen sieben
Einfamilienhduser, deren westliche Grundstiicksgrenzen die 0stliche Grenze des
Plangebietes bilden. Die Bebauung des Plangebiets mit ausschlief3lich nicht zum Wohnen
geeigneten Lauben grenzt sich stark von den das Gelande umgebenden Nutzungen ab.
Somit ist keine zwanglose Fortsetzung der vorhandenen Bebauung zu erkennen. Die Flache
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ist nicht mehr als im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzusehen. Das Grundstiick der KGA
ist damit planungsrechtlich AuRenbereich, so dass die Zuladssigkeit von Vorhaben in diesem
Gebiet anhand des 8§ 35 BauGB zu beurteilen ist.

Die Kleingartenanlage ,Am Fuchsberg“ unterliegt den Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG). Die Bestimmungen werden deshalb erortert.

Gemal Begriffsbestimmung in § 1 Abs. 1 BKleingG ist ein Kleingarten ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingéartner) zur nichterwerbsmafigen gartnerischen Nutzung,
insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur
Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen,
zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern, zusammengefasst sind. Die
vorhandenen Kleingartenlauben sind nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer
Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet.

Des Weiteren sind laut 8 3 Abs. 2 BKleingG in einem Kleingarten nur Lauben in einfacher
Ausflhrung mit héchstens 24 m2 Grundflache einschliel3lich Uberdachtem Freisitz zuldssig;
die 88 29 bis 36 des Baugesetzbuchs bleiben unberihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit,
insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein.

Die KGA ,Am Fuchsberg” existiert seit dem Jahre 1974 und fallt somit unter die Regelung
des § 20a BKleingG den ,Uberleitungsregelungen aus Anlass der Herstellung der Einheit
Deutschlands®. Somit sind die Kleingarten als Dauerkleingarten anzusehen. Die
Kleingartenanlage am Fuchsberg entspricht somit schon vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes der Definition von Kleingarten gemaf BKleingG.

1.6 ErschlielRung

Das Plangebiet ist von Norden uber die Alfelder Stral3e und von Siiden Uber den Dankratweg
erschlossen. Innerhalb der KGA befinden sich teilweise befahrbare unbefestigte nicht
offentlich gewidmete Wege, welche die Erschlielung der einzelnen Parzellen bilden. Das
Plangebiet ist Uber die Alfelder Stral3e an die Kdpenicker Stral3e angebunden, welche als
Ubergeordnete Stral3enverbindung dient.

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den FuBR- und Radverkehr erfolgt Gber die
umliegenden StralRen. Fur den FulRverkehr bestehen an den angrenzenden StrafRen jedoch
weitestgehend keine Gehwege, so dass die FuRgangerinnen und Ful3ganger gezwungen
sind, die Strale oder die beidseitig der StralRen liegenden Grinstreifen zu benutzen.
Innerhalb der Anlage befinden sich zwei FulRwegeverbindungen. Diese dienen dem
FulRverkehr als Verbindung zwischen den StraRen ,Langer Weg“ und dem ,Grabensprung*
sowie der Arnsberger Strafl3e und dem Bahnweg.

Die ErschlieRung des Gebiets durch den OPNV besteht durch das Verkehrsnetz der Berliner
Verkehrsbetriebe (BVG). In 200 m Entfernung liegt die Bushaltestelle ,Gleiwitzer Straf3e”.
Hier kénnen die Buslinien 108, 169 und 190 erreicht werden. Der nachstgelegene Anschluss
an den Schienenverkehr der BVG ist der U-Bahnhof ,Biesdorf Sud“. Dieser liegt 800 m
nordlich des Plangebiets. Hier besteht Anschluss an die U-Bahn Linie 5.

1.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmale.



1.8 Altlasten

Die KGA ,Am Fuchsberg” wurde nicht im Bodenbelastungskataster erfasst, es liegen keine
konkreten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen vor. Jedoch war das Gebiet vor der
Flachenwidmung zur KGA von wilden Mullablagerungen gekennzeichnet. Nordwestlich der
Anlage auf dem Gebiet der Alfelder Str. 22 besteht ein Altlastenverdacht aufgrund der
bestehenden Nutzung Kfz-Handel und -Reparatur. Es gibt jedoch keine Hinweise auf
negative Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen des Bebauungsplans. Dieses Thema
wird innerhalb des Umweltberichts noch einmal aufgegriffen.

2. Planerische Ausgangssituation

2.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die rechtlichen Grundlagen zur Beurteilung sind das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), (GVBIl. vom 31.01.2008, S. 629) und die Verordnung Uuber den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. vom
14.05.20009, S. 182).

e Das Plangebiet liegt nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum
Siedlung. Die Siedlungsentwicklung soll gemaR § 5 Abs. 1 LEPro 2007 i.V.m. Ziel 4.5
Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B auf diesen Raum gelenkt werden. Die beabsichtigten
Nutzungen sind hier grundsatzlich zuléassig. Die Planung berlicksichtigt auch den
Vorrang der Innenentwicklung aus den Grundsétzen der Raumordnung gem.
8 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geandert am 9. Juni 2016 (ABl. S. 1362) stellt das
Plangebiet des Bebauungsplans 10-101 eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Private
Dauerkleingéarten” dar.

Westlich des Plangebiets verlauft die Trasse der geplanten Tangentialen Verbindung Ost
(TVO). Diese wird im FNP als Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe dargestellt. Diese
Flachen sind jedoch nicht Teil des Plangebiets.

Westlich des Plangebiets befindet sich gemal FNP ein Ubergeordneter Griinzug. Dieser
verlauft zwischen der Trasse der geplanten TVO und dem Plangebiet in Richtung Siden bis
hin zur Wuhlheide und nérdlich in Richtung Biesdorfer Baggersee.

2.3 Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplane werden fur die raumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebietes
erarbeitet und betreffen insbesondere folgende stadtebaulich relevante Nutzungen: Wohnen,
Einzelhandel (Zentren), Industrie und Gewerbe, Verkehr sowie Klima.

Die Stadtentwicklungsplane sind von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte im
Sinne des 81 Ab.6Nr.11 BauGB, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu
bertcksichtigen sind.

2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2011

Neben dem Klimaschutz ist die Anpassung an die nicht mehr vermeidbaren Folgen des
Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Der StEP Klima wurde vom Senat von Berlin am
31. Mai 2011 beschlossen und liefert einen raumlichen Orientierungsrahmen fur Planungen,
um die Anpassung an den Klimawandel zu bewaltigen. Der StEP Klima weist auf der
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Analysekarte ,Grun- und Freiflachen Bedeutung und Empfindlichkeit* das Plangebiet als
.Flache mit mittlerer bis hoher stadtklimatischer Bedeutung“ aus

2.3.2 Stadtentwicklungsplan Verkehr

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr) bildet den Rahmen fur die konkreten
Planungen und MalBhahmen im Verkehrsbereich auf Landesebene. Das daraus entwickelte
Handlungsprogramm sieht z.B. eine Stérkung des nichtmotorisierten, d.h. Rad- und
FulRverkehrs vor. Fir den StEP Verkehr 2030 wurde im April 2016 mit der Fortschreibung
begonnen. Die Beschlussfassung des Uberarbeiteten ,StEP Verkehr* wird zurzeit fir den
Sommer 2018 erwartet.

Fir den Bestand 2015 stellt der StEP Verkehr in der Umgebung des Plangebietes die
Kdpenicker StralRe als Ubergeordnete StralRenverbindungen der Stufe Il dar. Diese so
eingestuften Stralenverbindungen grenzen nicht unmittelbar an das Plangebiet. In der
Planung 2025 ergibt sich fiir die Einstufung dieser StraRenverbindungen keine Anderung.

Jedoch verlauft die Trasse der in der Planung 2025 vorgesehenen Tangentialverbindung Ost
(TVO) in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Geplant ist die SchlielBung der vorhandene
Licke zwischen der B 1/5, B 158 Markische Allee im Bezirk Marzahn-Hellersdorf im Norden
und der StrafBe An der Wuhlheide im Bezirk Treptow-Képenick im Suden.

2.3.3 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025

Der StEP Wohnen 2025 (Senatsbeschluss vom 08. Juli 2014) benennt die
stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Leitlinien und Ziele sowie Strategien und
Handlungsfelder fir Neubau- und Bestandsentwicklung bis 2025. Fir diesen Zeithorizont
wird in Berlin ein Bevilkerungszuwachs von ca. 250.000 Personen erwartet. Angesichts
dieser Entwicklung sind umfangreiche Flachen fir Wohnungsneubau zu aktivieren. Der StEP
Wohnen weist die Flache der KGA ,Am Fuchsberg“ nicht als potenziellen Wohnbaustandort
aus.

Die Ubrigen Stadtentwicklungsplane enthalten keine fir das Plangebiet relevanten
Aussagen.

2.4 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

2.4.1 Larmaktionsplan

Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung vom 06. Januar 2015 zur Umsetzung des § 47d
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG (,Larmaktionsplane — Umsetzung der EG-
Umgebungslarmrichtlinie) einen Larmaktionsplan 2013/2018 beschlossen. Ziel der
Larmaktionsplanung als informelle Planung ist die Minderung des Umgebungslarms, d.h. der
Larmbelastungen im AuRenraum. Geschitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum der
Bevolkerung einschlie3lich des Wohnumfeldes. Die Strategie dieser Planung setzt auf
Larmpravention und Sanierung der Larmquellen.

e Kleingartenanlagen Das Plangebiet ist einer hohen Larmbelastung durch die
Eisenbahntrasse Berliner Nordring ausgesetzt, vor allem der Guterverkehr nachts
tragt zu einem hohen L&armaufkommen bei. Jedoch konnte die geplante
Tangentialverbindung Ost eine Veranderung mit sich bringen. Bei einer
Trassenfuhrung dstlich der Bahnstrecke wirden im Zuge des Neubaus der Stral3e
zusatzliche aktive Larmschutzmalnahmen installiert werden.

2.4.2 Kleingartenentwicklungsplan Berlin

Der Kleingartenentwicklungsplan wurde im Jahre 2004 mit dem Ziel erarbeitet, eine
angemessene Ausstattung Berlins mit Kleingarten dauerhaft sicherzustellen. Dazu wird in
diesem Planwerk der Bestand der Kleingarten in Berlin sowie Art, Gro3e und Flache der



8

einzelnen Kleingartenanlagen dargestellt. Zuséatzlich sind die Schutzfristen in Abh&ngigkeit
der Schwerpunkte der Stadtentwicklung festgeschrieben. Der Plan wurde 2014
fortgeschrieben.

Die KGA ,Am Fuchsberg“ wird im Kleingartenentwicklungsplan als Stufe ,Vb“ (Fiktive
Dauerkleingarten) gemaR §§ 16 und 20a BKleingG dargestellt. Fiktive Dauerkleingarten®
sind im FNP dargestellt. Sie gelten damit als dauerhaft gesichert. Laut
Kleingartenentwicklungsplan ist die Flache der KGA im landeseigenen Besitz. Die Zahl der
Dauerbewohner in der KGA wird mit Null angegeben.

2.5 Sonstige vom Bezirk beschlossene Planungen

2.5.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Marzahn-Hellersdorf von Berlin hat mit der
Drucksache Drs.-Nr. 1203/VIl das bezirkliche Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 am
23.01.2014 auf der Grundlage des Bezirksamtsbeschlusses Nr. 586/IV vom 19.11.2013
beschlossen.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept enthalt Steuerungsgrundsétze zur Standortfindung
des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung sowie die Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche im Bezirk. Zielsetzung ist die Konzentration der Ansiedlung von
Einzelhandelseinrichtungen auf die bestehenden bezirklichen Zentren, um diese zu starken
bzw. zu qualifizieren sowie die Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung der
Bevolkerung.

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines bezirklichen Zentrums. In einer Entfernung von
ca. 1 km vom Plangebiet befindet sich der etablierte Nahversorgungsstandort ,Kaulsdorf-
Sud' mit zwei Lebensmitteldiscountern bis 800 m2. Der dem Plangebiet nachstgelegene
zentrale Versorgungsbereich ,Mahlsdorf-Sud* liegt ca. 2,5 km 06stlich.

Im Plangebiet sind lediglich Dauerkleingarten zulassig. Ein  Ausschluss von
zentrenrelevantem Einzelhandel ist somit nicht notig.

Zur planungsrechtlichen Sicherung stellt das Bezirksamt generelle Bebauungsplane auf (G-
Plane). Diese Plane umfassen nur Bereiche mit der Zulassigkeit von Vorhaben gemaf § 34
BauGB. DemgemalR unterliegt der Planbereich als Auf3enbereich nicht den entsprechenden
Regelungen des Verfahrens.

2.6 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspléane

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich finf Bebauungsplane. Im Norden
befinden sich die Bebauungsplane 10-9 und XXI-9, nordgstlich der Bebauungsplan XXI-6
und im Suden die Plane XXI-41a und XXI-29. Alle funf Bebauungsplane befinden sich im
Verfahren und sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht festgesetzt. Wesentliches Ziel dieser Plane
ist die planungsrechtliche Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung der
Wohnbauflachen im Sinne des FNP und unter Bertcksichtigung der notwendigen sozialen
Infrastruktur sowie einer gesicherten Erschlieung. Die sich sudlich anschlieRenden
Bebauungsplane XXI-41la und XXI-29 ordnen sich in einen gréReren Komplex von
Bebauungsplénen ein, welche der Neuordnung des ehemaligen Siedlungsgebiets
.Biesenhorst" dienen.

Das Bundeskleingartengesetz unterscheidet in seinem sachlichen Anwendungsbereich zwischen Dauerkleingdrten und sonstigen
Kleingarten. Dauerkleingérten sind nur Kleingérten auf einer Flache, die im Bebauungsplan fir Dauerkleingérten festgesetzt sind. Darliber
hinaus wird in den Uberleitungsvorschriften des BKleingG bestimmt, dass vor Inkrafttreten des Gesetzes bzw. vor Wirksamwerden des
Beitritts geschlossene Pachtvertrage (ber Kleingarten wie Vertrdge tber Dauerkleingérten zu behandeln sind, wenn die Gemeinde
Eigentlimerin der Grundstlicke ist. Es handelt sich dann um sogenannte ,Fiktive Dauerkleingdrten®,



3. Entwicklung der Planungstberlegung

Die Kleingéarten sind ein wesentlicher Bestandteil des Berliner Stadtgriins und bilden eine
historisch gewachsene, kulturelle, 6kologische und soziale Ressource. Sie sind fir die
notwendige tagliche Erholung ihrer Nutzer von erheblicher Bedeutung und stellen wichtige
Erholungsflachen dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die KGA ,Am
Fuchsberg”" als Dauerkleingarten planungsrechtlich gesichert werden. In Umsetzung der
Vorgaben des Flachennutzungsplanes und des Kleingartenentwicklungsplans des Senats
sollen die Kleingartenanlagen als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Private
Dauerkleingarten” planungsrechtlich gesichert werden. Dabei sollen die Anlagen als
zusammenhangende Grinflachen mit ihrer Erholungs- und Klimafunktion erhalten werden.
Eine Vernetzung mit den angrenzenden Griinflachen entlang der Bahntrasse des Nordrings
und dem Biesenhorster Sand soll erhalten bleiben. Die private Nutzung der Garten steht
dabei im Vordergrund. Der vorhandene pragende Vegetationsbestand soll erhalten werden.

Il. Planinhalte und Abwagung

1. Ziele der Planung und wesentlicher Inhalt

Ein  wesentliches Entwicklungsziel des Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf ist,
Kleingartenkolonien langfristig zu erhalten und zu sichern. So soll in der Mieterstadt Berlin
vor allem den Menschen die Mdglichkeit zu Erholung und zum Anbau von Lebensmitteln
(Subsistenzwirtschaft) ertffnet werden. Die Flache der KGA ,Am Fuchsberg” ist laut
Kleingartenentwicklungskonzept langfristig zu sichern. Die Sicherung steht auch in
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan. Ziel des Bebauungsplans 10-101 ist es, die
KGA baurechtlich verbindlich zu sichern.

1.1 Inhalt der Planung.

Art der Nutzung:
e Grunflache mit Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingéarten®.

Mal3 der Nutzung:
o wird Uber die textliche Festsetzung 1 (TF1) geregelt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache:
o wird Uber die textliche Festsetzung 1 (TF1) geregelt.

2. Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Gemall 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes fir das Gelande der KGA ,Am
Fuchsberg" Griinflache mit Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten* ermdéglicht die
geplante Festsetzung des Bebauungsplanes 10-101 zur planungsrechtlichen Sicherung
dieser Nutzung. Die Festsetzungen des Bebauungsplans halten sich an die in Kap. 1.3.3.2
beschriebenen Vorgaben des Flachennutzungsplans Berlin. Die Planung ist somit aus dem
FNP entwickelbar.

3. Begrundung der Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden als Grinflache
gem. 8 9 Abs. 15 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung dient zur baurechtlich verbindlichen
Sicherung der bestehenden Nutzung ,Private Dauerkleingarten* und entfaltet im Unterschied
zur Darstellung des Flachennutzungsplans eine AuRenwirkung.
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Die Sicherung der "kleingartnerischen Nutzung" auf den betroffenen Flachen ergibt sich aus
der aufgrund ihrer GréRe Ubergeordneten Bedeutung dieser Kleingartenanlagen und ihrer
Einbindung in das Grinsystem der Stadt, in dem sie eine wichtige Funktion fur das
Kleinklima und die Biotop- und Artenvielfalt austiben. Kleingarten haben neben ihrer
historischen und sozial-kulturellen Bedeutung ihre stadtebauliche Berechtigung als
Wohnergéanzungsflachen in  der Mieterstadt Berlin mit ihrem  verdichteten
Geschosswohnungsbau. Dauerkleingarten innerhalb des Stadtgebietes stellen Flachen der
notwendigen taglichen Erholung fir die Bewohnerinnen und Bewohner der gesamten Stadt
dar. Insofern ist der Bedarf an Kleingartenflachen fur Berlin als Einheitsgemeinde zu
berticksichtigen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch TF 1 bestimmt:

Die Festsetzung dient der Begrenzung der GroRe von baulichen Anlagen, die typisch fur
Kleingartenanlagen sind. Die Regelungen zur Grof3e und Beschaffenheit der Lauben,
entsprechen den Reglungen des 8§ 3 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes. Diese durfen
nach ihrer Art und Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung,
nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein. Die vor Inkrafttreten des
Bundeskleingartengesetzes rechtmallig errichteten Lauben, die die festgesetzte GrofRe
Uberschreiten, kdnnen unverandert genutzt werden. Lauben, welche nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen, jedoch vor Inkrafttreten dieses Planes
legal erbaut wurden, genie3en Bestandsschutz.

Die textliche Festsetzung TF 1 lautet:

In den Dauerkleingarten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die nicht
Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschliellich Nebenanlagen - wie
Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Geréateraum und Uberdachter Freisitz - 24
m2 nicht Uberschreitet. Ein eingeschossiges Vereinshaus, das mit der
Zweckbestimmung in Einklang steht, ist zuldssig. (Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

"I, Umweltbericht

Die in der Umweltpriifung ermittelten Umwelteinwirkungen werden im Umweltbericht nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Die Erstellung des Umweltberichtes
erfolgt unter den Mal3gaben der Anlage 1 des Baugesetzbuches.

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

2. Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und Fachpléane

2.1 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 umfasst die generellen Erfordernisse und MalRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Land Berlin. Die Darstellungssystematik des LaPro beinhaltet nach den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des Berliner Naturschutzgesetzes (NatSchG
Bin):
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e Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft (8 8 Abs. 2
NatSchG BiIn),
o Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).

Ob die beabsichtigte Planung mit den Zielen des Landschaftsprogramms vereinbar ist, wird
im weiteren Planungsverfahren untersucht. Dem LaPro lassen sich beziglich des
Plangebietes insbesondere folgende Anforderungen entnehmen:

2.1.1 Naturhaushalt/Umweltschutz

o Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau

o Uberwachung des Schadstoffgehaltes von Boden und Pflanzen beim
Nahrungsmittelanbau sowie Einschréankung der Pflanzenschutz und Dingemittel
Verwendung,
Forderung des Nahrstoffkreislaufs,
Erhalt und Férderung der klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftentstehung),
Ruckhalt des Wassers in der Landschatft,
Beseitigung von Barrieren die den Kaltluftabfluss verhindern,
Vermeidung von Schadstoffemissionen im Kaltluftentstehungsgebiet.

O O0OO0O0O0

2.1.2 Biotop- und Artenschutz

e Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen

o Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auf3erordentlich hohen
biotischen Vielfalt,

0 Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna sowie Kompensation
von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung,

o Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands (insbesondere grof3kronige
Laubbaume in Siedlungen und Obstbaume in Kleingarten),

0 Verbesserung der Biotopqgualitat in Grof3siedlungen,

o Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung ortlicher Biotopverbindungen bei
Siedlungserweiterungen und Nachverdichtungen.

2.1.3 Landschaftsbhild

e Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen
o FErhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,
0 Bericksichtigung ortstypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und
Freiraumzusammenhange,
0 Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildende Strukturen und Leitbaumarten
in den GrofRsiedlungen.

2.1.4 Erholung und Freiraumnutzung

o Kleingarten
o Entwicklung von nutzbarer und durchgangiger Kleingartenanlagen; Einbindung in
die Freiflachen- und Stadtstruktur.

2.1.5 Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption

e Das Plangebiet befindet sich weder in einem Ausgleichssuchraum, noch benennt die
Plankarte es als Ausgleichspotenzial. Teile der Anlage sind als Parkringe
ausgewiesen.
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V. Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Kapitel II) behandelt.

2. Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse und Arbeitsstatten

Der Bebauungsplan KGA ,Am Fuchsberg” berthrt nicht die Belange der Wohnbedirfnisse
und Arbeitsstatten, Wohnnutzungen und gewerblicher Nutzungen. Das Plangebiet ist laut
dem StEP-Wohnen 2030 nicht als Wohnbauflache vorgesehen. Der Flachennutzungsplan
stellt die Flache als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingarten” dar. Laut
Kleingartenentwicklungsplan soll die Anlage langfristig erhalten bleiben.

Die Innenentwicklung in Berlin wird zum gréten Teil mittels Geschosswohnungsbau
realisiert, einer Wohnform bei der dem einzelnen Bewohner nur ein minimaler Anteil an
Grunflache zu Verfigung steht. Aus diesem Grund ist es notwendig im Hinblick auf eine
zunehmende Verdichtung der Siedlungsgebiete, im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung Griunflachen besonders zu schitzen. Kleingarten erfillen als Teil des
Grunflachensystems wichtige Ausgleichs- und Erholungsfunktionen.

3. Auswirkungen auf den Haushalt-, Finanz- und Investitionsplanung.

Ein Erwerb von Grundsticken durch das Land Berlin zur Realisierung der geplanten
Festsetzungen ist nicht erforderlich. Durch die planerische Fortfihrung und Festlegung der
bestehenden Nutzung (Kleingarten) entstehen entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand
keine Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung des Landes
Berlin.

V. Verfahren

1. Mitteilung der Planungsabsicht gemaR 8 5 AGBauGB

Mit Schreiben vom 08.01.2018 wurden die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Wohnen und die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg gemal § 5 AGBauGB
i.vV.m. Artikel 13 Abs. 2 Landesplanungsvertrag Uber die Absicht der Aufstellung des
Bebauungsplans 10-101 mit dem Ziel der planungsrechtlichen Sicherung der KGA ,Am
Fuchsberg" als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Private Dauerkleingéarten®
informiert.

Im Ergebnis der Beteiligung der genannten Stellen zur Mitteilung der Planungsabsicht gem.
8§ 5 AGBauGB wurde mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen teilte mit, dass das
Bebauungsplanverfahren dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2
AGBauGB berihrt. Grund ist die raumliche Nahe zur Tangentialen Verbindung Ost. Somit
wird das Verfahren nach § 6 Abs. 2i. V. m. 8 7 AGBauGB durchgefihrt wird.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch mit den Zielen der
Raumordnung erkennen lasst.
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VI. Rechtsgrundlagen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S.3634)

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist

Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geandert am 9. Juni 2016 (ABI. S. 1362)

Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI.S.578), das zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
6.Dezember 2017(GVBI.S.664) geandert worden ist

Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. S. 1314)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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