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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber die Verordnungen iiber die Festsetzung der Bebauungspline
IX-121 fiir den kiinftigen Autobahnabzweig Wilmersdorf
zwischen Mecklenburgische und Wiesbadener Strafie

sowie fiir das Gelinde zwischen Mecklenburgische Strafle,
Schlangenbader Strale, Wiesbadener StraBe, Sodener Strafle
und Rudolf-Mosse-Platz im Bezirk Wilmersdorf

und

IX-122 fiir den kiinftigen Autobahnabzweig Wilmersdorf
zwischen Wiesbadener Strafe und Dillenburger Strae

sowie fiir eine Teilfliiche des Gelindes zwischen

Wiesbadener StraBe, verkingerter Schlangenbader Strafle,

* Dillenburger StraBe und Sodener Strafe im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat: .

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-121
in zwei Blittern fiir den kiinftigen Autobahnabzweig

Wilmersdorf zwischen Mecklenburgische Strafie

und Wiesbadener Straie sowie fiir das Gelinde
zwischen Mecklenburgische StraBie, Schlangenbader Strafe,
Wiesbadener StraBe, Sodener Strafe und Rudolf-Mosse-Platz

im Bezirk Wilmersdorf ’

Vom 25. Juni 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGRBIL. I S.341 / GVBIL. 8. 667), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 10. Mérz 1975 (BGBL. I 8. 685 / GVBL. S. 1016),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 und § 5 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IX-121 vom 3. November 1972 mit
zwei Deckblittern vom 12. Juni 1975 fiir den kiinftigen
Autobahnabzweig Wilmersdorf zwischen Mecklenburgische
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StraBe und Wiesbadener StraBe sowie fiir das Gelinde
zwischen Mecklenburgische Strafe, Schlangenbader StraBe,
Wiesbadener StraBe, Sodener Strafe und Rudolf-Mosse-
Platz im Bezirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaublgte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung vom 23. September 1970
(GVBL. 8.1707) iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes
IX-99 fiir das Gelinde zwischen Mecklenburgische Strafle,
Schlangenbader StraBe, Wiesbadener StraBe, Sodener
Strafie, Rudolf-Mosse-Platz und fiir die Verbreiterung der
Schlangenbader Strafe zwischen Wiesbadener Strafe und
Mecklenburgische StraBe (Stadtautobahn — Autobahnab-
zweig Wilmersdorf) im Bezirk Wilmersdorf auBer Kraft.

Verordnung

uiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-122
fiir den kiinftigen Autobahnabzweig Wilmersdorf
zwischen Wiesbadener Strafe und Dillenburger StraBe
sowie fiir eine Teilfléiche des Geliindes zwischen
Wiesbadener Strafe, verlingerter Schlangenbader Strafe,
Dillenburger Strafe und Sodener Strage
im Bezirk Wilmersdorf

Vom 25. Juni 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL. S. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 10. Mirz 1975 (BGBL I 8. 685 / GVBL 8. 10186),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 und § 5 Abs. 1 des
Gegetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBIL S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IX-122 vom 3. November 1972 mit
Deckblatt vom 12, Juni 1975 fiir den kiinftigen Autobahnab-
zweig Wilmersdorf zwischen Wiesbadener Strafe und
Dillenburger StraBe sowie fiir eine Teilfliche des Gelindes
zwischen Wiesbadener Strafe, verlingerter Schlangenbader
Strafie, Dillenburger StraBe und Sodener StraBe im Bezirk
Wilmersdorf, der den durch Verordnung vom 24, September
1970 (GVBIL. 8.1708) festgesetzten Bebauungsplan IX-105
fiir eine Teilfliche des Autobahnabzweiges Wilmersdorf
zwischen Wiesbadener StraBe und Breitenbachplatz sowie
fiir die Grundstiicke Binger Strafe 31a-31b (teilweise),
33-36 (teilweise), 37-43, Breitenbachplatz 4/6, Dillenburger
Strafle 2/8, Wiesbadener Strafie 59 durchgehend zur Dil-
lenburger StraBe 10/56 (teilweise) und Grundbuch von Wil-
mersdorf Band 169 Blatt 5096 in den Bezirken Wilmersdorf
und Zehlendort teilweise dndert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
. messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-

planes koénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

} § 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung vom 24.September 1970

(GVBL 8.1708) iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes
IX-100 fiir eine Teilfliche des Autobahnabzweiges Wilmers-
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dorf zwischen Wiesbadener StraBe und Breitenbachplatz
sowie fir die Grundstiicke Dillenburger StraBe 58-581,
60-60 f, Sodener StraBe 2/20, Wiesbadener StraBe 58-58 i
und 59 durchgehend bis Dillenburger StraBe 10/56 (teil-
weise) sowie Wiesbadener Strafe 60 (teilweise) im Bezirk
Wilmersdorf auBer Kraft.

A. Begriindung :

L. Veranlassung des Planes

Die im Jahre 1970 mit den Bebauungsplinén IX-99,
IX-100 und IX-105 fiir Teilbereiche des Gelindes westlich
der Schlangenbader StraBe zwischen Mecklenburgischer
Strafe und Dillenburger StraBe getroffenen Festsetzungen
sind auf Grund neuer planerischer und stidtebaulicher
Vorstellungen hinsichtlich der baulichen N utzung und der
Verkehrsplanung iiberholt.

Anlaf zur Aufstellung der diese Bebauungspline auf-
hebenden beziehungsweise teilweise #ndernden Bebauungs-
pline IX-121 und IX-122 war die Absicht, den durch ein
Wohngebiet fithrenden Abschnitt des kiinftigen Autobahn-
abzweiges Wilmersdorf mit einem Wohngebdude zu iiber-
bauen und den Verkehrsweg somit baulich in das Stadt-
gefiige einzubinden. Die Deutsche Gesellschaft zur Férde-
rung des Wohnungsbaues (DeGeWo) und die Wohnpark
Wilmersdorf Heinz Mosch KG werden das Gesamtprojekt
mit rund 1900 Wohneinheiten fiir {iber 4000 Bewohner so-
wie Nahversorgungseinrichtungen durchfiihren.

Die stiidtebaulichen Uberlegungen, umfangreichen plane-

rischen Entwurfsarbeiten und gewissenhaften Untersuchun-

gen einer aus verschiedenen Fachbereichen bestehenden
Planungsgruppe’ erbrachten einen Entwurf, der fiir einen
zukunftsorientierten Stddtebau richtungsweisend sein
konnte. Auch Belange des Umweltschutzes werden be-
riicksichtigt, da durch die Uberbauung des in Rede stehen-

den Abschnittes des kiinftigen Autobahnabzweiges die -

Bewohner und die Anlieger vor den von einem offenen
Verkehrsweg ausgehenden Emissionen weitgehend ge-
schiitzt sein werden.

Die von der DeGeWo durchzufiihrende Bebauung besteht
aus zwei gegliederten, die Trasse des Verkehrsweges liber-
spannenden Baukdrpern, iiber deren untere, terrassenmiBig

gestalteten Geschosse sich eine hdhenmiBig abgestufte Hoch- .

hausbebauung erstreckt, aus einer bis zu fiinfgeschossigen
Schallschutzbebauung beiderseits des Verkehrsweges an
den Enden der Hauptbaukorper — mit Ausnahme des iiber-
wiegenden Teiles der Schallschutzbebauung im Siidost-
bereich — und - aus einer kompakten Bebauung fiir Ein-
richtungen  des Nahbedarfs nérdlich der Wiesbadener
StraBe -, wihrend von der Wohnpark Wilmersdorf Heinz
Mosch KG die entlang der Westseite der Schlangenbader
StraBe fertiggestellte Randbebauung und weiter siidlich
die slidostwirtige Schallschutzbebauung — ohne den Kopft-
bau am siidlichen Ende — sowie ein Garagengebiude er-
richtet wird. ‘

Erhebungen iiber das bestehende Verkehrsbediirfnis und
die zu erwartende Verkehrsbelastung hatten die Notwen-
digkeit der Erweiterung des Stadtautobahnnetzes um den
Autobahnabzweig Wilmersdorf zur Herstellung einer bes-
seren und zligigeren Verkehrsverbindung zwischen den Be-
zirken Charlottenburg und Wilmersdorf und dem Bezirk
Steglitz ergeben.

Der Bebauungsplan IX-121 dient der Aufhebung des
Bebauungsplanes IX-99, der Bebauungsplan IX-122 der
Aufhebung des Bebauungsplanes IX-100 und der teilweisen
Anderung des Bebauungsplanes IX-105. ’

Die Bebauungspldne schaffen die rechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Inanspruchnahme der fiir StraBenver-
kehrsflichen benttigten Grundstiicksflichen und ermdg-
lichen die Durchfiihrung der den planerischen und stidte-
baulichen Vorstellungen entsprechenden BaumaBnahmen:
sie regeln Art und MaB der baulichen und sonstigen Nut-
zung.
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Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S. 742) gehorte das Gelinde zum
allgemeinen Wohngebiet der Baustufen II/2 (Geldnde ost-
wirts der Sodener Straf3e in einer Tiefe von etwa 110m),
III/3 (ibriges Geldnde silidlich der Wiesbadener StraBe)
und IV/3 ({ibriges Gelinde nordlich der Wiesbadener
Strafle und der Rudolf-Mosse-Strafle).

Der Fldachennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABl 1975 S. 89) ent-
hilt die der Verkehrsplanung entsprechende Trasse des
kiinftigen Autobahnabzweiges Wilmersdorf der kiinftigen
Autobahn und stellt das Gelinde als allgemeines Wohn-
gebiet dar, und zwar den fiir eine Uberbauung der Ver-
kehrsanlage vorgesehenen Abschnitt und das Geldnde ost-
wirts davon beiderseits der Wiesbadener StraRe mit der
zuliissigen GeschoBflichenzahl 2,0, das westlich angren-
zende Geldnde nordlich der Wiesbadener Strafle mit der
zuldssigen Geschofiflichenzahl 1,2 und siidlich der Wies-
badener Strafe mit der zulissigen GeschoBflichenzahl 1,0
sowie den Rudolf-Mosse-Platz als Griinfliche ,,Parkanlage*
und das Gelinde zwischen Zu- und Abfahrt der kiinftigen
Autobahn und der Meckienburgischen StraBe als Gewerbe-
gebiet mit der zuldssigen GeschoRflichenzahl 1,6.

IL. Inhalt des Planes
a) Bebauungsplan IX-121

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit das
Geldnde beiderseits des Abschnittes des kiinftigen Auto-
bahnabzweiges Wilmersdorf zwischen Mecklenburgische
StraBe und Wiesbadener StraBe. Auf einem Teil dieses
Geldndes soll der nordliche Teil der projektierten Uber-
bauung der kiinftigen Autobahn einschlieflich weiterer, zu

dem Gesamtvorhaben gehorender Gebdudetrakte errichtet:

werden.

In Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan ordnet
der Bebauungsplan hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung

1. die mit Wohngebduden bebauten und die fiir eine.

Wohnnutzung vorgesehenen unbebauten Baugrund-
stlicke dem allgemeinen Wohngebiet und

2. das Baugrundstiick Mecklenburgische Strafe 65-68
zwischen der Zu- und Abfahrt der ostwirtigen Fahr-
bahn der kiinftigen Autobahn und der Mecklenbur-
gischen Strafle dem Gewerbegebiet zu und setzt

3. ein fiir den Standort des Gartenbauamtes vorgesehenes
Baugrundstiick an der Schlangenbader Strafe als Bau-
grundstiick fiir den Gemeinbedarf mit dieser Zweck-
bestimmung fest.

Diese Ausweisung ist mit der im Flidchennutzungsplan
dargestellten Nutzung (allgemeines Wohngebiet) ver-
einbart; sie veridndert die Grundziige der Planung
nicht, weil Anlagen fiir Verwaltungen nach § 4 Abs.3
Nr. 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 ohnehin zu den Anlagen gehoren,
die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuge-
lassen werden konnen und der Charakter des um-

gebenden Gebietes durch die Ausweisung — wenn iber- |

haupt — nur unbedeutend veréindert werden konnte.

Im tlibrigen setzt der Bebauungsplan im emzelnen unter
anderem fest

1. StraBenverkehrsflichen durch Straﬁenbegrenzungs-
linien unter Inanspruchnahme von Teilflichen privater
Grundstiicke
a) fiir den Abschnitt des kiinftigen Autobahnabzwei-

ges Wilmersdorf zwischen der Mecklenburgischen
Strafe und dem nérdlichen Tunnelende beziehungs-
weise der nérdlichen Adaptionsstrecke einschlief3-
‘lich der Zu- und Abfahrt Mecklenburgische StraBe
(die Tunnelstrecken und die Adaptionsstrecke wur-
den als mit einem Fahrrecht fiir den Triger der
Straenbaulast zugunsten der Allgemeinheit und
unter Einschluf3 der zwischen den Tunnelstrecken
liegenden {iberbaubaren Grundstiicksfliche als mit
einem Gehrecht fiir den Triger der StraRlenbaulast

zugunsten der Allgemeinheit und als mit einem

Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unter-
nehmenstriger zu belastende Flidchen festgesetzt);

b) fiir Abschnitte der Schlangenbader StraBe und der
Rudoif-Mosse-StraBe;

c) fiir Teilabschnitte der Mecklenburgischen Strafe,
der Wiesbadener Strafle, der Sodener StraBe und
der Rudolf-Mosse-Strafe; ‘

2. auf dem fiir das Vorhaben der Bautréiger zu bildenden
Baugrundstiicken die iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen (Baukdrperausweisung) durch Baugrenzen fiir
ein~- bis siebzehngeschossige bauliche Anlagen unter
Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
und der Geschofiflichenzahl 2,4 sowie Flidchen fiir
Garagen zur Unterbringung eines Teiles der fiir die
Wohnbebauung erforderlichen Stellplitze (weitere be-
notigte Stellpldtze werden in Tiefgaragen nachge-
wiesen);

3. fiir die Baugrundstiicke im Bereich der durch-Buch-
staben (@ und R) bezeichneten Fldchen die {iberbau-
baren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen bei fli-
chenméBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise
mit sechs zulidssigen Vollgeschossen, der Grundfldchen-
zahl 0,4 und der Geschof3flichenzahl 1,2 sowie eine
Fléche fiir Stellpldtze im Bereich der Fliche R;

4. fiir das Baugrundstiick Rudolf-Mosse-Strafle 2 die
tiberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen bei
flichenmiBiger Ausweisung und . geschlossener Bau-
weise mit fiinf zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
flichenzahl 0,4 und der GeschoBflichenzahl 1,2;

5. das fiir den Standort des Gartenbauamtes an der
Schlangenbader Straflie zu bildende Baugrundstiick als
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Gartenbauamt’, die {iberbaubare Grund-
stiicksfliche durch Baugrenzen bei flichenmiBiger
Ausweisung und offener Bauweise mit der Grund-
flichenzahl 0,4 und der Geschofflichenzahl 1,2;

6. fiir das dem Gewerbegebiet zugeordnete Baugrund-
stlick Mecklenburgische StraBe 65-68 die iiberbaubare
Grundstiicksfliche durch Baugrenzen bei flichenmifi-
ger Ausweisung und offener Bauweise mit der Grund-
flidchenzahl 0,6 und der GeschoBflichenzahl 1,6;

7. den Rudolf-Mosse-Platz als Griinfléiche mit der Zweck-
bestimmung ,,Parkanlage‘,

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, dafl

1. im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (der Ausschluf3 findet seine Be-
griindung darin, daR derartige Anlagen der Eigenart
des iiberwiegend mit Wohnhiusern bebauten oder zu
bebauenden Gebietes nicht entsprechen);

2. im allgemeinen Wohngebiet der Flichen Q und R im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
zugelassen werden konnen, wenn die Geschofflichen-
zahl nicht iiberschritten wird;

3. Riume fiir technische Einrichtungen, Abstellriume
und dhnliche Wirtschaftsriume, deren Grundfldche ein
MaB von 150 m? nicht iiberschreitet, als Dachaufbauten
bis zu einer Hoéhe von 4,0 m im Bereich der Fliche AA
ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der Voll-
geschosse zulissig sind;

4. 'bei der Ermittlung der Geschoffliche des Projekt-
grundstlicks mit Ausnahme der Fldche S die Fliachen
von Garagen und zugehdrigen Nebenanlagen in Voll-
geschossen oberhalb der Gelindeoberfliche unberiick-
sichtigt bleiben, wenn diese Fléichen 0,45 m2 je m? Bau-
grundstiicksfliche nicht iiberschreiten;

5. eine ErhShung der fiir das unter 4. genannte Grund-
-stlick zuldssigen Geschofifliche um die Flichen not-
wendiger Garagen und zugehoriger Nebenanlagen, die
unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, zuge-
lassen werden kann, wenn die GeschoBfldchenzahl 2,7
nicht {iberschritten wird;
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6. die Fliche des kiinftigen Autobahntunnels einschlieB-
lich der darunterliegenden Geschosse mit einem Fahr-
recht fiir den Triger der StraBenbaulast zugunsten der
Allgemeinheit und unter Einschluf der zwischen den
Tunnelstrecken liegenden iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche mit einem Gehrecht fiir den Triger der Strafen-
baulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leistungsrecht zugunsten der zustindigen Unterneh-
menstriger zu belasten ist;

7. die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Unter-
nehmenstrigers der Berliner Kraft- und Licht (Bewag)-
Aktiengesellschaft zu belastenden Flichen nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu besei-
tigenden Befestigungen versehen werden diirfen und
im Bereich der als tiberbaubar festgesetzten Flichen
bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig sind,
wenn Belange des zustindigen Unternehmenstrigers
nicht entgegenstehen;

8. die nicht i{iberbaubare Fliche des Baugrundstiicks mit
Bindungen fiir Bepflanzungen im Bereich des Gewerbe-
gebietes dicht mit hochwachsenden Striuchern und
Bidumen zu bepflanzen ist;

9. die Sichtflichen von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten sind;

10. iiber den Flichen der Adaptionsstrecke im Bereich der
Tunnelein- und -ausfahrt im Zusammenhang mit dem
Bau der kiinftigen Autobahn bauliche Anlagen fiir
Zwecke des Schallschutzes, der Be- und Entliiftung und
der Anpassung der Lichtverhiltnisse zwischen der
fliberbauten und der freien Strecke der kiinftigen Auto-
bahn zugelassen werden kénnen, wenn Griinde des
offentlichen Verkehrs, stiddtebauliche Bedenken und
Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegen-
stehen.

Das gegentiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes erhdhte und die Héchstwerte des § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 iiberschreitende MaB der baulichen Nutzung fiir die
Neubebauung bis zu der GeschoBflichenzahl 24 — unter
Anwendung der Vorschriften des.§ 21 a Abs. 5 dieser Ver-
ordnung bis zu der GeschoBflichenzahl 2,7 — ist als Ent-
wicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen.

Die Anhebung des NutzungsmaBes steht im Zusammen-
hang mit der Absicht, das Grundstiick wegen seiner Lage
im innerstidtischen, liberwiegend bebauten und verkehrlich
gut erschlossenen Bereich der in Rede stehenden, den pla-
nerischen und stédtebaulichen Zielsetzungen entsprechen-
den Bebauung zuzufiihren.

Die Intensivierung der baulichen Nutzung wurde insbe-
sondere auch durch die Besonderheit des Vorhabens der
Uberbauung einer Autobahn (Doppelnutzung) bestimmt.

Die héhere Ausnutzung ist nach § 17 Abs. 9 der Bau-
nutzungsverordnung somit stidtebaulich gerechtfertigt.
Nach dem Ergebnis vorliegender Gutachten kann davon
ausgegangen werden, da durch geeignete MaBnahmen bei
der Planungsdurchfithrung sicherzustellen ist, daf die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nicht beeintrichtigt werden.

Die Unterbringung der Stellplitze in Garagengeschossen
im Bereich des Gelindes der Uberbauung der kiinftigen
Autobahn sowie in Tiefgaragen trigt auch den Bediirfnis-
sen des ruhenden Verkehrs vollauf Rechnung und beldfit
ausreichend groBe Griin- und Freiriume. Das Garagenange-
bot konnte nach den neuesten Richtzahlen der Bau- und
‘Wohnungsaufsicht noch eingeschrinkt werden, was fiir den
Fall der vorgegebenen Ausnutzung des § 21a Abs. 5 der
Baunutzungsverordnung eine Reduzierung der Baumasse
zur Folge haben wiirde.

Die Festsetzung von nur fiinf zulissigen Vollgeschossen
bei der zulidssigen baulichen Ausnutzung im Rahmen der
GeschoBflichenzahl 1,2 fiir eine Bebauung des Grundstiicks
Rudolf-Mosse-Strafie 2 ist nach § 17 Abs. 8 der Baunut-
zZungsverordnung stiddtebaulich begriindet; sie erfolgte in
Abstimmung mit dem vorliegenden Projekt und unter Be-
ricksichtigung der auf dem angrenzenden Grundstiick be-
reits vorhandenen niedrigeren Bebauung.
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Die Kinderspielpldtze mit vielgestaltigen Bewegungs-
und Betidtigungsmoglichkeiten werden gem#B den Ausfiih-
rungsvorschriften zu § 10 Abs. 4 und 5 der Bauordnung flir
Berlin - Kinderspielplitze, Freizeit- und Bewegungsflichen
flir Erwachsene vom 8. Dezember 1971 (ABIL 1972 S. 3)
und den Verwaltungsvorschriften vom 17. Oktober 1973
(ABL 8. 1360) — westlich und ostwirts der Uberbauung
verteilt.

Sonstige Offentliche Belange stehen der Erhshung nicht
entgegen. Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt.

Das Gebiet wird durch die Mecklenburgische StraBe, die

- Schlangenbader Strafle, die Wiesbadener StraBe, die So-

dener StraBe und die Rudolf-Mosse-Straf3e erschlossen.
Teilflichen privater Grundstiicke wurden fiir den Umbau
der Schlangenbader Strafe und der Rudolf-Mosse-Strafie
und zur bhesseren Verkehrsiibersicht an einigen StraBen-
kreuzungen fiir Eckabschrigungen in die StraBenverkehrs-
fliche einbezogen. :

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
f6rmlich festgestellten StraBenfluchtlinien und Freiflichen-
grenzen sowie die festgesetzten StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen auf und setzt der Planung entsprechende -
Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest.

b) Bebauungsplan IX-122

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa8t das
Geléinde beiderseits des Abschnittes des Autobahnabzweiges
Wilmersdorf der kiinftigen Autobahn zwischen der Wies-
badener Strafie und der Dillenburger StraBe. Auf einem
Teil dieses Gelidndes soll der slidliche Teil der projektierten
Uberbauung der kiinftigen Autobahn einschlieBlich weite-
rer, zu dem Gesamtvorhaben gehdrender Gebiudetrakte er-
richtet werden.

Der Bebauungsplan ordnet in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan die mit Wohngebiuden bebauten und die
flir eine Wohnnutzung vorgesehenen unbebauten Grund-
stiicke hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung dem
allgemeinen Wohngebiet zu.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest

1. StraBenverkehrsflichen durch StraBenbegrenzungs-
linien unter Inanspruchnahme von Teilflichen privater
Grundstiicke
a) flr den Abschnitt des Autobahnabzweiges Wilmers-

dorf zwischen dem siidlichen Tunnelende begzie-
hungsweise der siidlichen Adaptionsstrecke und der
Zu- und Abfahrt Dillenburger StraBe/Schlangen-
bader Strafle (die Tunnelstrecken und die Adap-
tionsstrecke wurden als mit einem Fahrrecht fiir
den Tréger der StraBenbaulast zugunsten der All-
gemeinheit und unter Einschiuf der zwischen den
Tunnelstrecken liegenden diberbaubaren Grund-
stiicksfliche als mit einem Gehrecht filr den Triger
der StraBenbaulast zugunsten der Allgemeinheit
und als mit einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
stindigen Unternehmenstriger zu belastende Fli-
chen festgesetzt); :

b) filir einen Abschnitt der Schlangenbader StraBe;

-¢) fiir Teilabschnitte der Wiesbadener StraSe, der So-
dener Strafie und der Dillenburger Strafe;

2. auf den fiir das Vorhaben der Bautriger zu bildenden
Baugrundstiicken die iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen (Baukdrperausweisung) durch Baugrenzen fiir
ein- bis fiinfzehngeschossige bauliche Anlagen unter
Angabe der jeweils zulidssigen Zahl der Vollgeschosse
und der GeschoBflichenzahl 1,75 sowie Flichen fiir ein
Garagengebdude mit fiinf Geschossen und weitere
Flidchen flir Garagen zur Unterbringung eines Teiles
der filir die Wohnbebauung vorgesehenen Stellplitze
(weitere bendtigte Stellplitze werden in einer Tief-
garage mit zwei Ebenen nachgewiesen);

3. fir die Baugrundstiicke im Bereich der durch Buch-
staben (Y) bezeichneten Fliche die {iberbaubaren
Grundstiicksflichen durch Baugrenzen bei flichenmi-
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Biger Ausweisung und geschlossener Bauweise mit vier
zuldssigen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,3
und der GeschoBflichenzahl 1,0;

4. fiir das Baugrundstiick Wiesbadener StraBe 58 g-i die
iiberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen bei
flichenmiBiger Ausweisung und geschlossener Bau-
weise mit drei zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
flichenzahl 0,4 und der GeschoBflichenzahl 1,0;

5. Sichtflichen, die im Interesse der besseren Verkehrs-
{ibersicht von sichtbehindernden baulichen Anlagen und
Bepflanzungen freizuhalten sind, im Bereich der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfliche des Baugrundstiicks
a) der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsbau-
gesellschaft Berlin mbH (GSW) an der Ecke Sode-
ner Strafe/Wiesbadener StraBe hinter einer als
StraBenverkehrsfliche in Anspruch zu nehmenden
Grundstlicksfliche und

b) der Wohnpark Wilmersdorf Heinz Mosch KG an der
Ecke Wiesbadener StraBe/Schlangenbader StraBe.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

1. im allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind (der Ausschluf findet seine
Begriindung darin, daB derartige Anlagen der Eigenart
des liberwiegend mit Wohnhiusern bebauten oder zu
bebauenden Gebietes nicht entsprechen);

2. im allgemeinen Wohngebiet die Fliche Y mit Aus-
nahme des Grundstiicks Wiesbadener Strafie 58 g-i im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
zugelassen werden konnen, wenn die GeschoBflichen-
zahl nicht {iberschritten wird;

3. Riume fiir technische Einrichtungen, Abstellriume und
ghnliche Wirtschaftsriume, deren Grundflidche ein Mafl
von 150 m? nicht liberschreitet, als Dachaufbauten bis
zu einer Hohe von 4,0 m im Bereich der Flichen AA
ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der Vollge-
schosse zulidssig sind;

4, bei der Ermittlung der GeschoBfliche des Projekt-
grundstiicks die Flichen von Garagen und zugehorigen
Nebenanlagen in Vollgeschossen oberhalb der Geldnde-
oberfliche unberiicksichtigt bleiben, wenn diese Fli-
chen 0,5 m2 je m? Baugrundstiicksfliche nicht iiber-
schreiten;

5. eine Erhshung der fiir das unter 4. genannte Grund-
stlick zulissigen GeschoBfliche um die Flichen not-
wendiger Garagen und zugehdriger Nebenanlagen, die
unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, zuge-

lassen werden kann, wenn die GeschoBfflichenzahl 1,8

nicht iiberschritten wird;

6. die Fliche des kiinftigen Autobahntunnels einschlie-
lich der darunterliegenden Geschosse mit einem Fahr-
recht fiir den Triger der StraBenbaulast zugunsten der
Allgemeinheit und unter EinschluB der zwischen den
Tunnelstrecken liegenden {iberbaubaren Grundstiicks-
fliche mit einem Gehrecht fiir den Triger der StraBen-
baulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unterneh-
menstriger zu belasten ist;

7. die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Unterneh-
menstrigers der Berliner Kraft- und Licht (Bewag) —
Aktiengesellschaft zu belastenden Flichen sowie die
im Bebauungsplan durch Buchstaben bezeichnete, zu-
sitzlich mit einem Leitungsrecht zugunsten des Unter-
nehmenstrigers der StraBenbaulast zu belastende
Fliche nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden
diirfen und im Bereich der als {iberbaubar festgesetzten
Flichen bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulissig
sind, wenn Belange des zustindigen Unternehmens-
trigers nicht entgegenstehen;

8. die Sichtflichen von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten sind;

9. iiber den F'lichen der Adaptionsstrecke im Bereich der
Tunnelein- und -ausfahrt im Zusammenhang mit dem
Bau der kiinftigen Autobahn bauliche Anlagen fiir
Zwecke des Schallschutzes, der Be- und Entliiftung
und der Anpassung der Lichtverh&ltnisse zwischen der
iiberbauten und der freien Strecke der kiinftigen Auto-
bahn zugelassen werden konnen, wenn Griinde des of-
fentlichen Verkehrs, stiddtebauliche Bedenken und
Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegen-
stehen.

Das die Hdchstwerte des § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 26. November 1968 iiber-
schreitende Maf der baulichen Nutzung fiir die Neubebau-
ung bis zu der GeschoBfldchenzahl 1,75 — unter Anwendung
der Vorschriften des § 21 a Abs. 5 dieser Verordnung bis zu
der GeschoBflichenzahl 1,8 — steht im Zusammenhang mit
der Absicht, das Grundstiick wegen seiner Lage im inner-
stidtischen, {iberwiegend bebauten und verkehrlich gut er-
schlossenen Gebiet der in Rede stehenden, den planerischen
und stiddtebaulichen Zielsetzungen entsprechenden Bebau-
ung zuzufiihren. Die Intensivierung der baulichen Nutzung
ist weiterhin auch durch die Besonderheit des Vorhabens
der Uberbauung einer Autobahn (Doppelnutzung) be-
stimmt. Die héhere Ausnutzung ist nach § 17 Abs. 8 und 9
der Baunutzungsverordnung somit stiddtebaulich gerecht-
fertigt. Nach dem Ergebnis vorliegender Gutachten kann
davon ausgegangen werden, daf durch geeignete Mafnah-
men bei der Planungsdurchfiihrung sichergestellt ist, daf
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse nicht beeintriechtigt werden.

Die Unterbringung der Stellplitze in Garagengeschossen
im Bereich des Geliindes der Uberbauung der kiinftigen
Autobahn sowie in Tiefgaragen trigt auch den Bediirfnis-
sen des ruhenden Verkehrs vollauf Rechnung und beldft
ausreichend groBe Griin- und Freirdume. Das Garagenan-
gebot kénnte nach den neuen Richtzahlen der Bau- und
Wohnungsaufsicht noch eingeschrinkt werden, was fiir den
Fall der vorgegebenen Ausnutzung des § 21a Abs. 5 der
Baunutzungsverordnung auch hier eine Reduzierung der
Baumasse zur Folge haben wiirde.

Die Kinderspielplitze mit vielgestaltigen Bewegungs- und
Betitigungsmdglichkeiten werden gemi den Ausflihrungs-
vorschriften zu § 10 Abs. 4 und 5 der Bauordnung fiir Ber-
lin westlich und ostwirts der Uberbauung verteilt.

Sonstige offentliche Belange stehen der Erhshung nicht
entgegen. Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt. Das
Gebiet wird durch die Wiesbadener Strafle, die Schlangen-
bader StraBe, die Dillenburger StraBe und die Sodener
StraBe erschlossen.

Teilflichen privater Grundstiicke wurden fiir eine Auf-
weitung der Wiesbadener StraBe westlich ihrer Kreuzung
mit ‘der Schlangenbader StraBe, flir die Abschrigung dieser
Ecke und der Ecke Sodener StraBe/Wiesbadener StraBe
und fiir den Ausbau des Einmiindungsbereiches der Schlan-
genbader StraBe in die Zu- und Abfahrt der kilinftigen
Autobahn zur besseren Verkehrsiibersicht in die StraBen-
verkehrsfliche einbezogen.

Der Bebauungsplan hebt die festgesetzten und zum Teil
gegenstandslos gewordenen Strafienbegrenzungslinien und
Baugrenzen auf und setzt der Planung entsprechende Stra-
Benbegrenzungslinien und Baugrenzen fest. .

I11I. Verfahren

Die Bebauungspline IX-121 und IX-122 sind den zu be-
teiligenden Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlaf3t.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Wil-
mersdorf hat den Bebauungsplinen am 14. Dezember 1972
zugestimmt. GemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes ha-
ben die Bebauungspline in der Zeit vom 2. Januar bis 2. Fe-
bruar 1973 éffentlich ausgelegen.

5
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. Bedenken und Anregungen wurden zu den Bebauungs-
. blinen von einer Biirgerinitiative, 12 Grundstiickseigentii-
mern, rund 250 Mietern oder Mitunterzeichnern, dem Be-
zirksverband der Kleingirtner und Siedler Berlin-Wilmers-
dorf e. V. sowie rund 250 Kleingartenpichtern als unmittel-
bar oder mittelbar Betroffenen vorgebracht.

In den Bedenken und Anregungen wird im wesentlichen
zum Ausdruck gebracht, da

a) gegen gesetzliche Vorschriften verstoBen werde und
planerische und stidtebauliche Gesichtspunkte auBer
acht blieben, :

b) Grundsitze und Vorstellungen des Umweltschutzes
nicht beriicksichtigt wiirden und

¢) einzelne Sachfragen und Probleme nicht zufriedenstel-
lend geldst wiirden beziehungsweise voilig ungelost
blieben, so daB sich hieraus nachteilige Auswirkungen
ergiben.

Zur Begriindung der Bedenken und Anregungen wurde
im wesentlichen folgendes ausgefijhrt:

Die Offentlichkeitsarbeit {iber die Planung sei zu spit
begonnen worden, so da8 die Betroffenen an der Pla-
nungskonzeption nicht mehr entscheidend mitwirken konn-
ten.

Das insbesondere auf die intensive Nutzung zuriickzu-
filhrende Ubergreifen von Abstandflichen des in Rede ste-
henden Projektes auf Teilflichen angrenzender Baugrund-
stticke habe zugunsten der Bautriger teilweise zu einer
planungsrechtlichen Binbeziehung angrenzender Baugrund-
stlicksflichen in das Baugrundstiick fiir das Gesamtvor-
haben gefiihrt und damit diesen Flichen die bestehende
Nutz- und Verwertbarkeit genommen.

Der Unterschied zwischen den NutzungsmaBnahmen des
Baugrundstiicks fiir das Gesamtvorhaben und der benach-
barten Grundstiicke liege zum Teil {iber 1009 . Er sei zu
grof und fijhre zu einer einseitigen Begilinstigung der Bau-
triger. Dies um so mehr, als fliir das Gelinde der Auto-
bahniiberbauung auch noch Regelungen nach § 21 a Abs. 1
und 5 der Baunutzungsverordnung getroffen worden sind
(Nichtanrechnung der Flichen von Garagen in Vollge-
schossen oberhalb der Gelindeoberfliche auf die zuléssige
GeschoBfldche und Erh6hung der zuldssigen GeschoBfliche
um die Flichen notwendiger Garagen und zugehdriger Ne-
benanlagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt
werden).

Die gesetzlichen Abstandvorschriften wiirden zum Teil
nicht eingehalten. Ihre Beriicksichtigung sei zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen auf die Besonnungsver-
hiltnisse und zur Gewihrleistung zufriedensteliender
Wohnverhiltnisse unabdingbar. Im ibrigen sei die Hohe
der Autobahniiberbauung unzuliissig; sie diirfe 20 m nicht
liberschreiten.

Die geplante Autobahniiberbauung zerschneide dag bisher
schon recht dicht besiedelte, jedoch gewachsene und zum
Teil noch kleingirtnerisch genutzte Baugebiet wie eine

»Riesenmauer”, verdndere durch die Intensivierung der

Nutzung den Gartenstadtcharakter und die Eigenart dieser
Wohnlandschaft.

Folgen der Durchfiihrung des Projektes seien eine Min-
derung des Wohnwertes und eine Beeintrichtigung der Le-
bensqualitit in diesemn Bereich sowie negative Auswirkun-
gen psychischer Art. Das entstehende Ballungszentrum ge-
statte kein gesundes und menschenwiirdiges Wohnen.

In soziologischer Hinsicht wurde bemiingelt, daf das vor-
liegende soziographische Gutachten im wesentlichen nur
die Aspekte der Versorgung untersuche. Die Prognose fiir
die Struktur der Bewohner im Bereich des Vorhabens und
fiir den zu erwartenden Strukturwandel der Bevolkerung
im Untersuchungsgebiet sei nicht umfassend und stelle die
Entwicklung nach einer Durchfiihrung des Vorhabens zu
optimistisch dar.

Die sozialpsychologischen Momente seien vollig unbe-
riicksichtigt geblieben, obwohl sie fiir die Bevilkerung
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weittragende Bedeutung haben. Soziologische Forschungen
hitten ergeben, daf in Hochhauszonen und in groSen Bal-
lungsgebieten die Vermassung in Wohnsilos und deren Ein-
flu@ auf die Umgebung ernst zu nehmende Gefahrenherde
in psychischer Hinsicht darstellten, deren Entwicklung und
Einfluf in andere Bereiche der Gesellschaft hinein nicht
abzusehen seien. Dieser Gefahrenkomplex diirfe nicht un-
beachtet bleiben.

Bs ergibe sich in diesem Zusammenhang die Grundsatz-
frage nach der ZweckmiBigkeit der weiteren Verdichtung
bereits relativ dicht besiedelter Wohngebiete. Anstatt Park-
anlagen als Ausgleich fiir die in Anspruch genommenen
Kleingartenfldchen zu schaffen, werde ein nicht bendtigter
Schnellverkehrsweg und eine Autobahniiberbauung zum
Kaschieren dieser Fehlplanung vorgesehen. AuBerdem sei
das System der AnliegerstraBen fiir die vermehrte Ver-
kehrsbelastung unzureichend.

Das Netz der ruhigen WohnstraB3en verliere durch Um-
bau beziehungsweise stirkere Frequentierung seinen bis-
herigen Charakter vollig und sei mit einem Netz von
HauptverkehrsstraBen gleichzusetzen.

SchlieBlich werde in diesem Zusammenhang befiirchtet,
daB die Zu- und Abfahrt — insbesondere mit Schwerlast-
fahrzeugen - flir das auBerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungspline gelegene Grundstiick Wiesbadener StraBe
53-55 erschwert werde und an diesem Punkt eine erhebliche
Gefahrenquelle entstehe.

Die Bebauungspline lieBen das im vorliegenden Fall er-
kennbare Erfordernis, lber die Mindestanforderungen des
§ 30 des Bundesbaugesetzes hinausgehende Festsetzungen
nach § 9 dieses Gesetzes zu treffen, quBer acht. Es werde
damit die Chance vergeben, durch die geplante Autobahn-
iiberbauung entstehende Planungsfehler durch andere
SchutzmaBnahmen mit ausgleichender Wirkung zugunsten
der Anwohner durchzusetzen. In diesem Zusammenhang
wurde insbesondere auf die Moglichkeit folgender Fest-
sefzungen verwiesen: Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen,
das Anpflanzen von Biumen und Strduchern, Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striuchern und Gewdissern, Festsetzungen {iber die {uBere
Gestaltung baulicher Anlagen. AuBerdem wurde die ther-
nahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getrof-
fenen Festsetzungen gefordert.

In den nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes den Be-
bauungsplidnen beizufligenden Begriindungen miisse der
Nachweis filir die Notwendigkeit und fiir die Berechtigung
des Vorhabens in diesem Bereich gefiihrt werden. Da Be-
grimdungen den Bebauungsplinen jedoch anliBlich der
Auslegung nicht beigegeben gewesen seien, miisse das ver-
fahrensrechtlich einwandfreie Zustandekommen der Be-
bauungspline in Frage gestellt werden.

Die Griin- und Freiraumplanung habe bei Planungsbeginn
nicht vorgelegen. Es bestiinden daher Zweifel, ob die er-
forderlichen Griin- und Freiriume in zweckentsprechender
Lage zu schaffen und ob durch geeignete MaBnahmen unzu-
mutbare Beeintrichtigungen dieser Flichen auszuschlieBen
seien. Die Bebauungspldne miiBten daher auch fiir diese
Fléchen eine differenzierte Ausweisung (Festsetzung oder
Vorschlagseintragung) treffen.

Da den Bebauungsplinen fiir die bauliche Nutzung der
Baugrundstiicke mit der Ausweisung der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen fiir die baulichen Anlagen (Baukorper-
ausweisung) die Verwirklichung der stiddtebaulichen Ab-
sicht zugrunde liege, miisse diese auch in Einklang mit den
Vorschriften des § 15 der Baunutzungsverordnung stehen,
nach denen unter anderem die in den entsprechenden Bau-
gebieten aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen im
Einzelfall unzuléissig seien, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-
bietes widerspréchen, dies insbesondere, wenn von ihnen
flir die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzu-
mutbare Beldistigungen oder Stérungen ausgingen.

Die geplante Uberbauung der kiinftigen Autobahn sei mit
diesen Vorschriften nicht zu vereinbaren. Neben der Ver-
gnderung des Charakters und der Eigenart des Baugebietes
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sowie nachteiligen Auswirkungen auf die Licht- und Be-
sonnungsverhiltnisse seien durch die unverh&ltnismiBig
hohe Nutzung und die in Fortfall kommenden, bisher klein-
ghrtnerisch genutzten Flichen klimatische und andere, die
Umwelt belastende Verschlechterungen, wie Storungen des
Fernseh-Rundfunkempfanges, eine Verstdrkung des Flug-
lirmes und negative Auswirkungen durch die Verkehrs-
ballung die Folge.

Fi{ir die hthere Nutzung konne zudem eine Beurteilung
nach den Merkmalen des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsver-
ordnung nicht in Betracht kommen, da weder besondere
stidtebauliche Griinde noch Umsténde oder Mafnahmen
erkennbar seien, die eine hohere Nutzung rechtfertigen
oder nachteilige Auswirkungen ausgleichen wiirden. Es
miisse vielmehr befiirchtet werden, daf3 sich durch die
Autobahniiberbauung zusitzlich negative Kriterien zeigten.

Die Schaffung zusitzlicher Flichen fiir den Wohnungs-
bau sei kein Grund fiir die Uberbauung, es seien anderen-
orts geniigend zweckentfremdet genutzte Wohnbaufldchen
vorhanden.

Ebenso sei die Uberlassung berlineigener Flichen fiir
Zwecke des Wohnungsbaues im Wege der Bestellung eines
Erbbaurechtes uniiblich.

Es stelle sich auch die Frage nach der rechtzeitigen Be-
reitstellung der erforderlichen Wohnfolgeeinrichtungen un-
ter Beriicksichtigung der anstehenden Herabsetzung von
Klassenfrequenzen in Schulen und von Gruppenfrequenzen
in Kindertagesstitten. Bei der Planung der Kindertages-
stittenplitze miisse zudem berlicksichtigt werden, daB es
im Planbereich viele junge Familien mit berufstitigen Miit-
tern geben werde.

Die GeschoBBhshe der bereits errichteten Randbebauung
an der Schlangenbader StraBe betrage — soweit erkennbar ~
nur etwa 2,5 m. Diese ungewdhnlich niedrige GeschoBhohe
flihre zu einem noch stirkeren Zusammendringen der Be-
wohner; NutznieBer seien allein die Bautriger.

Durch die Eigenart und Vielfalt des Vorhabens miisse
mit Kostensteigerungen gerechnet werden, die die Wirt-
schaftlichkeit des Uberbauungsprojektes und damit die
Vermietbarkeit der Wohnungen in Frage stelle. Hinzu
kime, daB das zu erwerbende private Geldnde bereits zu
einem zu hohen Kaufpreis erworben worden und abzu-
sehen sei, daB letztlich die 6ffentliche Hand das vom Bau-
triger iibernommene finanzielle Risiko mittragen oder tra-
gen miisse. AuBerdem wirke sich das Vorhaben negativ auf
das Steueraufkommen aus. Auf Grund dieser Sachlage er-
scheine die Anregung gerechtfertigt, das Uberbauungspro-
jekt hinsichtlich der fiir die 6ffentliche Hand zu erwarten-
den Gesamtbelastung einer Vor-Uberpriifung durch den
Rechnungshof von Berlin oder den Bundesrechnungshof zu
unterziehen.

Es werde wegen der vielfiltigen Probleme des Umwelt-
schutzes und der massierten Bebauung fiir erforderlich ge-
halten, unter Einschaltung mnabhdngiger Gutachter von
Fachinstituten beziehungsweise der dafiir zustéindigen amt-
lichen Behérden unter Beteiligung des Senators fiir Ge-
sundheit und Umweltschutz alle zur Beurteilung des Vor-
habens erforderlichen Umstinde zu ermitteln und aufzu-
kldren. Diese Priifung werde neben anderen Nachteilen er-
geben, daB die geplante Uberbauing der kiinftigen Auto-
bahn nur unter Verletzung zwingender baurechtlicher Vor-
schriften in den Bebauungspldnen festgesetzt werden
konnte.

BEs stelle sich bei dieser Sachlage und der absehbaren
finanziellen Belastung der offentlichen Hand die. Frage
nach der ZweckmiBigkeit des Uberbauungsvorhabens. Es
wire viel richtiger, auf die Inanspruchnahme der noch
kleingirtnerisch genutzten Flichen zu verzichten und diese
in Flichen fiir Dauerkleingirten umzuwidmen. Dariiber
hinaus sollten zur Gewihrleistung einer besseren Wohn-
qualitit und eines verbesserten Umweltschutzes weitere
nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen ausgewiesen werden. Dies sei unter Ver-
zicht auf die von der Bevolkerungsstruktur her véllig un-
nétige Zusammenballung von Menschen durch Beschrin-

kung der BaumaBnahme auf die Randbebauung entlang der
Schlangenbader Strafie und auf die Schallschutzbebauun-
gen mdaglich. )

Berlin beziehungsweise der Bund als Trager der Strafen-
baulast blieben bis zu einem Abschlul des Vertrages liber
die Bestellung eines Erbbaurechtes fiir das Gelinde fiir alle
negativen Auswirkungen durch die Uberbauung der kiinf-
tigen Autobahn verantwortlich, auch wenn Berlin die Kosten
fiir die Einholung entsprechender Gutachten zur Beurtei-
lung der Immissionsproblematik nicht getragen habe.

Der Eingriff in die natiirliche Winddurchliiftung durch
ein quer zur Hauptwindrichtung stehendes Geb#dude von
nahezu 500 m Linge und Hohen zwischen 33 m und 46 m
habe nicht absehbare negative Auswirkungen stadtklima-
tischer Art zur Folge und werde durch die Riegelbildung
zu Windstau, Wirbelbildungen, verminderter Durchliiftung,
Wiarmestau und moglicherweise bei entsprechender Wetter-
lage jeweils in einem der seitlich gelegenen Teilgebiete
sogar zu einer sogenannten Smogbildung fiihren.

Messungen iiber anderenorts durchgefiihrte Immissions-
verteilungen bei quer zur Hauptwindrichtung stehenden
langen und hohen Hiuserzeilen hiéiten eindeutig negative
Auswirkungen gezeigt und es sei bei dem Umfang und der
Higenart des Uberbauungsprojektes empfehlenswert, ein
unabhingiges Bundesinstitut, zum Beispiel das Institut fiir
Wasser-, Boden- und Lufthygiene in Berlin, oder Herrn
Professor Dr. Fortak zur Klirung dieser absehbar nega-
tiven Folgen zu beteiligen.

Zu einer besonders schwerwiegenden Umweltbelastung
wiirden die auBergewdhnlich starke Abgas-Konzentration
der Tunnelluft, die sich ablagernden RuB- und Staubmen-
gen sowie die durch die erforderliche Feuerungsanlage be-
dingte Luftverschmutzung fiihren.

Zu den Abgasen der etwa 40 000 Kraftfahrzeuge, die die
kiinftige Autobahn téglich befahren, kéimen die der Kraft-
fahrzeuge der iiber 4 000 Bewohner des Gesamtprojektes.
Die Abgase der auf Grund der geringen GroBe der Wohn-
einheiten zu erwartenden groBen Anzahl dieser zusitz-
lichen Fahrzeuge verstirkten durch das Laufenlassen der
Motoren im Stand und durch die Beschleunigung der Fahr-
zeuge wihrend des Anfahrens die bereits durch die Tunnel-
luft eintretenden Beeintrichtigungen erheblich. Hinzu ki-
men die Abgase der Kraftfahrzeuge der Beschiftigten, der
Lieferanten und der Besucher, insbesondere auch der des
mehrgeschossigen Einkaufszentrums an der Schlangen-
bader Strae und die Abgase der auf den StadtstraBen ver-
kehrenden Fahrzeuge.

Die Ableitung der durch Start, Leerlauf in Stauungs-
situationen und das Befahren von Steigungs- und Wende-
strecken auBergewdhnlich durch CO-Gas und chemische
Bestandteile stark verunreinigten Luft iiber gréfere Ent-
fernungen sei problematisch, da Kohlenmonoxyd schwerer
als Luft ist. Der Abtransport bereite auch nach Durch-

‘mischung mit Luft normaler Temperatur Schwierigkeiten.

Durch die Verdichtung des Verkehrs werde im tlibrigen
tiberm#Big viel Larm erzeugt. Die Bewohner der Bebauung
an den durch das Projekt nicht abgeschirmten Abschnitten
der kiinftigen Autobahn wiirden den nicht verminderten
Lirm- und Schallemissionen durch die Autobahnbenutzung
ausgesetzt sein und — vor allem im ostwirtigen Bereich —
zusitzlich von dem durch die Fahrzeuge der Bewohner und
der Besucher des Projektes selbst verursachten Verkehrs-
lirm betroffen werden. Die Behauptung, das Projekt habe
eine larm- und schallmindernde Wirkung, halte einer ein-
gehenden Priifung nicht stand.

AuBerdem entstehe an den Tunnelenden durch Lirmstau
ein sogenannter Trompeteneffekt. Der Lirm und Schall
dringe von hier aus in die einzelnen Bereiche ein. Zudem
fiihrten der Flugzeuglirm und die Schallreflektionen durch
das Projekt zu einem sogenannten Schluchtenecho.

Der Umfang der Beeintridchtigungen und der Gefdhrdun-
gen, die mit dem und durch das Projekt auf das umliegende
Wohngebiet ausgingen, filhre nicht zu einer Beseitigung
schidigender Einfliisse, sondern zu einer Summation neuer
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Schadfaktoren. Berlin stehe beziiglich der Schadfaktoren
der Luftbelastung an der Spitze aller westdeutschen Bal-
lungsgebiete und habe als sehr eng umgrenzter Lebensbe-
zirk kaum Ausweichmdéglichkeiten fiir seine Bewohner.
Eine gewaltsame Umwandlung eines der letzten annihernd
lebensgerechten Wohngebiete innerhalb der Stadt zu einem
lirm- und abgasiiberfluteten Ballungszentrum lasse sich
angesichts dieses Sachverhalts nicht verantworten.

Die den Binflufl des Projektes untersuchenden Gutachten
und gutachtlichen Stellungnahmen seien in sehr wesent-
lichen Aspekten unvollstindig und fragwiirdig und der Se-
nator filir Gesundheit und Umweltschutz habe eine ein-
gehende Priifung der Gutachten zugesagt sowie fiir den
Zweifelsfall die Moglichkeit offengelassen, die Erstellung
weiterer Gutachten zu veranlassen. Die Erdrterung dieser
Mbglichkeit erlibrige sich jedoch insofern, als man {iiber
Forschungsergebnisse auf den in Rede stehenden Gebieten
nicht verfiige und genauere Untersuchungen im giinstig-
sten Falle nur erbringen wiirden, da die Umweltbelastung
durch das Projekt der Autobahniiberbauung gegenwirtig
flir zuldssig gehaltene Toleranzgrenzen nicht tiberschreite.
Das VerantwortungsbewuBtsein der stadtplanerischen Ar-
beit gebiete jedoch, Wohngebiete nicht ohne zwingenden
Grund einer auch nur maximal zumutbaren Umweltbe-
lastung zu unterwerfen. Zumindest sollten die heute fiir
zuléssig gehaltenen Toleranzgrenzen sicherheitshalber noch
unterschritten bleiben.

Im tUbrigen wurden folgende Einzelfragen gestellt be-
ziehungsweise Anregungen gegeben:

1. Weshalb erfolgte keine 6ffentliche Ausschreibung zur
Erlangung weiterer Entwiirfe?

2. Welche Vorsorge wiirde gegen Tunnelunfille getroffen
werden ?

3. Warum erfolgte die Kieingartenrjumung so frith-
zeitig ?

4. Wie wird moéglichen Beeintrichtigungen des Fernseh-
Rundfunkempfanges wéhrend der Bauzeit und nach
Fertigstellung des Uberbauungsprojektes begegnet ?

5. Welche Fiirsorge werde ,,ortsgebundenen® Senioren als
Ausgleich fiir die Nachteile zuteil, die dieser Personen~
kreis durch die nach Auffassung der Einsprechenden
negativen Amuswirkungen des Projektes hinnehmen
miisse ?

6. Es sollte ein skelettartiges Geriist der Uberbauung
errichtet werden, um deren Dimensionen erkennen zu
kénnen.

7. Weitere Bedenken und Anregungen wurden vorgetra-
gen
a) von einem der Bautriger als Ergebnis der Projekt-
liberarbeitungen und zur Sicherung und Nutzungs-
regelung von Flidchen des Baugrundstiicks fiir die
Aufnahme weiterer Leitungen und eines unterirdi-
schen Bauwerkes der Bewag, die als mit einem
Leitungsrecht zugunsten dieses Unternehmenstri-
gers zu belastende Flichen festzusetzen sind;

b) von der Abteilung VII — Tiefbau — des Senators fiir
Bau- und Wohnungswesen zur gegenseitigen Ab-
grenzung der Autobahntrasse und des zu bildenden
Erbbaugrundstiickes und zur Sicherung und Nut-
zungsregelung einer bereits mit einem Leitungs-
recht zu belastenden Fliche des zu bildenden Bau-
grundstiicks, die im Bebauungsplan zusitzlich als
mit einem Leitungsrecht zugunsten des Unterneh-
menstrigers. der StraBemnbaulast zu belastende
Fliche festzusetzen ist und der Aufnahme weiterer
Leitungen und eines unterirdischen Bauwerkes
dient.

8. Entschidigungsforderungen wurden wegen befiirch-
teter Wertminderungen der Einzelhausgrundstiicke an-
gekiindigt.

9. Die Frage der Durchfiihrung des Uberbauungsvorha-
bens sollte nach einer Bilirgerbefragung entschieden
werden.

Zu den Bedenken und Anregungen ist allgemein folgen-
des zu bemerken: .

Nach eingehender Priifung und in Abwigung der 8ffent-
lichen Belange und der privaten Interessen gegeneinander
und untereinander konnte den Bedenken und Anregungen,
die sich gegen die Durchfithrung der geplanten Uber-
bauung des Autobahnabzweiges Wilmersdorf richten,
nicht gefolgt werden.

Mit der Autobahniiberbauung soll ein richtungsweisendes
Vorhaben verwirklicht werden, das den Belangen der
Sicherheit und der Gesundheit der Bevilkerung und ihren
Wohnbediirfnissen sowie der Gestaltung des Ortsbildes
Rechnung trigt und mit den sozialen und kulturellen
Bediirfnissen vereinbar ist.

Die Emissionsproblematik wurde auf Grund von Gut-
achten und gutachtlichen Stellungnahmen zum Teil inter-
national amerkannter Sachverstindiger untersucht. Zur
Beurteilung ihrer Aussagen wurden die zustindigen Fach-
abteilungen und der Senator fiir Gesundheit und Umwelt-
schutz im Rahmen' der fachlichen Zustdndigkeit hinzu-
gezogen. In der Finanzierung der Gutachten durch die
Bautridger wird kein Grund gesehen, die Ergebnisse der
Gutachten in Frage zu stellen.

Die Vielfalt der gutachtlichen Untersuchungen, Ergin-
zungsgutachten und fachlichen Stellungnahmen lassen die
besondere Sorgfalt erkennen, mit der die Autobahniiber-
bauung vorbereitet wurde; sie wird verdeutlicht durch die
nachfolgende Aufstellung:

Gutachten
1. Soziographische Analyse von Dr. Diederich

2. Verkehrsgutachten von Dipl.-Ing. Gemeinhardt iiber
2.1 Neutrassierung
2.2 Verkehrsablauf SAB

3. Schallschutzgutachten
3.1 Akustische Vorstudie von Ing. Brandi

3.2 Autobahn-Tunnel von Dipl.-Ing. Gerber und Ing.
Briissau

Ruhe- und Lérmzone von Prof. Dr. Gabler
Priifungsgutachten zu 3.3 von Prof. Dr. Meister

3.3
3.4

4. Liiftungsgutachten
4.1 Tunnelliiftung von Dr. Blendermann
4.2 Obergutachten von Dr. Haerter

5. Haustechnik Vorstudie von Ing. Brandi

6. AuBenanlagen Freiflichenplan von Prof. Rossow und
Dipl.-Ing. Gischow

7. Besonnungsverhiltnisse
7.1 Teilstudie der Nachbarverschattung von Architekt
G. Heinrichs

Erginzungsgutachten und Stellungnahmen:

Zu 3.:

3.5 Verkehrslirmmessung Stadtautobahntunnel Halen-

see von Lenz Planen und Beraten
Zu 4.:

4.3
4.4

Erginzung - Liiftung von Dr. Blendermann
Erginzung - Abluftkonzentration von
Dr. Blendermann

4.5 Erginzung — Obergutachten von Dr. Haerter

Zu 6.:

6.1 Erginzung — Freiflichenplan von Prof. Rossow

und Dipl.-Ing. Gischow

Zu T.:

7.1 Untersuchung der Besonnungsverhiltnisse durch
den Senator fiir Bau- und Wohnungswesen — Ab-

teilung II -
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8. Klimabeeinflussung
8.1 Stellungnahmen von Prof. Dr. Fortak

9. Beeintrichtigung des Fernseh-Rundfunkempfanges

9.1 Stellungnahme der Deutschen Bundespost — Lan-
despostdirektion Berlin -

Im einzelnen ist zu den Bedenken und Anregungen fol-
gendes auszufiihren:

Die Offentlichkeitsarbeit fiir das Vorhaben hat bereits
frithzeitig, das heifft noch vor der Abstimmung der Ent-
wiirfe der Bebauungspldne mit den Trigern offentlicher
Belange begonnen. Eine Einschaltung der Allgemeinheit
und von Organisationen in dieser Planungsphase ist im
librigen gesetzlich nicht vorgeschrieben.

Die bauliche Ausnutzung fiir das in Rede stehende Ge-
linde wurde aus der vorbereitenden Bauleitplanung ent-
wickelt.

Ursache fiir das Ubergreifen von Abstandflichen auf
angrenzende Grundstlicke und die planungsrechtliche Ein-
beziehung von Teilflichen dieser Baugrundstiicke in das
zu bildende Baugrundstiick war die bereits festliegende
Trasse fiir die Autobahn und erst sekundir die stédte-
baulich erwlinschte intensivere bauliche Nutzung. Es ist
davon auszugehen, daB die durch Abstandflichen des Pro-
jektes iiberdeckten Flichen dieser Baugrundstiicke in dem
notwendigen Umfange erworben und in das Projektgrund-
stiick einbezogen werden. Entsprechende notariell beglau-
bigte Vertragsangebote liber die Bereitschaft zur VerduBe-
rung beziehungsweise zum Erwerb dieser Flichen waren
bereits von den bisherigen Vertragspartnern gegenseitig
angenommen, jedoch noch nicht abgeschlossen worden und
konnten somit noch nicht rechtsverbindlich werden. Fir
kleine Teilflichen, auf die Abstandflichen iibergreifen, ist
die kiinftige Unbebaubarkeit durch Eintragung einer Bau-
last gesichert worden.

Die Verglinstigungen des § 21 a Abs.1 und 5 der Bau-
nutzungsverordnung wurden unter Beriicksichtigung des
stidtebaulich vertretbaren Ausmafes und der gegebenen
Situation sowie unter Beachtung gestalterischer Aspekte
als Anreiz fiir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge in
Garagengeschossen oberhalb und unterhalb der Geldnde-
oberfliche gewihrt. Das entspricht dem Zweck dieser Vor-
schriften. Von einer ungerechtfertigten Bevorzugung der
Bautriger kann nicht gesprochen werden.

Fiir eine Ausweitung dieser Vergilinstigung auf die an-
grenzenden flichenmiBig ausgewiesenen Bereiche besteht
zur Zeit keine stddtebauliche Veranlassung, zumal die in
Rede stehenden Bereiche fast ausnahmslos bereits bebaut
sind.

Die Uberschreitung ,,ortsliblicher Gebdudehshen* ist beim
heutigen Stddtebau nicht ungewdhnlich. Im vorliegenden
Projekt fiigen sich die hohen Gebdudetrakte zudem durch
die terrassenartig gestalteten unteren Geschosse und durch
die fiinf- bis sechsgeschossige Randbebauung an der Schlan-
genbader Strafe in stddtebaulich vertretbarer Weise in das
Ortsbild ein.

Planungsrechtliche Festsetzungen flir eine maximale Ge-
biudehthe bestehen weder fiir den hier angesprochenen
Planungsbereich noch fiir seine Umgebung.

Das Gesamtprojekt weist viele Durchginge und Fuf-
gingerbereiche in Ost-West-Richtung und im Bereich der
Wiesbadener StraBe einen breiten Einschnitt auf. Von einer
»Riesenmauer kann insoweit nicht gesprochen werden, da
im Gegensatz zu einer Autobahndammstrecke das Projekt
eben wegen der intensivierten Nutzung eine zusammen-
fliigende Wirkung sowie durch die Nahversorgungseinrich-
tungen Anziehungskraft haben wird. Die NutzungsmaB-
anhebung ist gerechtfertigt, da das Offentliche Interesse
an einer moéglichst intensiven baulichen Ausnutzung gro-
Berer innerstddtischer Areale {iberwiegt und auf das Orts-
bild trotz der sich hier ergebenden stiddtebaulichen Domi-
nante — wie bereits dargelegt — in geeigneter Weise Riick-
sich genommen wird.

Der Wohnwert und die Lebensqualitdt werden in dem in
Rede stehenden Bereich nach den durchgefiihrten wissen-

schaftlichen Untersuchungen durch das Wohnprojekt nicht
verschlechtert, sondern eher verbessert. Mit der Durch-
fithrung des Vorhabens werden die Basis der privaten und
kommunalen Infrastruktur verbreitert und eine - zumin-
dest vom Lirm- und Schallschutz her — umweltfreund-
lichere Losung filir die Einbindung der Autobahn erreicht.
Kommunikation und Urbanitit werden begiinstigt, die An-
forderungen an menschenwiirdige Wohnverhéltnisse bleiben
insbesondere auch durch Ma8nahmen bei der Planungs-
durchfiihrung gewéhrleistet.

Die in der soziographischen Analyse vertretene Auffas-
sung, daB mit der Durchfithrung des Projektes eine posi-
tive Verdnderung der Altersstruktur eintreten wird, fand
bei der Uberpriifung durch den Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen ihre Bestitigung.

Zu dem in Aussicht genommenen Wohnungsschliissel
wurde den Bautréigern die Errichtung einer angemessenen
Anzahl von Studenten-, Senioren- und Betagten-Wohnun-
gen sowie von Wohnungen fiir alleinstehende Berufstitige
empfohlen. Der Wohnungsschliissel wird dem Wohnbedarf
entsprechen.

Eine Uberkapazitit von Wohnraum ist nicht zu erwar-
ten. Eine Bevdlkerungszunahme selbst von etwa 5000 Per-
sonen wiirde noch nicht zu einem Ballungszentrum und zur
Bildung der befiirchteten Gefahrenherde fiihren.

Die Wohnungen werden mit Ausnahme der fiir die Nut-
zung durch die US-Schutzmacht in Betracht kommenden
insgesamt etwa 550 Wohnungen an der Schlangenbader
StraBe im Odffentlich geférderten Wohnungsbau errichtet
werden.

Der Anregung des Gutachters und des Senators fiir Bau-
und Wohnungswesen, die gewerblichen Bauflichen zu ver-
mehren, kann wegen der zu befilirchteten schlechten Ver-
mietbarkeit nicht gefolgt werden; es ist beabsichtigt, den
Ausbau der fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen
Gebiudeteile stufenweise entsprechend der Nachfrage zu
vollziehen.

Die kommunale und die gewerbliche Infrastruktur wur-
den entsprechend dem Wohnungsschiissel zur Bevdlke-
rungsstruktur in Relation gesetzt. Die Auswirkungen der
Anmietung der Wohnungen der Randbebauung an der
Schlangenbader Strafe durch die US-Schutzmacht werden
bei den Uberlegungen iiber die Bereitstellung der Einrich-
tungen der kommunalen Infrastruktur zwischenzeitlich zu
beriicksichtigen sein.

Die notwendigen Festsetzungen nach § 9 des Bundes-
baugesetzes sind fiir das zu bildende Baugrundstiick der
Bautriger des Gesamtprojektes getroffen worden. Die vor-
geschlagenen zusitzlichen Bebauungsplan-Inhalte sind im
vorliegenden Fall nicht anwendbar, nicht erforderlich oder
nicht sinnvoll.

Die Anlegung der notwendigen Wohnwege, Stellplitze,
Zu- und Abfahrten, Kinderspielpldtze, Freizeit- und Be-
wegungsflichen fiir Erwachsene und Bepflanzungsbindun-
gen wird im Baugenehmigungsverfahren auf Grund der
einschligigen Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin
sichergestellt werden.

Fiir die Nutzung der von den Bautridgern anzulegenden
Griin- und Freirdume wurde im Rahmen der Gesamt-
bearbeitung des Projektes ein entsprechender Freiflichen-
plan aufgestellt und anhand der bauaufsichtlichen Vor-
schriften und unter Gesichtspunkten des Umweltschutzes
gepriift. Fiir die entsprechenden Zwecke geeignete Grin-
und Spielflichen sind auf dem kiinftigen Baugrundstuck
— wenn auch nicht in jedem Falle optimal besonnt — in aus-
reichender GréBe vorhanden, so da3 den Vorschriften des
§ 10 der Bauordnung fiir Berlin in erforderlichem Umfange
Rechnung getragen werden kann. Die Bautrdger sind durch
diese Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin zur Schaf-
fung zweckentsprechender Freiflichen verpflichtet; diffe-
renzierte Auswelsungen oder entsprechende Vorschlags-
eintragungen in den Bebauungsplinen sind daher nicht
notwendig.
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Zu der Frage der Notwendigkeit des Ausbaues des Auto-
bahnabzweiges Wilmersdorf ist allgemein auszufiihren, daB
zur Abwicklung des iibergeordneten und zur Bewiltigung
des innerstiddtischen Verkehrs der Ausbau eines zusammen-
héngenden und leistungsfihigen Verkehrsnetzes unum:
ginglich ist. .

‘Der Ausbau dieser wichtigen Verkehrsverbindung . als
Teilstlick dieses Verkehrsnetzes zwischen dem nordlich
gelegenen Bezirk Charlottenburg und den siidlichen Be-
zirken Berlins ist zur Aufnahme des Diagonalverkehrs
‘(Spandau-Charlottenburg-Silidbezirke) und zur Entlastung
der entsprechenden Abschnitte des Stadtringes und der
Westtangente notwendig. Durch den Autobahnabzweig
Wilmersdorf werden auBerdem das Geschiftszentrum im
westlichen Teil des Citygebietes und das Verwaltungs-
zentrum am Fehrbelliner Platz mit den Geschifts- und
Wohngebieten in Steglitz verbunden werden. Der Verkehrs-
weg fiihrt zum Steglitzer Kreuz (Kreuzungspunkt mit der
Westtangente) und dariiber hinaus {iber die Filandastrafe
zum Steglitzer Damm.

Die Aufnahme des durch das Gesamtprojekt auftreten-
den zusitzlichen Quellverkehrs durch die Verkehrsstrafien
ist gewdhrleistet, wobei allerdings nicht ausgeschlossen
bleibt, dafl zur Sicherung eines kontinuierlichen Verkehrs-
ablaufes und zur vollen Funktionsfihigkeit BegleitmaB3-
nahmen wie die Schaffung von Parkstreifen und Abbiege-
spuren in Kreuzungsbereichen, Regelungen durch Verkehrs-
zeichen und neue Lichtsignalanlagen erforderlich werden.

Den Bedenken hinsichtlich der Zu- und Abfahrt mit
Schwerlastfahrzeugen fiir das Grundstiick Wiesbadener
Strafie 53-55 wird begegnet werden konnen. Verhandlungen
hieriiber werden zur Zeit vom Tiefbauamt des Bezirks
gefiihrt.

Die planerische Zielsetzung und die stddtebaulichen Ab-
sichten sind in den Begriindungen zu den Bebauungsplédnen,
die mit diesen offentlich ausgelegen haben, dargelegt wor-
den. Von einem Verfahrensfehler kann aus diesem Grunde
keine Rede sein.

Das Projekt ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung
zuldssig. Gemifl § 4 Abs.1 der Baunutzungsverordnung
dienen Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Die Vor-
- schriften des § 15 der Baunutzungsverordnung werden
nicht verletzt. Das Bauvorhaben enthilt neben Wohnungen
auch Nahversorgungseinrichtungen. Es steht weder von
seiner Lage her noch vom Umfang und von der Zweck-
bestimmung her im Widerspruch zu der Eigenart eines
Wohngebietes. Mit Beldstigungen und Stérungen, die fiir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar
sind, ist nicht zu rechnen. Im Gegenteil durch die Uber-
bauung fiir eine Vielzahl vorhandener Wohngebédude ein
nicht unwesentlicher Beitrag zum Larm- und Schallschutz
und zur Minderung von Geruchsbeeintriachtigungen ge-
leistet.

Auch die Besonnungsverhiltnisse werden in der Nachbar-
schaft der Hochhaustrakte, wie die beim Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen durchgefiihrte Messung der Beson-
nungsverhiltnisse an einem Modell ergab, nicht in unzu-
mutbarer Weise beeintréchtigt.

Das Wohnbauland, das nur zwischenzeitlich fiir eine
kleingirtnerische Nutzung freigegeben war, kann nun sei-
ner eigentlichen Zweckbestimmung zugefiihrt werden. Ein
Anspruch auf dauernde Erhaltung kleingirtnerischer Nut-
zung auf ausgewiesenem Bauland besteht nicht.

Die Bebauungspline sind — wie bereits dargelegt wurde —
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden. Der Nut-
zungsmafBanhebung fiir den Nordteil (Bebauungsplan IX-
121) gegeniiber der Darstellung des Flichennutzungsplanes
liegt — wie ebenfalls ausgefiihrt — die Absicht zugrunde,
das Geldnde wegen seiner Lage im innerstddtischen, iiber-
wiegend bebauten und verkehrlich gut erschlossenen Gebiet
entsprechend den planerischen und stddtebaulichen Uber-
legungen mdoglichst intensiv zu nutzen.

Die im Vergleich zum Flichennutzungsplan gering-
fiigige Unterschreitung der generell zuldssigen Ausnutz-
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barkeit durch die festgesetzte niedrigere GeschoBflichen-
zahl fiir den Bereich siidlich der Wiesbadener StraBe (Be-
bauungsplan IX-122) wird durch die Anhebung der Ge-
schofiflichenzahl im Nordbereich ausgeglichen. § 17 Abs. 9
der Baunutzungsverordnung ist auf Grund der stidtebau-
lichen Besonderheit des Vorhabens der Uberbauung einer
Autobahn zur Gewinnung zusétzlichen Wohnbaulandes an-
wendbar. Nach dem Ergebnis der vorliegenden Gutachten
kann davon ausgegangen werden, daf durch geeignete
MaBnahmen bei der Planungsdurchfiihrung sichergestellt
wird, dafl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewidhrleistet bleiben.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Es besteht ein Offentliches Interesse an der opti-
malen Nutzung vorhandenen Baulandes im innerstiddtischen
Bereich. Auf eine zweckentsprechende Nutzung gréBerer,
zusammenhingender Flichen kann daher nicht verzichtet
werden.

Der Auffassung, daf die intensive Nutzung des Berei-
ches durch Riickgriff auf zweckentfremdet genutzte Grund-
stiicke entbehrlich werde, kann nicht gefolgt werden. Im
librigen sind derartige Grundstiicke nicht selten wegen
ihrer Einzellage, ihrer geringen GroRe und wegen zu be-
achtender nachbarlicher Belange fiir eine optimale Be-
bauung ungeeeignet. Hinzu kommen in diesen Fillen auch
oft Freimachungsschwierigkeiten sowie das Fehlen von
Bauabsichten der Eigentiimer.

Die beabsichtigte Uberlassung der berlineigenen Flichen
im Wege der Bestellung eines Erbbaurechtes ist keines-
wegs uniiblich, sondern entspricht den Zielen stiddtischer
Grundstiickspolitik. Im vorliegenden Falle kommt hinzu,
dall wertvolles Geldnde doppelt genutzt werden kann und
somit zusétzlich als Bauland gewonnen wird.

Die nach wie vor bestehende Wohnungsnachfrage und
die Bereitstellung dieses Angebotes an 6ffentlich geférder-
ten Wohnungen machen die Bedenken hinsichtlich eines
entstehenden Uberangebotes an Wohnraum in diesem Be-
reich gegenstandslos.

Die notwendigen kommunalen Wohnfolgeeinrichtungen
werden in angemessenem Umfange ndrdlich der Friedrichs-
haller StraBe ausgewiesen und auch rechtzeitig bereitge-
stellt werden. Die Klassenfrequenzen in den Schulen und
die Gruppengrdfen in den Kindertagesstitten werden sich
in dem allgemein iiblichen Rahmen halten.

Eine Priifung der angesprochenen Fragen der Kosten,
der Finanzierung und der Wirtschaftlichkeit kann nicht
Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens sein, das
lediglich die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Durch-
fithrung der vom planerischen und stddtebaulichen Stand-
punkt positiv beurteilten Absichten schafft. Da die bei be-
sonderen, zukunftsweisenden Bauvorhaben — wie es Auto-
bahniiberbauungen zweifellos sind -~ stets auftretenden
Fragen der Kosten, der Finanzierung und der Wirtschaft-
lichkeit von weittragender Bedeutung sind, kann davon
ausgegangen werden, daf mit dem Uberbauungsvorhaben
nicht vor entsprechender Priifung durch die hierfiir zu-
stindigen Stellen begonnen werden wird. Nach einer von
der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin unter Zugrunde-
legung von Kostenschitzungen des Bautrigers Wohnpark
Wilmersdorf Heinz Mosch KG angestellten iiberschliglichen
Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die Autobahniiberbauung
wird ohne Beriicksichtigung der Mehrkosten, die mit dem
Bau und dem Betrieb der Autobahn zusammenhingen, eine
Durchfiihrung des Uberbauungsprojektes nach dem der-
zeitigen Kostenstand méglich sein.

Durch das Gesamtprojekt und insbesondere durch das
Uberbauungsvorhaben wird sich keine Verletzung zwin-
gender baurechtlicher und anderer Vorschriften ergeben.
Eine Beschrimkung des Vorhabens auf die Randbebauung
und die Schallschutzbebauungen und eine blofie Einscha-
lung der Autobahntrasse wiirde bei erheblichen unrentabe-
len Kosten und &hnlicher Immissionsproblematik zu einer
nicht zu vertretenden Unternutzung der groflen zusammen-
hingenden Fliache allgemeinen Wohngebietes fiihremn.
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Die mdéglichen Emissionen sind von zum Teil internatio-
nal anerkannten Fachleuten hinreichend untersucht und
iiberpriift worden. Die Honorare der Gutachter und Fach-
leute sind fast ausschlieBlich von der Wohnpark Wilmers-
dorf Heinz Mosch KG bestritten worden und werden von
der DeGeWo erstattet.

Zu den Bedenken wegen eines Eingriffs in die natiirliche
Winddurchliiftung und dessen mdglicher negativer Aus-
wirkungen wurden zwei gutachtliche Stellungnahmen von
Professor Dr. Fortak eingeholt. Sie wurden unter Berlick-
sichtigung von zwei Liiftungsgutachten von Dr. Blender-
mann abgefaft und ergaben, daf die ungleichartige Be-
bauung der Umgebung der Autobahniiberbauung - beein-
fluBt durch den mit der terrassenférmigen Bauweise er-
reichten giinstigen aerodynamischen Querschmitt - die
Entstehung eines eigenen, besonders ausgeprigten Nach-
laufgebietes mit Bildung einer Totluftzone hinter der
Bebauung abschwicht.

Vom Senator fiir Gesundheit und Umweltschutz wurde
hierzu die Auffassung vertreten, daB diese Aussage keine
positiven Riickschliisse fiir die Wirkungen des Gebdudes
auf die natiirliche Winddurchliiftung zulassen wiirde. Er
empfahl, die Untersuchungen in dieser Richtung vertiefen
zu lassen und begriindete die Anregung damit, daf bei
gebidudesenkrechter Anstromung die Ausbreitung von im
Lee des Gebdudes im Bereich der Altbebauung emittierten
Schadgasen behindert werden wiirde. Diese Situation wiirde
auf Grund der Lage des Gebidudes vor allem bei Winden
aus ostwirtigen Richtungen auftreten und insbesondere in
den Wintermonaten immissionserhhende Wirkung haben.
Da der Senator fiir Gesundheit und Umweltschutz ein-
riumen muBte, dal die seines Erachtens anzustellende Ver-
tiefung der Untersuchungen einen verhiltnismiBig hohen
materiellen und zeitlichen Aufwand verursachen — es miiB-
ten Windkanalmessungen in den USA durchgefiihrt werden,
da in Europa keine geeigneten Windkanile zur Verfiigung
stehen — und im tibrigen auch eine solche, vorab ohnehin
nicht exakt durchzufiihrende Untersuchung nur Abschit-
zungen erbringen wiirde, wurde der Anregung auch unter
Beriicksichtigung des bestehenden erheblichen Interesses
an der Gewinnung zusitzlichen Baulandes nicht gefolgt.
In diesem Zusammenhang darf nicht unberiicksichtigt ge-
lassen und auch nicht verkannt werden, daB jede Form
intensiver Bebauung gewisse Beeintridchtigungen fiir die
Umgebung mit sich bringt. Entscheidend scheint hier,
welche Bedeutung ihnen zugemessen werden darf. Gegen-
iiber den beachtlichen umweltfreundlichen Auswirkungen
des Projektes scheinen die durch seine Lage und Gestalt
nicht auszuschlieBenden Veridnderungen der Wind- und
Liiftungsverhiltnisse eine untergeordnete Rolle zu spielen.

Der Tunnel der Autobahniiberbauung soll entsprechend
den Vorstellungen des Senators fiir Bau- und Wohnungs-
wesen und der iibrigen zustindigen Behorden iiber der-
artige Tunnelbauten zur Ausfiihrung kommen. Er hat eine
Linge von etwa 580 m einschlieflich 50 m langer Raster-
strecken an den Tunneleinfahrten.

Als Liiftungssystem ist Léngsliiftung mit Strahlventila-
toren vorgesehen. Diesemm System wird im vorliegenden
Fall von dem international amerkannten Liiftungsexperten
Dr. Haerter von der Schindler Haerter AG, Ziirich, gegen-
iiber einem Liiftungssystem mit einem mittleren Absaug-
schacht der Vorzug gegeben. Die Vorteile geringerer Ge-
rduschbeeintrichtigungen und kontrollierbarer " Liiftungs-
verhiltnisse (das heiBt keine unter Umstédnden unterbeliif-
teten Tunnelabschnitte, was insbesondere im Brandfall
schwerwiegende Folgen haben konnte) iiberwiegen gegen-
iiber dem Nachteil, da die Abgase am Tunnelende kon-
zentriert austreten. Hinzu kommt, daB dieses Liiftungs-
system bei getrenntem Richtungsverkehr auf Grund der
sich ergebenden Lingsliiftung (Kolbenwirkung der Kraft-
fahrzeuge) am wirtschaftlichsten ist.

Die austretende Luft wird in den Vorfeldern verwirbelt.
Die. Strahlventilatoren (mindestens sechs je Tunnelrdhre)
werden entsprechend den noch festzulegenden Einschalt-
kriterien, die wesentlich von den auBerhalb des Tunnels
zuldssigen CO-Immissionen abhéngen, automatisch ein- und
ausgeschaltet. AuBerdem wird eine automatische Umschalt-
moglichkeit bei Gegenwind geschaffen.

Die Frage der Sicherheitseinrichtungen im Tunnel wurde
eingehend mit der Berliner Feuerwehr erdrtert. Den Ent-

scheidungen lag der SchluB3bericht der Schweizer Kommis-

sion fiir SicherheitsmaBnahmen in StraBentunneln iiber die
im Jahre 1965 im Ofenegg-Tunnel durchgefiihrten Ver-
suche zugrunde. Hiernach werden Notilberginge von einer
zur anderen Tunnelrdhre etwa alle 120 m vorgesehen. Die
maximale CO-Belastung des Tunnels darf an den MeB-
stellen 150 ppm nicht iiberschreiten. Die voraussichtlichen
CO-Abgaskonzentrationen innerhalb des Tunnels und ihre
in etwa zu erwartenden Auswirkungen auf die Autobahn-
iiberbauung einschlieBlich ihrer Nachbarschaft sind im
Rahmen von Expertengutachten eingehend untersucht
worden.

Die Gutachter — ‘Dr. Blendermann vom Institut fir
Schiffsbau der Universitit Hamburg und Dr. Haerter —
sind dem Bautrdger vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen genannt worden.

Die von Dr. Blendermann im Rahmen seiner Gutachter-
titigkeit durchgefiihrten Windkanalversuche iiber den bei
den vorgegebenen Windrichtungen und Ausbreitungsbedin-
gungen auBerhalb des Tunnels erreichbaren Verdlinnungs-
grad der CO-Konzentration der Tunnelluft sind in ihrem
Ergebnis durch das Obergutachten von Dr. Haerter be-
stitigt worden. Danach liegen die MeBergebnisse von
Dr. Blendermann im Streubereich der rechnerischen Appro-
ximation und geben die wirklichen Verhiltnisse richtig
wieder.

Der Senator fiir Gesundheit und Umweltschutz setzt sich
fiir die Autobahn ein, weil sie Verkehr aus zum Teil stark
frequentierten Strafenziigen der Umgebung abzieht. Unter
den nach seiner Auffassung gegebenen Unsicherheits-
faktoren iiber die Auswirkungen der Autobahniiberbauung
auf die Wind- und Ausbreitungsverhiltnisse in seiner Um-
gebung sowie dem Aspekt der Luftreinhaltung wiirde er
— im Gegensatz zu seiner Stellungnahme zu den Schall-
gutachten — einer offenen Dammstrecke allerdings den
Vorzug geben. In seiner Stellungnahme aus dem Jahre 1972
zum liiftungstechnischen Gutachten Dr. Blendermann
kommt andererseits zum Ausdruck, da - die damals zu-
lissigen CO-Grenzkonzentrationen (80 ppm -Stundenmittel,
16 ppm 8-Stunden- und 8 ppm 24-Stundenmittel) zugrunde
gelegt — selbst im Tunneleinmiindungsbereich der Auto-
bahniiberbauung bei normalen Betriebs- und Witterungs-
bedingungen keine medizinisch bedenklichen Immissions-
konzentrationen eintreten werden.

Im Februar dieses Jahres wies der Senator fiir Gesund-
heit und Umweltschutz in einer Stellungnahme zum Ober-
gutachten von Dr. Haerter darauf hin, dafl unter Beriick-
sichtigung der kiinftig zuldssigen CO-Grundbelastungen
inshesondere im Totluftbereich der siidwestlichen Schall-
schutzbebauung mit Uberschreitungen der zuldssigen CO-
Werte zu rechnen sei.

Nach einem erginzenden Gutachten von Dr. Blendermann
zu diesem Totluftbereich koénnten die hier auftretenden
Immissionskonzentrationen durch bauliche oder girtne-
rische MaBnahmen reduziert werden. AuBerdem wiirden
kleinere Durchbriiche in der sitidwestlichen Schallschutz-
bebauung zu spiirbaren Anderungen der ortlich begrenzten
CO-Anreicherung der Luft fiilhren. Auch eine Abstufung
dieser Bebauung kénnte sich positiv auswirken. Ob die
MaBnahmen allerdings erforderlich sind, lief der Gutachter
angesichts des vom Bautriiger zur Autobahn hin beabsich-
tigten ,luftdichten Abschlusses dieser Schallschutzbe-
bauung, die einhiiftig in Form von Laubenganghiusern
errichtet wird, offen.

Der Senator fiir Gesundheit und Umweltschutz ist hierzu
der Auffassung, da bei geschlossener Ausbildung der Fas-
sade der sitidwestlichen Schallschutzbebauung zur Auto-
bahn hin auf weitere MaBnahmen verzichtet werden kann,

In der vom Senator fiir Bau- und Wohnungswesen ge-

.forderten Erginzung des Obergutachtens liber Fahrzeug-

emissionen und -immissionen vom Juni 1974 kommt
Dr. Haerter unter Beriicksichtigung der neuesten Entwurfs-
fassung der ,Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
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Luft (TA Luft) vom 8.Februar 1974“ im Rahmen einer
endgiiltigen Wertung der vorliegenden Gutachten zur Tun-
nelliiftung zu folgendem Ergebnis:

Der mittlere tdgliche Gang der CO-Konzentration ist
etwa proportional zu dem mittleren tiglichen Verkehrs-
gang. Dieser folgt dem in einer Grofistadt iiblichen Ge-
schiftsrhythmus. Wird fiir den Tunnel die zu erwartende
tigliche Verkehrsmenge von 45000 Fahrzeugen, seine
maximale Verkehrsbelastung pro Stunde in beiden Rich-
tungen (4500 Fahrzeuge) und seine maximale Verkehrs-
belastung pro Stunde in einer Richtung (2 400 Fahrzeuge)
zugrunde gelegt, ist im Spitzenverkehr am Tunnelende

mit einem mittleren Spitzenwert von 30 ppm zu rechnen.

Der nach der TA Luft zu ermittelnde 509%-Mittelwert ergibt
voraussichtlich bei der erwarteten Verkehrsbelastung am
Tunnelportal 15 ppm CO- und der 95%-Wert voraussicht-
lich etwa 25 ppm CO. Die Werte wurden unter den Vor-
aussetzungen festgelegt, dal

a) die mittlere Verkehrsgeschwindigkeit grofer als

50 km/h ist,

b) keine verkehrsbedingten Staus (zum Beispiel wihrend
der Hauptverkehrszeit) entstehen.

¢) die durch den Staudruck des Windes entstehenden
Gegendriicke vernachldssigt werden.

Fiir die HHufigkeit von Unfallstaus kann man die
Unfallzahlen auf einem vergleichbar langen Autobahn-
abschnitt heranziehen. Bei einem um etwa ein Drittel
hoheren Verkehrsaufkommen treten hier etwa 120 Un-
fdlle im Jahr auf. Fiir die Dauer des einzeinen Staus
liegen keine statistischen Erhebungen vor. Geht man
von einer Staudauer von etwa 114 Stunden aus, so lige
man mit 180 Stunden jdhrlicher Stauzeit immer noch unter
dem zuldssigen Toleranzbereich von 59% der Summen-
hiufigkeit.

Unter Beriicksichtigung der durchschnittlichen CO-Kon-
zentration der Tunnelluft von 15 bzw. 25 ppm ergeben sich
nach Dr.Haerter fiir den Neubau- und den angrenzenden
Altbaubereich CO-Konzentrationsmittelwerte, die unter den
nach der TA Luft zuldssigen Immissionswerten

(10 mg/m3 CO = 8 ppm CO beim 50%-Wert,

30 mg/m3 CO = 24 ppm CO beim 95%-Wert)
liegen. Die Mittelwerte berlicksichtigen die CO-Grund-
belastung (2 bis 5 ppm), den zusitzlichen CO-Anfall aus
den freien Strecken der Autobahn, die mittlere Wind-
geschwindigkeit in Berlin (2,5 m/s) und die verschiedenen
Windrichtungen. Durch diese Begrenzung wird auch ein
Schutz vor anderen Kraftfahrzeugabgasbestandteilen
(organisch-chemische Verbindungen) gewihrleistet, fiir die
noch keine Imissionswerte festgelegt wurden. Bezogen auf
das einzelne Gebdude ergeben sich aller Voraussicht nach
lediglich flir den 509%-Wert bei hohem CO-Grundpegel

(5 ppm) geringe Uberschreitungen des Grenzwertes von

8 ppm, und zwar
an der Stirnseite des Hauptgebdudes,
an den Seitengebduden des Nordportales,
bei den Altbauten nérdlich der Neubauten und
bei den Altbauten siidlich der Neubauten.

Eine etwas groflere Uberschreitung ergibt sich lediglich .

an der westlichen Schallschutzbebauung im Bereich des
Siidportales. Hier ist bei 5 m/s Windgeschwindigkeit und
25 ppm-CO-Gehalt der Tunnelluft beim 509 -Wert mit
10-8 ppm CO zu rechnen. Beim 95%,-Wert treten allerdings
nur CO-Belastungen von etwa 10 bis 13 ppm auf.

Als bestméglichen Schutz der kiinftigen Bewohner dieses
Gebdudetraktes empfiehlt Dr. Haerter, die Ostfassade luft-
dicht abzuschlieBen, eine kiinstliche Be- und Entliiftung fiir
die dahinterliegenden Riume vorzusehen und eventuell im
Treppenhaus fiir einen Frischluftiiberdruck zu sorgen. Ob
Sicherheitsvorkehrungen erforderlich sind, muf3 im Rah-
men des weiteren Verfahrens gekldrt werden.

Der Gutachter Dr. Haerter kommt zu dem SchluB, daB
bei normalem Betriebsablauf und bei normalen Witterungs-
verhidltnissen nach der TA Luft die natiirliche Zwangs-
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liftung des Tunnels ausreicht und daf der fiir ungewohn-
liche Fille notwendige Einbau von sechs Strahlventilatoren
je Fahrtrichtung auch Inversionswetterlagen hinreichend
Rechnung tridgt, zumal die von der CO-Konzentration her
kritischen Stellen in der Nihe der Tunnelportale liegen.
Ubliche Inversionssituationen konnten hier die Ausbrei-
tung der Tunnelluft kaum beeintriachtigen.

Der Senator fiir Gesundheit und Umweltschutz geht in
seiner Stellungnahme zu den Erginzungsgutachten von
Dr. Blendermann und Dr. Haerter davon aus, dafl beim
Absinken der mittleren Geschwindigkeit zu der Verkehrs-
spitzenzeit auf 40 bis 30 km/h mit Tunnelablaufkonzen-
trationen von 50 bis 80 ppm gerechnet werden mufl. Hier-
aus folgert er eine relativ grofe Unsicherheit in der Ab-
schitzung des oberen Teiles der Summenhdufigkeit und
fiihrt weiter aus, daB damit gerechnet werden konne, daf
auch unter Einbeziehung der Wirkung von Windgegendruck
die 959,-Grenze einen Wert von etwa 80 ppm nicht iiber-
schreitet, wenn die Verkehrsgeschwindigkeit im Mittel an
héchstens 13 Stunden pro Tag unter 30 km/h sinkt. Hier-
aus schlieBt er, daB unter der Voraussetzung, daB die
Grundpegelwerte 5 ppm nicht wesentlich tiberschreiten

-— was nach Messungen des Bundesgesundheitsamtes an-

zunehmen ist, selbst wenn die 959%-Grenze der Tunnel-
abluftkonzentration bei 75 statt bei 25 ppm liegen sollte —
ein 95%-Wert von 13 ppm mit groBer Wahrscheinlichkeit
nicht {iiberschritten werden wird. Der 50%-Wert des
Dr. Haerter-Gutachtens liegt seiner Auffassung nach im
sicheren Bereich,

Der Senator flir Gesundheit und Umweltschutz h&lt im
iibrigen Kontrollmessungen der CO-Konzentration an meh-
reren Stellen, insbesondere an der siidwestlichen und der
stidostwirtigen Schallschutzbebauung fiir erforderlich.

Untersuchungen iiber anfallende Ruf- und Staubmengen
auf Autobahnen haben ergeben, da8 diese sich in unmittel-
barer Nihe der StraBe ablagern. Danach setzt sich ein
groBer Teil des Schmutzes an den Tunnelwinden ab und
kann hier durch Reinigung beseitigt werden. An den Tun-
nelportalen tritt nach den Beobachtungen keine grofiere
sichtbare Verschmutzung auf als an freien Strecken der
Autobahn.

Durch die auf dem Baugrundstiick fiir die rund 2 000
Wohnungen maximal nachzuweisenden Stellplitze — {iber-
wiegend in Garagengeschossen — werden die Umweltver-
hiltnisse nicht unzumutbar beeintréchtigt.

Es kann davon ausgegangen werden, daB3 Beldstigungen
der Bewohner oder Dritter durch die Beobachtung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften nicht auftreten wer-
den. Nach der vorliegenden Vorstudie und den Auskiinften
der Architektengemeinschaft soll die Abluft der Garagen
mittels gesonderter Abluftaggregate aus den Garagen-
geschossen abgesaugt und oberhalb des Daches ausgeblasen -
werden. Um den Betrieb der Aggregate den tatséchlichen -
Erfordernissen besser anpassen zu konnen, sollte nach
Auffassung des Senators flir Bau- und Wohnungswesen die
Steuerung durch automatische CO-MeR3-, Warn- und Regel-
anlagen erfolgen.

Die Abgaskonzentration der Konzentration der Kraft-
fahrzeuge im Freien ist bereits im Obergutachten von
Dr. Haerter bei der Ermittlung der zu erwartenden CO-
Konzentrationen im Grundpegel (weniger als 5 ppm bei
normalen Wetterlagen) beriicksichtigt. Da der Umfang
des Anliegerverkehrs zum Teil erheblich unter dem Ver-
kehrsaufkommen anderer vergleichbarer Strafien liegt, ist
die Befiirchtung, der Ortliche Verkehr werde zu aufier-
gewohnlich hohen CO-Konzentrationen fiihren, unbegriin-
det. Zusétzliche Abgasbelastungen durch Feuerungsanlagen
der Autobahniiberbauung werden nicht eintreten, weil der
gesamte Wohnkomplex an die Fernheizung der Bewag an-
geschlossen werden wird.

Mit der Uberbauung der Autobahn und ihrer Schall-
schutzbebauung wird fiir den iiberwiegenden Anteil der
Neubauwohnungen und fiir eine Vielzahl von Altbauwoh-
nungen - insbesondere im mittleren Einzugsbereich der
Autobahniiberbauung — ein optimaler Schutz gegen den von
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der Autobahn ausgehenden Lirm erzielt. Hinzu kommt, daB
bei Inbetriebnahme der Autobahn mit einer starken Redu-
zierung der Verkehrsbelastung der Binger Strafe und dem-
zufolge auch mit einer Lidrmminderung in diesem Bereich
gerechnet werden kann.

Der von den offenen Strecken der Autobahn ausgehende
Verkehrslirm trifft dagegen ungehindert auf die diesen
Strecken benachbarten Gebdude, wobei die Schallinten-
sitit mit wachsender Entfernung abnimmt. Ob hier fiir
den Triger der StraBenbaulast auf Grund des Bundes-
immissionsschutzgesetzes die Verpflichtung zur Fipanzie-
rung von LirmschutzmaBnahmen bestehen wird und wel-
cher Art sie gegebenenfalls sein miissen, a8t sich erst
nach Erlaf der entsprechenden Rechtsverordnung sagen.
Eine Verstirkung des Verkehrslirms auf der offenen Auto-
bahnstrecke durch den erhdhten Schallpegel im Autobahn-
tunnel wird es nach den Prognosen der von der Firma
Mosch eingeschalteten Schallgutachter Gerber/Briissau
nicht geben, weil an den zur Vermeidung von Schallbeu-
gungen verhilinismifig weit aus der Hochhausbebauung
herausgezogenen Tunnelenden Schalldimmafnahmen
durchgefiihrt werden. Mit einem sogenannten , Knall“- oder
»Trompeteneffekt an den Tunnelenden ist nach der gut-
achtlichen AuBerung von Professor Dr. Gabler nicht zu
rechnen.

Beim Fluglirm (das Projekt liegt im Einzugsbereich von
drei Luftkorridoren) wird von Professor Dr. Gabler wegen
der ‘teils larmabschirmenden, teils reflektierenden Wirkung
der Gebidude mit einer Summierung des Schalls fiir kurze
Intervalle mit etwa 3 dB (A) Lautstidrkeanstieg gerechnet.
Dieser Liarmanstieg ist zumutbar, wenn in Rechnung ge-
stellt wird, daB die dies bewirkenden baulichen Anlagen der
Abschirmung des Dauerlédrms der Autobahn dienen.

Die Ausfiihrungen von Professor Dr. Gabler wurden von
den Schallexperten Professor Dr. Meister/Aachen iiber-
priift und im wesentlichen bestitigt.

Zur Vermeidung von unzumutbaren Korper- und Luft-
schalliibertragungen von der Autobahn auf die Uberbau-
ung wird nach den Vorschldgen der Schallgutachter Gerber/
Briissau einé zweischalige Konstruktion gewidhlt. Die
schallhart auszubildende Tunnelréhre wird vom Hochhaus
vOllig getrennt und gesondert gegriindet werden.

Die Konstruktion der Bauwerke (Autobahntunnel und
Wohngebédude) wird schalltechnisch so ausgebildet werden,
dafl der Schall innerhalb der Wohnungen in den dem Auto-
bahntunnel angrenzenden Gebidudebereichen die Richtwerte
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) nicht erreicht.

Der Senator flir Gesundheit und Umweltschutz hat zu
dem Schallgutachten Stellung genommen und vom Stand-
punkt der StraBenldrmbekidmpfung die Uberbauung der
Stadtautobahn befiirwortet. Er stimmte den Ausfiihrungen
von Professor Dr. Meister zum Gutachten von Professor
Dr. Gabler zu und zog seine Bedenken zur Schallausbrei-
tung nach aufen (Erreichbarkeit der von Professor Dr.
Gabler angegebenen dB (A)-Werte) im wesentlichen zu-
riick. -

Fiir unzuldssig hilt er die ausschlieBliche Beriicksichti-
gung der Gerdusche des Autobahnverkehrs. Fiir die
Charakterisierung einer Lirmsituation sei immer der Ge-
samtschallpegel wesentlich. Auf keinen Fall diirfe durch
ungeschickte Anordnung der Garagen und Stellplidtze ein
neuerliches Lirmproblem geschaffen werden. Diese Be-
flirchtung ist jedoch unbegriindet, weil in jedem Fall mit
dem Bau des Autobahnabzweiges Wilmersdorf einmal durch
den Fortfall des Durchgangsverkehrs in der Binger Strafie
und zum anderen durch die Uberbauung in diesem Abschnitt
eine Minderung oder eine Absorption von Lirm- und Schall-
immissionen eintritt und fiir die Errichtung von Garagen
und Stellplitzen die einschligigen Vorschriften des § 67
Abs. 8 der Bauordnung fiir Berlin maBgebend und zu be-
achten sind.

Bedenken des Senators fiir Gesundheit und Umwelt-
schutz zur Korperschallausbreitung wurden nach Vorlage
des Gutachtens Gerber/Briissau vom Grundsatz her aus-
gerdumt. Baukonstruktive Detailfragen miissen noch im
Benehmen mit ihm geklidrt werden. Die weitere Durcharbei-

tung der Details erfolgt — auch im Sinne des Senators fiir
Gesundheit und Umweltschutz — durch das Ingenieurbiiro
Gerber/Briissau.

Zu den Einzelfragen ist zu bemerken:

Zy-1.:

Die Ausschreibung eines Wettbewerbs hitte erhebliche
zusétzliche direkte und indirekte Kosten verursacht und
keine Gewihr flir bessere Entwiirfe geboten. Die Gutachter
hitte man ebenfalls zu Rate ziehen miissen.

Zu 27

Der Tunnel wird entsprechend den vorhandenen und den
geplanten Tunnelstrecken des Berliner Autobahnnetzes
ausgebaut. Unfille im Bereich der Tunnelstrecken werden
MafBnahmen wie bei Unfillen auf anderen Tunnelstrecken
auslosen.

Zw3.:

Die zum Teil erfolgte Kleingartenrdumung war wegen
des der fritheren Planung der Autobahn angepaBten Bau-
ablaufs und der daraus resultierenden Termine so friihzeitig

?%ﬁe{lich.
d7ud.: 3

: Nwﬁ Mitteilung der Landespostdirektion mu3 damit ge-
reéfinet werden, daf der Fernseh-Rundfunkempfang durch
die geplante Autobahniiberbauung in der vorgesehenen
Hohe beeintrichtigt wird. Danach konnen in Verschattungs-
bereichen, die sich bis zu etwa 500 m Tiefe ostwirts des
Gebdudes aus den Richtungen der Ubertragungsstellen
Scholzplatz und Schiferberg ausdehnen konnen, negative
Auswirkungen auftreten.

Die DeGeWo hat sich verpflichtet, obwohl sie rechtlich
dazu nicht veranlaBt werden kann, entsprechend den von
der Wohnpark Wilmersdorf Heinz Mosch KG den bezirk-

lichen Gremien und dem Senator fiir Bau- und Wohnungs-

wesen gegeniiber gegebenen Zusagen, bei Stérungen des
Fernseh-Rundfunkempfanges in den von der Deutschen
Bundespost aufgezeigten Verschattungsbereichen fiir das
1., 2. und 3. Programm fiir Abhilfe Sorge zu tragen. Der
Bautriger beabsichtigt, auf dem Hochhauskomplex eine
Gemeinschaftsantenne zu errichten, die den gesamten Ver-
schattungsbereich versorgen kann, und in den betroffenen
Straflen der Verschattungsbereiche Kabel zu verlegen, um
interessierten Anliegern die Mboglichkeit zu geben, den An-
schlufl an die Antennenanlage herzustellen. Das Tiefbauamt
des Bezirks hat seine grundsitzliche Zustimmung zu der
Verlegung der Kabel in den StraBien in Aussicht gestelit.
Die Anschluf3-, Betriebs- und Unterhaltungskosten miissen
jedoch anteilig von den Anliegern getragen werden.

Zu,5.:

"Die in dem umliegenden Gebiet wohnenden Alteren Men-
schen werden das Vorhandensein des mit dem Projekt ge-
planten Einkaufszentrums begriiBen. Im iibrigen wird die
Seniorenbetreuung im Rahmen der {iblichen MaBnahmen
des Flrsorgerischen Dienstes der Abteilung Sozialwesen
des Bezirksamtes fiir den fiir die jeweiligen MaBnahmen in
Frage kommenden Personenkreis durchgefiihrt.

Zu-6.: .

Ein derartiges Unterfangen war zur stidtebaulichen Be-
urteilung des Vorhabens nicht erforderlich und wire auch
wegen des erheblichen Sicherheitsrisikos und immenser
unrentabeler Kosten nicht zu vertreten.

Zw.:

Die weiteren Bedenken und Anregungen im Zusammen-
hang mit der Projektiiberarbeitung, zur Sicherung und
Nutzungsregelung von weiteren Fldchen, die mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmens-
triger zu belasten sind, und zur Abgrenzung der Auto-
bahntrasse im Bereich des zu bildenden Baugrundstiicks
sowie dessen Abgrenzung gegen die Strafenverkehrsfli-
chen sind Ergebnisse der Untersuchungen und der tUber-
priifungen und der anschlieBenden Detailitberarbeitung des
Projektes.
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Da sie-die Grundziige der Planung nicht beriihrten, konn-
ten sie — mit Ausnahme der fiir die Zuldssigkeit unter-
irdischer baulicher Anlagen geforderten Regelung, die in
Bebauungspldnen nicht erfolgen kann - beriicksichtigt
werden; die Bebauungspldne wurden durch die Deckblitter
entsprechend geiindert.

Zy-8.:

Die im Zusammenhang mit der Autobahniiberbauung auf-
geworfenen Fragen der Entschiddigung und der Wert-
minderung von Grundstiicken und Gebiuden konnen im
Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden; ihre Kli-
rung mul gegebenenfalls besonderen Verfahren vorbehal-
ten bleiben.

Die Bebauungspline schaffen lediglich die rechtlichen
Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung der beabsichtigten
Baumafinahmen,

Zu-9.:

 Eine Bilirgerbefragung wiirde den Umfang der zu recht-
fertigenden MafRnahmen bei weitem {ibersteigen. Nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundsbaugesetzes hat jeder Biirger das
Recht, Bedenken und Anregungen zu Bauleitpldnen vorzu-
bringen. Von diesem Recht ist Gebrauch gemacht worden. "

Bei Abwigung der verschiedenen Interessen gegenein-
ander und untereinander mufite der mit diesem Vorhaben
verfolgten planerischen und stidtebaulichen Zielsetzung der
Vorrang zugebilligt werden. Gegeniiber dem Interesse, den
kiinftigen Autobahnahzweig keiner Doppelnutzung oder
nur einer Uberbauung in einem geringeren Umfange zuzu-
fithren, liberwiegen die &ffentlichen Interessen an der Ge-
winnung zusédtzlichen Baulandes an aus bauwirtschaft-
lichen und aus stadtwirtschaftlichen Griinden notwendigen
groferen zusammenhiingenden Wohnbauvorhaben und an
der Rentabilitit eines derartigen Vorhabens sowie das
Interesse vieler Wohnungssuchender mit ihren Familien.

Es kam auch darauf an, die in Jahrzehnten entstandene,
in diesem Bereich unterbrochene Besiedlung der angrenzen-
den Teilgebiete der Ortsteile Wilmersdorf und Schmargen-
dorf, die zueinander ohne rechte Beziehung sind, zusammen-
zufiigen. Die Verbindung konnte — bedingt durch die vor-
gegebene Autobahntrasse und die Notwendigkeit ihres
Ausbaues — nur aus einem raumbildenden und grenzen-
~ setzenden Baumassenelement bestehen.

Um die berechtigten Interessen der Anwohner zu wahren,
sind maximale Festsetzungen fiir eine Neubebauung unter
Einhaltung ausreichender Abstdnde und besonderer Beach-
tung der Belange von Sicherheit und Gesundheit der Be-
volkerung und des Umweltschutzes getroffen worden. Es
ist daher nicht ersichtlich, dal den Anwohnern Schaden an

Gesundheit und Eigentum entstiinde. 1
H

PN

- B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 341 / GVBL
S. 667) zuletzt geindert durch Gesetz vom 10. Midrz 1975
(BGBIL I S. 685 / GVBL S. 1016), in Verbindung mit der

Berlin, den 10. Juli 1975

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL. I 8. 1237, berichtigt BGBI, 1969 I S. 11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 8. 142);

Gesetz zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL 8. 884).

C. HoushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten betragen fiir

DM
1. die Durchfiihrung der Baumafnahme.
kiinftiger Autobahnabzweig Wilmers-
dorf zwischen Berliner Strafe und
Schildhornstrale 161 000 000
2. den Ausbau der Schlangenbader Strae 1550 000
Von den Mitteln zu 1. sind oder werden
in den Haushalt
a) unter Abschnitt 1202 HSt. 721 05
im Rechnungsjahr 1975 14 000 000
und im Rechnungsjahr 1976 5 000 000
eingestellt — von der Gesamtsumme
werden 759% vom Bundesminister fir
Verkehr getragen —
b) unter HSt. 122 10
im Rechnungsjahr 1975 1000 000
und im Rechnungsjahr 1976 13 000 000
eingestellt.
Die Mittel zu 2. sind oder werden in den
Haushalt der Rechnungsjahre 1974 mit 174 000
und 1975 mit 210 000

unter Abschnitt 4202 HSt. 736 02 nachge-
wiesen.

Die Restbetrige zu 1. und zu 2. werden in den folgen-
den Rechnungsjahren haushaltsmiBig erfal3t.

Die Grunderwerbs- und Ausbaukosten fiir die Anle-
gung des Wendeplatzes in der Rudolf-Mosse-Strafle
und fiir die einzelnen Hckabschrigungen oder Hck-
abrundungen werden zu gegebener Zeit in die ent-
sprechenden Fachhaushalte eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

~—

Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer

Senator fiir den
Reg. Biirgermeister
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