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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-95
fiir die Grundstiicke Westfilische StraBe 6 / Konstanzer StraBe 46 /
Brandenburgische Strafie 57, Brandenburgxsche Strafle 51 /

Miinstersche StraBe 7-9 (teilweise), Brandenburgische StraBe 53 (teilweise),

* fiir die Konstanzer Strafle zwischen Brandenburgische Strale

und Westfilische StraBe und fiir eme Teilfliche der Westfahschen Straﬁe

im Bezirk Wllmersdorf

Wir bitten, gemiR Artlkel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

. Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-95
fiir die Grundstiicke Westfiilische StraBe 6 /
Konstanzer StraBe 46 / Brandenburgische StraBe 57,
Brandenburgische Strafie 51 /| Miinstersche StraBe 7-9
(teilweise), Brandenburgische StraBie 58 (teilweise),
fiir die Konstanzer Strafe zwischen Brandenburgische
StraBle und Westfiilische StraBe und fiir eine Teilfliiche
- der Westfilischen Strafe im Bezirk Wilmersdorf

Vom 21.Mai 1973

Auf Grund des § 10 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL 8. 667), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBL. I 8. 873 / GVBL. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL.S. 1080), zuletzt gedndert durch.Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. 8. 884), wird verordnet: F-

§1
Der BebauungsplanIX-95 vom 26. Juli 1972 flir die Grund-
stlicke Westfilische StraBe 6 / Konstanzer StraBe 46 /
Brandenburgische StraBe 57, Brandenburgische Strafe 51 /
Miinstersche Strafie 7-9 (teilweise), Brandenburgische
Strafe 53 (teilweise), filr die Konstanzer StraBe zwischen

Brandenburgische Strafle und Westfilische StraBe und flir .

eine Teilfliche der Westfilischen StraBe im Bezirk Wil-
mersdort, der den durch Verordnung vom 4. November 1961
(GVBI. 8.1620) festgesetzten Bebauungsplan IX-17 fiir das
Gelidnde zwischen Ballenstedter StraBe, Brandenburgische
Strafie, Sauerlinder StraBle, Westfilische StraBe und
Elsenzahnstraﬁe im Bezirk Wilmersdorf teilweise dndert,
wird festgesetzt.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berli.n. 1 Berlin 30, P&ssauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.
§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft,

A. Begrimdung:

I. Veranlassung des Planes

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Errichtung eines stidtebaulich erwlinschten Biirohauses
auf dem Grundstiick Westfilische Strafe 6 - Konstanzer
StraBe 46 / Brandenburgische Strale 57. Das Gebdude ist
unter Zugrundelegung der Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes bereits errichtet worden. Das Grundstiick ist in-
zwischen von der Bundesversicherungsanstalt fiir Ange-
stellte (BfA) erworben worden.

Die architektonisch befriedigende Neubebauung soll an
dieser im Stadtbild hervortretenden Stelle im Schnittpunkt
der StraBenziige Brandenburgische Strafie / Konstanzer
Strafe und Westfilische Strafle / Konstanzer StraBe zu
einer Bereicherung des Stadtbildes in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Verwaltungsstandortes am Fehrbelliner
Platz beitragen. Sie berlicksichtigt zudem die Erweiterungs-
bediirfnisse der BfA.

Der Bebauungsplan ist aufgestellt worden, um die Be-
bauung zu sichern und zugleich die Rechtsgrundlage zur
Inanspruchnahme von Grundstiicksteilflichen als Strafien-
verkehrsflichen zu schaffen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S. 742) liegt das Gelinde liber-
wiegend im gemischten Gebiet der Baustufe V/3 und zu
einem geringen Teil im allgemeinen Wohngebiet der Bau-
stufe I1/3. ’

Die vom Bebauungsplan IX-95 erfafite kleine Teilfliiche

des Bebauungsplanbereiches IX-17 war bislang als Strafien-

land bzw. als zu einem Schutzstireifen filir die Leitungsver- |

waltungen gehorige private Griinfliche festgesetzt.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 2. Ande-
rungsplan vom 21. April 1971 (ABIL 1972 8. 778), stellt das
Gelinde als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-

bestimmung ,,Verwaltungsgebiude* und eine kleine Teil--

fliche als allgemeines Wohngebiet mit der zuléissigen Ge-
schoffliachenzahl 0,6 dar.

II. Inhalf des Planes

Der Bebauungsplan ordnet das Baugrundstiick dem
Kerngebiet zu und setzt durch Baugrenzen die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen (Baukdrperausweisung) fiir ein-
bis dreizehngeschossige bauliche Anlagen unter Angahe der
jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse fest.

Durch Nebenzeichnungen wurden u. a. briickenartige
Verbindungsbauwerke zwischen den baulichen Anlagen
innerhalb des Baugrundstiicks im zul#ssigen dritten bis
sechsten Vollgeschof3 und zwischen den Dienstgebéduden der
BfA beiderseits der Westfélischen Strafie im zulissigen
dritten und vierten VollgeschoB3 festgesetzt. Ferner wurden
Flichen fiir Stellplitze mit einer zuldssigen Ebene bzw. mit
zwel zuldssigen Ebenen festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden. Mit der Umwand-
lung des Standortes fiir den Gemeinbedarf in Kerngebiet
werden die Grundziige der Planung nicht ver#indert, weil
die im Flichennutzungsplan dargestellte Nutzung (Fldche
fiir den Gemeinbedarf - Verwaltungsgebdude ~) auch mit
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den Merkmalen ¢ines Kerngebietes vereinbar ist und der
Charakter des umgebenden Gebietes durch die Ausweisung
des Kerngebietes, wenn iiberhaupt, nur unbedeutend ver-
dndert werden konnte.

Die Uberschreitung des nach § 17 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
fiir Kerngebiete hochstzuldssigen NutzungsmafBies bis zu
der GeschoBflichenzahl 2,6 fithrt ebenfalls zu keiner Ande-
rung der Grundziige der Planung, weil der Flichennut-
zungsplan fiir Gemeinbedarfsflichen keine Nutzungsmafle
darstellt. Die Anhebung steht im Zusammenhang mit der
Absicht, das Grundstiick wegen seiner zentralen Lage im
innerstidtischen, iiberwiegend bebauten und verkehrlich
sehr gut erschlossenen Gebiet einer der planerischen und
stidtebaulichen Konzeption entsprechenden, intensiveren
baulichen Nutzung zuzufiihren. Die hoheren Ausnutzung
ist nach § 17 Abs.9 der Neufassung der Baunutzungsver-
ordnung stidtebaulich gerechtfertigt, da die Anforderungen
an gesunde Arbeitsverhilinisse nicht beeintrdchtigt wer-
den und die erforderlichen Stellplitze einwandfrei unter-
gebracht sind, so daB auch den Bediirfnissen des ruhenden
Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen wird.
Sonstige dffentliche Belange stehen dem hoheren Nutzungs-
mal nicht entgegen.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. geregelt,

a) die Hohenlage der baulichen Anlage auf der festge-
setzten Fliche flr Stellplitze mit zwel zuliissigen
Ebenen sich daraus bestimmt, daf eine GebdudehShe
von 40,0 m iiber NN nicht liberschritten werden darf;

b) eine im Bebauungsplan bezeichnete Fliche der Bau-
grundstiicke Brandenburgische Strafe 53 und 51 /
Miinstersche StraBe 7-9 westlich eines kiinftigen U-
Bahn-Ein- und Ausganges, die als nicht liberbaubare
Fliche dieser Baugrundstiicke mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen festgesetzt wurde, mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustindigen Unternehmenstriger
und mit einem Fahrrecht zugunsten des Unterneh-
menstrigers der U-Bahn zu belasten ist und daher nur
mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu be-
seitigenden Befestigungen versehen werden darf.

Im Interesse der besseren Verkehrsiibersicht wurde unter
Inanspruchnahme einer Teilfliche des Grundstiicks Bran-
denburgische Strafe 53 der westliche Kreuzungsbereich der

Brandenburgischen - StraBe und der Konstanzer Strafe’

fiir eine notwendige Abbiegespur aufgeweitet. Dariiber
hinaus sind an einigen Strafeneinmiindungen Eckabschré-
gungen festgesetzt worden.

Der Bebauungsplan iibernimmt die bereits durch den
Bebauungsplan IX-17 festgesetzte Strafenbegrenzungslinie
fiir einen kleinen Abschnitt der Brandenburgischen Strafie;
an Stelle der gegenstandslos gewordenen formlich festge-
stellten Strafen- und Baufluchtlinien wurden der Planung
entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger Gffentlicher Relange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die 'Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 5. Oktober 1972 zu-
gestimmt. GemiB § 2 Abs. 6-des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 11. Dezember 1972 bis
11. Januar 1973 offentlich ausgelegen. Bedenken und An-
regungen wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBLI S.341 / GVBL .

S. 867), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBLI S.873 / GVBIL S.1052), in Verbindung mit der
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Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I 8. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL

S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBEBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben entstehen
nach Angabe des Bezirksamts nicht mehr.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 29, Mai 1973

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Dr. Riebschliger

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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