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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-52
fiir das Geliinde zwischen Diisseldorfer Strafe,
Emser StraBe, Emser Platz, Hohenzollerndamm
und Sachsische Strafle ,

mit Ausnahme der Grundstiicke Hohenzollern-
damm 27 a, 28 Ecke Sichsische Strafle 45-46,
Sichsische Strafle 50-55, 61-63 a, 64-65

Ecke Diisseldorfer Strafie 61

im Bezirk Wilmersdorf

Wir bitten, gem#B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

. Verordnung
itber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-52
fiir das Geliinde zwischen Diisseldorfer Strafle,

Emser Strafie, Emser Platz, Hohenzolierndamm und

Siichsische Strafe mit Ausnahme der Grundstiicke

Hohenzollerndamm 27 a, 28 Ecke Sichsische Strafie 45-46,
Sichsische StraBe 50~-55, 61-63 a, 64-65

Ecke Diisseldorfer Strafie 61 im Bezirk Wilmersdort

Vom 29. August 1967

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL I 8.341/GVBL 8.665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL S.1080) in der Fas-
sung des Gesetzes zur Anderung von Zustidndigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBIL. S.1681) wird ver-
ordnet: ' .

. “§1

Der Bebauungsplan TX-52 vom 28. Juli 1965 fiir das Ge-
linde zwischen Diisseldorfer StraBe, ' Emser Strafe,
Emser Platz, Hohenzollerndamm und S#chsische Strafle
mit Ausnahme der Grundstiicke ~Hohenzollerndamm
27 a, 28 Ecke Sichsische StraBe 45-46, Sichsische Strafe
50-55, 61-63 a, 6465 Hcke Diisseldorfer StrafBe 61 im Be-
zirk Wilmersdorf wird festgesetzt.

; §2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des -Bebau-
ungsplanes konnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Abtei-
lung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und
Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

§3 \

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berlin in Kraft.

A, Begrimdung:

I. Veranlassung des Planes

Das Gelinde liegt nach der vorbereitenden Bauleitpla-
nung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABIL 1961 S.742) — liberwiegend im allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe V/3; die Grundstlicke siidlich
der Pommerschen StraBe liegen im gemischten Gebiet der
Baustufe V/3.

Erfordernisse- der Offentlichen Sicherheit und Ordnung
gebieten die Herstellung von Stellpldtzen fiir die bereits
bestehenden baulichen Anlagen eines Teiles des Verwal-
tungszentrums Fehrbelliner Platz — Bereich zwischen Fehr-
belliner Platz, Wiirttembergische Strafle, Pommersche
Strafe, Sichsische Strafie und Hohenzollerndamm —, da
mit seiner Benutzung ein stirkerer Zu- und Abgangsver-
kehr von Kraftfahrzeugen verbunden ist. Die bestehenden
Stellplatzanlagen sind unzureichend. )

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Not-
wendigkeit, insbesondere fiir die Besucher, dariiber hinaus
aber auch fiir die Beschiiftigten des Verwaltungszentrums,
Flichen fiir die Anlegung einer ausreichenden Anzahl von
Stellplitzen zu sichern und die fiir die Erweiterung des
Standortes der Fichteschule — Oberschule (Hauptschule) —
und den geplanten Bau einer Grundschule erforderlichen,
gegenwirtig kleingirtnerisch genutzten Flichen freizu-
machen. :

In dem bezeichneten Bereich sind nach dem Ergebnis
einer vom Statistischen Landesamt im Jahre 1961 durchge-

 fiihrten Arbeitsstittenzéhlung etwa 4500 Personen beschif-

tigt. Nach den bauaufsichtlichen Richtlinien kann fiir etwa
3 Beschiftigte mit einem Stellplatz gerechnet werden.
Demnach wiren fiir diesen Teil des Verwaltungszentrums
etwa 1500 Stellplitze erforderlich.

Von den insgesamt bendtigten etwa 1500 Stellplédtzen
kénnen untergebracht werden:

In den Parkhiifen am Westrand
der Wiirttembergischen Strafle
Am Fahrbahnrand der Straflen
Auf den Hofen des Verwaltungs-
zentrums ’ :

In dem geplanten mehrgeschossigen
Stellplatzgebdude auf dem im Be-
bauungsplan fesigesetzten Standort
Pommersche Strafie

insgesamt also

etwa 60 Stellplitze.
etwa 120 Stellpldtze.

etwa 170 Stellplitze.

etwa 600 Stellplitze;
etwa 950 Stellplatze.

Es verbleibt mithin noch ein

Fehlbedart von etwa, 550 Stellplatzen.

II. Inhalt des Planes

7 Der Bebauungsplan setzt auf dem ehemaligen StraBen-
land der Pommerschen StraBe zwischen der S#chsischen
Strafe und dem Emser Platz, auf den Grundstiicken Pom-~
mersche StraBe 27 Kcke Sichsische Strafe 47 und auf
Teilflichen der Grundstiicke Diisseldorfer StraBe 62-64
Ecke Emser StraBe 48-66 Ecke Pommersche Strafie 1-2,
Pommersche StraBe 3-4 Ecke Séchsische Strafe 48-49 so-
wie Pommersche 28 Ecke Hohenzollerndamm 27 eine Ge-
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meinbedarfsfliche mit der Zwéckbestimmung ,,Stellplatz*
fest. Die Grundfliche fiir das geplante mehrgeschossige
Stellplatzgebdude wurde mit Buchstaben gekennzeichnet.

#. Zum Schutz der in dieser Gemeinbedarfsfliche liegenden

Leitungen wurde eine Fliche ausgewiesen, die mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmens-
triger zu belasten ist. Innerhalb dieser Fliche befindet sich
eine mit Buchstaben bezeichnete Teilfliche, die mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers des Grund-
stliicks Pommersche Strafie 3-4 Ecke S#chsische StraBe
Nrn. 48-49 zu belasten ist. .

"3 Ferner setzt der Bebauungsplan auf dem Grundstiick
Hohenzollerndamm 27 Ecke Pommersche Strafe 28 die
Grundfliche einer dem aligemeinen Wohngebiet zugeordne-
ten baulichen Anlage mit 6 zulissigen Vollgeschossen und
eingeschossige Garagen fest. Die Umwandlung der Nut-
zungsart fiir dieses Grundstiick von gemischtem Gebiet in
allgemeines Wohngebiet liegt im Rahmen der Entwmklung
des Bebauungsplanes aus der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Die Bebauung des Grundstlicks weist bereits die
Merkmale des allgemeinen Wohngebietes auf.

%. Fiir das Grundstiick Pommersche Strafie 3-4_Ecke S&ch-
siche StraBe 48-49 setzt der Bebauungsplan bei flichen-
miBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise eine dem
allgemeinen Wohngebiet zugehérige iiberbaubare Fliche
fest; als Ma@ der baulichen Nutzung wurden 5 zulissige
Vollgeschosse, die Grundfldachenzahl 0,3 und die Geschof3-
flichenzahl 1,5 ausgewiesen. An der Ostgrenze des Grund-
stiicks setzt der Bebauungsplan eine 10,0 m breite nicht
iiberbaubare Grundstiicksfliche mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen fest. R

<- Auf den berlineigenen Grundstiicken S#chsische StrafBe

Nrn. 56-60 und der iiberwiegenden Teilfliche des Grund-
stiicks Diisseldorfer Strafle 62-64 Ecke Emser Strafle 48-66
setzt der Bebauungsplan bei flichenméifiger Ausweisung
und offener Bauweise eine dem allgemeinen Wohngebiet
zugehdrige Gemeinbedarfsfliche fiir ,,Anlagen fiir Schul-
zwecke* fest; als Maf3 der baulichen Nutzung wurden 5 zu-
lissige Vollgeschosse, die Grundflichenzahl 0,3 und die
Geschofiflichenzahl 1,0 ausgewiesen.

&- Zur Abschirmung des Schulstandortes gegen die Wohn-
bauten an der Sichsischen StraBe und gegen die geplante
mehrgeschossige Stellplatzanlage setzt der Bebauungsplan
entlang den Grenzen der anliegenden Grundstiicke 10,0 m
breite nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen fest.

. In dem von der Brandenburgischen Strafe, dem Kur-
fiirstendamm, dem Olivaer Platz, der Lietzenburger Strafe,
der Fasanenstrafle, der MeierottostraBe, der Bundesallee
und dem Hohenzollerndamm umgrenzten Bereich ist keine
Grundschule vorhanden. Die Grundschiiler dieses Bereiches
miissen daher die Grundschulen der benachbarten Einzugs-
bereiche besuchen. Zur Entlastung dieser Grundschulen ist
fiir das in Rede stehende Gebiet mit kiinftig etwa 25 200
Einwohnern und 1300 zu erwartenden Grundschiilern auf
dem Schulstandort im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Errichtung einer Grundschule mit 20 Klassen
fiir etwa 700 Grundschiiler vorgesehen. In Verbindung mit
dem Schulneubau ist der Bau von 2 Turnhallen vorgesehen.
Eine der Turnhallen ist fiir die Fichteschule bestimmt. , .

F N
¢ In die als Gemeinbedarfsfliche festgesetzte Flidche fiir
»Ahlagen flir Schulzwecke wurde die vorhandene Fichte-
schule ~ Oberschule (Hauptschule) — mit einbezogen. Die
16klassige Fichteschule mit ihren nicht ausreichenden
Freiflichen und Stellplidtzen wird gegenwirtig von 298
Schiilern besucht. Beide Schulen werden kiinftig von etwa
1200 Schiilern besucht werden.

. Die nach den Leitséitzen der Deutschen Normen fiir die
Hygiene im Schulbau — DIN 18 031 — vom Mirz 1960 fiir
die GroBe eines Schulgrundstiickes zu stellenden Forde-

rungen sind beachtet worden. Der festgesetzte Schulstand- 4

ort hat eine GréRe von etwa 33 000 ma2.

‘Der Bebauungsplan hebt die nicht mehr bendtigten
‘StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der Planung
entsprechende  Straflenbegrenzungslinien und Baugrenzen
fest.
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ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den-zu beteiligenden Behérden
und Stellen; die Trager Offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die vorgebrachten Anderungswiinsche wurden be-
riicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 14. Oktober 1965 zu-
gestimmt.

GemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 8. November 1965 bis 8. De-
zember 1965 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken gegen den Bebauungsplan wurden vom Be-
zirksverband der Kleingirtner und Siedler Berlin-Wilmers-
dorf e.V. mit Schreiben vom 8.Dezember 1965 vorge-
bracht. Die Bedenken richten sich gegen die beabsichtigte
Inanspruchnahme der zur Zeit kleingiirtnerisch genutzten
Fldchen der Grundstiicke Sé#chsische StraBe 56-60 und
Diisseldorfer StraBe 62-64 Ecke Emser Strae 48-66 Ecke
Pommersche Strafie 1-2 fiir die dort vorgesehenen Bauvor-
haben.

Zur Begriindung der Bedenken wurde ausgefiihrt, da8 die
noch im Bezirk Wilmersdorf vorhandenen Kleingirten fast
restlos fiir bauliche Zwecke beansprucht werden wiirden.
Bei diesen Kleingérten handele es sich um 40 bis 60 Jahre
alte Gérten mit hochwertigen Kulturen, die vielen Biirgern
Erholung und zusétzliche Nahrung gebracht hitten. Das
Kleingartenweseén miisse vom sozialpolitischen, kulturellen
und wirtschaftlichen Standpunkt aus entsprechend den ge-
setzlichen Vorschriften als Schutzgut des Rechts aner-
kannt, gesichert und gefdrdert werden. Auch sei nach dem
»Grinen Plan*“ dem Kleingartenwesen gegeniiber dem
Sport der Vorrang zu geben.

Hochstrichterliche Entscheidungen hitten die Vorrangig-
keit der Belange des Kleingartenwesens gegeniiber anderen
Planungsabsichten bestédtigt. Die geplanten Bauvorhaben
konnten ohne wesentliche Nachteile an anderer Stelle
durchgefiihrt werden.

BEs wurde gefordert, die noch bestehenden Anlagen — u. a.
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes — als Dauer-
kleingirten auszuweisen, zumal im Bezirk Wilmersdorf
viele Antrige auf Vergabe von Kleingirten vorligen.

Zu den BEedenken ist folgendes auszufiihren:

r Die in dem Bereich um den Fehrbelliner Platz ansissigen
zahlreichen Beh6rden, Verwaltungen und TUnternehmen
verursachen —%ie—befeit&auﬂsgefﬁhrt-— erheblichen Park-
raumbedarf. Mit Riicksicht auf die stindig zunehmende
Verkehrsbelastung der Strafen liegt es im o6ffentlichen
Interesse, der fortschreitenden Parkraumnot fiir den Be-

reich dieses Zentrums durch die Anlegung der notwendigen
Stellpldtze zu begegnen.

In Anbetracht der verkehrlich {iberbezirklichen Bedeu-
tung dieses Gebietes miissen fiir den ruhenden Verkehr
alle Mbglichkeiten ausgeschopft werden, damit der Allge-
meinheit spéter wesentlich héhere Aufwendungen erspart
werden konnen. Durch ausreichende Stellplatzflichen wird
nicht zuletzt auch die Verkehrssituation insgesamt erleich-
p tert, weil der flieBende Verkehr nicht zusitzlich durch die

nach freien Parkstdnden suchenden Kraftfahrer verstirkt
wird. .

Um die Parkraumnot zu mindern, ist es notwendig, auf
dem erwihnten entwidmeten Abschnitt der Pommerschen
Strafle und angrenzender Grundstiicksflichen im Zusam-
menhang mit der jetzt bereits als Stellplatz genutzten
Fldche der ehemaligen Pommerschen StraBe eine Stell-
platzanlage in mehreren Ebenen zu errichten. Diese MaB-
nahme ist’ durch die. Entwicklung des Kraftverkehrs' un-
umginglich geworden. Eine Herausnahme der z.Z. klein-
gértnerisch genutzten Fliche wire sowohl aus wirtschaft-
lich-funktionellen und stddtebaulich-strukturellen Griinden
als auch wegen des Fehlens anderer geeigneter Flichen
mcht zu vertreten. .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben dariiber
hinaus die allgemeinen Anforderungen an gesunde Schul-
verhéltnisse zu beriicksichtigen. Fiir den Schulstandort
mufl eine der Schiilerzahl angemessene Grundstiicksflichie




bereitgestellt werden. Die fiir den Standort vorgesehenen,
fiir eine Bebauung aufgeschlossenen Grundstiicke sind be-
reits im Jahre 1909 fiir diesen Zweck erworben worden.

Die Grundstiicke gehoOrten bereits nach dem Bauzonen-
plan, der Bestandteil der Bauordnung fiir die Stadt Berlin
vom 9. November 1929 war, zum Bauland (geschiitztes Ge-
biet der Bauklasse Va). Auch im Flidchennutzungsplan
vom 11. September / 12. Oktober 1950 (VOBI. II S.1385)
sind sie als Bauland und im Baunutzangsplah vom 11. Mirz
1958 (ARBIL 1959 S.50) und in seiner Neufassung vom
28. Dezember 1960 —wie—bereits—ausgefiihet-— als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Die Grundstiicke sind nur
zwischenzeitlich fir eine kleingirtnerische Nutzung frei-
gegeben und sollen nun zu gegebener Zeit ihrer eigent-
lichen Bestimmung zugefiihrt werden.

Bet vollem Verstdndnis fiir das Anliegen der Kleingért-
ner kann — auch mit Riicksicht auf die vorhandene Schule,
deren Standort der Erweiterung bedarf — nach Abwigung
der 6ffentlichen und privaten Belange auf die Inanspruch-
nahme der Fliche nicht verzichtet werden. Fir den ge-
planten Schulstandort steht zudem in dem genannten Be-
reich keine andere geeignete Fliche in dieser GréBe zur
Verfiigung.

Eine Verwendung der Fliche fiir Dauerkleingérten ist in
den vorbereitenden Bauleitplinen nicht vorgesehen und
wire stadtwirtschaftlich nicht zu vertreten. 4

Die vorgebrachten Bedenken konnten daher nicht beriick-
sichtigt werden. /L[

Berlin, den 6. September 1967

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbéugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S.341 /| GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBIL. 1 8.429 / GVBIL. 8.756);

.Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27. Ok-

tober 1960 (GVBIL. S.1080) in der Fassung des Gesetzes
zur Anderung.von Zustdndigkeitsvorschriften vom 29. No-
vember 1966 (GVEL S. 1681).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und séchliche Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes betragen die Kosten
fir die Errichtung des mehrgeschossigen Stellplatz-
gebdudes einschlieflich Grunderwerb etwa 4 865 000
DM. Sie sind haushaltsmifBig noch nicht erfaBt.

Die fiir den Neubau der Grundschule und die Anlage
eines Schulsportplatzes in Verbindung mit dem Bau
von 2 Turnhallen entstehenden Kosten k&nnen noch
nicht angegeben werden. Sie werden zu gegebener Zeit
ermittelt und in die entsprechenden Fachhaushalte
eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Del; Senat von Berlin

Albertz
Reg. Blirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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