Drucksachen |
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 14, 12, 1962

1. Wahlperiode

Nr. 1495

Vorlage — zur Kenntnisnahme — :

gemiiaf Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iiber die Festsetzung .

des Bebauungsplanes IX-32

fiir die Grundstiicke Withelmsane 118-115,

Am Volkspark 29-34, Blissestrafie 11/21 und 22/24
im Bezirk Wilmersdorf ' ,

Wir Ditten, gem#if Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Yerordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IX-32
fir die Grundstiicke Wilhelmsaue 110-115,
Am Volkspark 29-34, BlissestraBe 11/21 und 22/24
im Bezirk Wikmersdort.

Vom 22. November 1962.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes iiber die stédte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
8. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 /| GVBI S. 665)
wird verorduet:

. § 1

Der Bebauungsplan IX-32 vom 28. November 1960 mit
Deckblatt vom 9. November 1962 fiir die Grundstiicke
Wilhelmsaue 110-115, Am Volkspark 29-34, Blisse.
straBe 11/21 und 22/24 im Bezirk Wilmersdorf wird fest-
gesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Wilmersdorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wilmersdorf, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fir Stadtplanung
und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Qesetz- und Verordnungsbiatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Neufassung des
Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABL 1961
S. 742) — ist ein 40 m breiter Streifen an der Blissestraie
als gemischtes Gebiet — Baustufe V/3 — ausgewiesen; die
Ubrigen Grundstiicke liegen im allgemeinen Wohngebiet
- Baustufe V/3 —. .

Der iiber die Kreuzungen. der Eerliner Strafe mit den
StraBenziigen Brandenburgische Strafe - Blissestrafe und
UhlandstraBe — Mecklenburgische Strafie flieBende, uber-
wiegend itberbezirkliche Verkehr fiihrt auf der erstgenann-
ten Kreuzung in den Spitzenzeiten zu einer Situation, die

sich dem Verkehrsnotstand nihert, wobei Stauungen bis
zu 400 m entstehen, durch die die . Nachbarkreuzungen

_ blockiert werden.

Der starke Ubereckverkehr Uhlandstrae - Berliner
StraBBe — BlissestraBe und die Tatsache, daf die Blisse-
straBe, die Mecklenburgische Strafe und die Berliner
StraBe durch den Ausbau des Stadtringes Berlin als Zu-
bringer wirksam werden, tragen wesentlich zu der ange-
spannten Verkehrslage bei. Es besteht daher die dringende
Notwendigkeit, im Interesse der Sicherheit und Leichtig-
keit des. Verkehrs einen grundlegenden Umbau der
Kreuzungsn und Strafenziige durchzufiihren, zumal eine
weitere Leistungssteigerung der derzeitigen Verkehrstiih-
rung weder durch verkehrsregelnde Mafnahmen noch
durch kleinere Umbauten zu erreichen ist. i

Der iibereckverkehr Uhlandstrafie — Berliner Strafe -
BlissestraBe muB durch die Schaffung eines Durchbruchs
der UhlandstraBBe zur Mecklenburgischen StraBe aus dem
Kreuzungsbereich Berliner | Blisse- [ Brandenburgische
StraBe herausgenommen werden. Diese Verbindung soil
neben dem Zubringerverkehr zum Stadtring RBerlin vor
allem den Verkehr zwischen Schmargendorf/Dahlem und
dem Cebiet um den Zoologischen Garten iibernehmen und
dadurch zugleich den Strafenzug Brandenburgische StraBe
— Konstanzer StraBe und den Fehrbelliner Platz entlasten.

Tiir die Durchfiihrung der Strafenbaumafnahmen im
Gesamtkreuzungsbereich wurden mehrere Bebauungspline
aufgestelit; die Mehrzahl dieser Pline ist bereits fest-
gagetzt. Der Bebauungsplan IX-32 schafft die Voraus-
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setzungen fiir den Ausbau des Durchbruchs UhlandstraBe
— Mecklenburgische StraBe und regelt Art und MaB der
baulichen und sonstigen Nutzung der betroffenen Grund-
stiicke.

1. Inbalt des Planes

‘Fiir den Durchbruch der UhlandstraBe zur Mecklen-
burgischen Strafle, fiir die Verbreiterung der Blissestrafle
und fiir die Umgestaltung der Kreuzung Blissestrafle -
Mecklenburgische Strafe werden Teilflichen der Grund-
stiicke BlissestraBe 13/21, Wilhelmsaue 112-115, Am Volks-
park 29-32, 34 und 79, Mecklenburgische Strafie 94 und
Blissestrafe 22/24 in Anspruch genommen. Die Strafie A
Volkspark® wird vor den Grundstiicken Am Volkspark 31-34
eingezogen; Teile des StraBenlandes werden bzw. wurden
den Grundstiicken Am Volkspark 32-34 zugeschlagen. Die
Binmindung der Strafe , Am Volkspark® in den Strafllen-
zug Uhlandstrafe — Mecklenburgische Strafe wird unter
Inanspruchnahme einer Teilfliche  des Grundstiicks Am
Volkspark 29-30 rechtwinklig ausgebaut. Soweit erforder-
lich, wurde fiir die Leitungen in dem aufgehobenen Teil der
StraBe ,,Am Volkspark* ein Schutzstreifen eingetragen.

Der Durchbruch Uhlandstrafe — Mecklenburgische Stralle
soll ecine Breite von 29,0-39,6 m erhalten; fiir die Strafie
,Am Volkspark® ist nordlich des Volksparkes eine Breite
von 14,0-15,0 m und siidlich von 17,7 m vorgesehen.

Der stidliche Strafsenzug' der Wilhelmsaue wurde mit
14,0-17,9 m Breite festgesetzt; er wird mit einem Wende-
platz gegen die BlissestraRe abgeschlossen.

Fir die vorgenannten MaBnahmen wurden die formlich
festgestellten - Strafien- und Baufluchtlinien aufgehoben
und der Planung entsprechende Baulinien festgesetzt.



Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung fiir die
Grundstiicke Blissestrafe 11/21 und Wilhelmsaue 110-111 a,
113-113 a gemischtes Gebiet, fiir die Grundstiicke Mecklen-
burgische StraRe 94/ Am Volkspark 79 | Blissestrafe 22/24
ailgemeines Wohngebiet und fir das Grundstiick Wilhelms-
aue 112/ Am Volkspark 32 und 33 Sonderzweckfliche fest,
wobei filir die Grundstiicke BlissestraBe 11/19 und Wil-
helmsaue 110-111a ein- und flnfgeschossige Baukorper
und fiir die iibrigen Grundstiicke flichenmiBige Aus-
weisung und Baustufe V/3 festgesetzt wurden. Das Grund-
stiick Wilhelmsaue 114-115/ Am Volkspark 29-30 war ur-
spriinglich als Offentliche Griinfliche vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der Einwendungen der Rigentiimerin

wurde hierfiir durch Deckblatt eine Baufldche fiir eine

Gaststitte festgesetzt.

Die Festsetzung der &ffentlichen Griinflichen entspricht
den vorhandenen Anlagen.

Ili. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den zu hérenden Behdrden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die - Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wil-
mersdorf hat dem Bebauungsplan am 19. Januar 1961 zu-
gestimmt; er ist in der Zeit vom 6. Februar bis einschlieB3-
lich 6. M#rz 1961 zu jedermanns Hinsicht ausgelegt worden.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden von der Botzow’-
schen Grundstiicks- und Vermdégensverwaltung als Ver-
treterin der Bigentiimerin des Grundstiicks Wilhelms-
aue 114-115/ Am Volkspark 29-30 mit Schreiben vom
17. Februar 1961 Einwendungen gegen den Bebauungsplan
erhoben, in denen gefordert wird, die nicht fiir den Strafien-
" bau bendtigte Restfliche des Grundstlicks flir eine Be-
bauung nach Baustufe V/3 freizugeben und die Festsetzung
einer Sffentlichen Griinfliche entfallen zu lassen.

Nach eingehenden Untersuchungen im Bezirksamt Wil-
mersdorf konnte den Einwendungen weitgehend dadurch
entsprochen werden, daB durch Deckblatt auf die &ffent-
liche Griinfliche verzichtet und eine Sonderzweckfliche
fiir eine Gaststitte — Baustufe II/3 -~ festgesetzt wurde.
Einem h6heren NutzungsmaB konnte nicht zugestimmt
‘werden, da dies — bedingt durch den Grundstiicksschnitt —
unter Beriicksichtigung der baurechtlichen Vorschriften
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und der stddtebaulich erwiinschten Griinverbindung zwi-
schen der Wilhelmsaue und dem zum Hauptgriinzug ge-
hérenden Volkspark zu einer gestalterisch unbefriedigen-
den, nicht vertretbaren Baukérperanordnung fiihren wiirde.

Inzwischen sind Verhandlungen iiber den Erwerb des
Grundstiicks Wilhelmsaue 114-115/ Am Volkspark 29-30
durch Berlin in Gang gekommen, die einen baldigen Ab-
schlu erwarten lassen. Gleichwohl soll die Deckblattfest-
setzung als zweckmiBige Regelung bestehen bleiben. Von
der Eigentiimerin geltend gemachte Entschidigungsan-
spriiche fiir Mietausfall und fiir Honorarforderungen des
von der Eigentiimerin beauftragten Architekten miissen,
wenn im Rahmen der Ankaufsverhandlungen keine
Finigung erzielt werden kann, einem besonderen Entschadi-
gungsfeststellungsverfahren vorbehalten bleiben. Die im
Rahmen der HErorterungen von der Eigentiimerin fiir den
Fall eines Verkaufs an Berlin geforderte Zusicherung einer
langfristigen Verpachtung der Gaststitte an die Julius
Botzow Brauerei G. m. b. H. kann ebenfalls nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens sein.

Die Einwendungen konnten daher nur in dem oben er-
liuterten Umfange Beriicksichtigung finden.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stidtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung
vom 22. Marz 1956 (GVBL 8.272) in Verbindung mit § 174
Abs. 1 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I
S. 341/ GVBI. 8. 665). )

C.H aushaltsmdﬁige Auswirkungen:

Fiir die Durchfiihrung der StrafenbaumaBnahmen wur-
den vom Bezirksamt Wilmersdorf folgende Kosten er-
mittelt:

Straflenbau
Grunderwerb einschlieBlich Gebidude

Diese Kosten sind unter HUA A 67 00 / HSt 832 fiir den -
Umbau der Kreuzung BlissestraBe, Brandenburgische
StraBe, Berliner StraBe 'einschlieflich Durchbruch zur
UhlandstraBe im Haushaltsplan von Berlin fiir das Rech-
nungsjahr 1862 in den Gesamtkosten fiir die Jahre 1957
bis 1964 in Hohe von 12 010 000 DM enthalten.

etwa 2 650 000 DM
etwa 460000 DM.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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