Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 42-6142/VIi[-242

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 69 31
intern (95) 69 31

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Ber]in

iber Verordnung lber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-242
’ im Bezirk Charlottenburg |

Wir bitten, gemaR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Urschrift
Veror q nun g
liber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-242 im Bezifk Char1o§tenburg
vom 9. August 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
23. September 1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt TI Nr. 1
des Einigungsvertrages (BGB1. II S. 885/1122), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
SatZ 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:




§ 1

Der Bebauungsplan VII-242 vom 2. Mai 1986 fir die Grundstiicke Ha11erstra6e'l -5
im Bezirk Charlottenburg wird festgesetzt. |

§ 2

Die Urschrift desnBebauungspIanes kann beim Bezirksamt Charlottenburg von
Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeich-

nungen des Bebauungsplanes kdnhen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-

sichtsamt, wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
§ 3
(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Fdlligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen,
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mdngel der Abwdgung,

wenn sie nichf in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Se-
nats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.



(3) 'Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
_setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Ge-
setzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der VerkUndungidieser

Verordnung schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zu-

standigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der

“die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkundung
dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Die nach der Hochschd]entwﬁcklungsplanung vorgegebene Entwicklung der
,Studentenzah1en machte die Erweiterung der Technischen Universitat
Berlin (TUB) erforderlich. Der verkehrlich gut erschiossene und in der
Nihe des Stammgelandes der TUB befindliche Bereich zwischen Helmholtz-
straBe und Spree, der sogenannte Charlottenburger Spreebogen, wurde
hierfir ausgewdhlt. Vordringlich war die Errichtung des Produktions-
technischen Zentrums Berlin, bestehend aus dem Institut fiir Werkzeug-
maschinen ‘und Fertigungstechnik der TUB und dem Institut fir
Produktionsanlagen und Konstruktionstechnik der Fraunhofer-Gesell-
schaft. Das Produktionstechnische Zentrum konnte inzwischen in Betrieb
genommen werden.

In d1esem Zusammenhang wurde eine Neuordnung fiir den gesamten Spreebo-
genbereich, der bis dahin mit k1e1ngewerb11cher Nutzung, Rohstoff- und
Schrottlagerpldtzen belegt war und ein ungeordnetes, wenig ansehnli-
ches AuBeres bot, konzipiert und auf dieser Grundlage ein stadtebauli-
cher Wettbewerb durchgefiihrt. Das Ergebnis lag der stadtebaulichen
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Neuordnung zugrunde und diente als Zielplanung fiir eine hoherwertigerere
und der hervorragenden Innenstadtlage anaemessene Nutzung des Areals.

Neben dem Produktionstechnischen Zentrum und einem weiteren Institut

“der TUB sah das Konzept eine Wohnbebauung, zwischen dieser und der

HallerstraBe einerseits und der stark befahrenen HelmholtzstraBe ande-
rerseits unter Beriicksichtigung der vorhandenen und weitgehend intak-

ten Bebauung und Nutzung ein Mischgebiet, sowie bei Freilegung des
Spreeufers eine Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage mit

Kinderspielplatzen und Dauerkleingdrten vor. Diese Nutzungsarten wer-
den von Geltungsbereichen der Bebauungsplane VII-222, VII-233, VII-223

und VII-224 ganz oder zum Teil erfaBt und planungsrechtlich gesichert,

Mit dem im Rahmen der Erweiterung der TUB aufgestellten Bebauungsplan
VII-222 war zundchst die Ausweisung des gesamten zwischen Haller-
strafe, MorsestraBe,kPasca]straBe und Spreeufer Tiegenden Gelindes
als Sohdergebiet, das vorwiegend Zwecken von Hochschule und Forschung
dient, vorgesehén.

Durch Tausch- und Kaufvertrage unter anderem mit der Eigentiimerin der

im Planbereich befindlichen Grundstiicke, einer Gesellschaft mit be-

schrankter Haftung ist es dem Land Berlin gelungen, die fiir den Bau

~ des Doppelinstituts der Fraunhofer-Gesellschaft und der TUB bendtig-

ten Flichen zu erwerben.- So wurde ein nordlicher Teil des dieser Ge-
sellschaft gehdrenden Grundstiicks HallerstraBe/PascalstraBe an das
Land Berlin verduBert; die Gesellschaft hat dafiir im Tauschwege die
landeseigenen Teilfldchen der Grundstiicke HallerstraBe 3 - 6 erhalten
(jetzt ein Grundstiick).

Da die Gesellschaft die erworbenen Grundstiicke fiir eigene Zwecke nut-
zen wollte, wurde bei den GrundstUckstauschverhand]ungeh mit dem Land
Berlin die Herausnahme der Grundstiicke HallerstraBe 1 - 6 aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes VII-222 unter Aufhebung der fir diese ‘
Grundstiicke bisher vorgesehenen Festsetzung Sondergebiet, das vorwie-
gend Zwecken von Hochschule und Forschung dient, vereinbart, so daf
dieser Bereich zwischenzeitlich weiterhin auf der

Grundlage des geltenden Rechts als reines Arbeitsgebiet der Baustufe

Vv/3 mit der GeschoBflachenzahl 1,5 beziehungsweise der Baumassenzahl

6,0 beurteilt werden konnte.
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Der Senator fir Wissenschaft und kulturelle Angelegenheiten als zu-
standige Fachaufsichtsbehorde fir die Berliner Hochschulen und Univer-
sitdten hat mit Schreiben vom 30. November 1982 dieser Vereﬁnbarung
zugestimmt. Daraufhin wurde der Hochschuf%tandort fiir die Grundstlicke
HallerstraRBe 1 - 6 aufgegeben, zumal auch keine Moglichkeit gesehen
wurde, diese fir die Hochschulnutzung vorzuhalten.

Aufgrund der von der Gesellschaft spater entwickelten, sich in die-

stdadtebauliche Neuordnung éinngenden Vorstellungen fir die kiinftige
Art der baulichen Nutzung ihrer Grundstiicke wurde im Juni 1985 der Be-

bauungsplan VII-242 aufgestellt, der die Festsetzung der Grundstiicke
HallerstraBe 1 - 6 als Gewerbegebiet mit der GeschoBfldchenzahl 2,2
vorsah. ‘

‘Die Aufstellung des Bebahungsp]anes war erforderlich, um das Grund-
stiick HallerstraRBe 3 - 6 als Standort fiir die Errichtung eines Biiro-
und Verwaltungsgebdudes nutzen zu konnen, was nach geltendem Recht
nicht zuldssig gewesen ware. Gegen diese beabsichtigte Planung wurdén
von dem Senator fir Wissenschaft und Forschung als der nunmehr fiir das
Hochschd]Wesen zustandigen Fachaufsichtsbehbrde und auch von dem fir
den Fldchennutzungsplan 2usténdigen Senator fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz keine Bedenken erhoben.

Die Neubebauung soll sich sinnvoll in das stddtebauliche Gesamtkonzept
fiir das Spreebogengebiet einfiigen. Durch die Errichtung des geb]anten
Bauvorhabens wird auch auf der Nordseite der Ha]]erstfaBe eine Kom- =
plettierung der StraBenrandbebauung erreicht. Die geplante Neubebauung '
5011 moglichst die Traufhohe des auf den Grundstiicken HallerstraBe 1 - 2
vorhandenen Gebdudes, das im Jahre 1926/27 errichtet wurde und von
stddtebaulicher Bedeutung ist, aufnehmén, damit die Randbebauung zu
einem ausgewogenen QOrtsbild fiihrt. Den Bediirfnissen des ruhenden Ver-
kehrs wird auf dem fiir die Neubebauung vorgesehenen Grundstick Hal-
1érstraBe 3 - 6 durch p]ahungsrécht]iche Sicherung einer Fldche fir

eine eingeschossige Tiefgarage Rechnung getragen. Die Grundstiicke
HallerstraBe 1 - 6 sind verkehrstechnisch erschlossen. Es sind alle
erforderlichen Versorgungs-und Entwasserungsleitungen vorhanden. Die
Morse- und Pascalstrafe sind durch die inzwischen schon ausgebaute
RingstraBe - PascalstraBe - miteinander verbunden. Der Gffentliche
Personennéhverkehr verlduft entlang der HelmholtzstraBe, d. h. aufer-

halb des Bebauungsplanbereiches.
-6 -




Das Gewerbegebiet fiigt sich in die geplante und vorhandene bauliche Nut-
zung im Spreebogen ein und weist eine giinstige Lage auf, da hier neben

den Sonder-, Misch- und Wohngebieten ein §edarf an Gewerbefldchen vor-.
handen ist. ‘

Die Belange des Bildungswesens sowie der Freijzeit und Erholung werden
durch das an diesen Bebauungsplanbereich sich anschlieRende Sondergebiet

fiir Hochschule und Forschung und durch die Griinanlage - Parkanlage mit
Kinderspielpldtzen - entlang der Spree beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
fUr einen Teil des Spreebogenareals im Rahmen des planerischen Gesamt-
konzeptes und gewdhrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sind beriicksichtigt.

Unzumutbare Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus der Bebauung
und Nutzung der Fldche nicht. Im Gegenteil, durch die Umnutzung des
reinen Arbeitsgebietes in Gewerbegebiet und durch den Bau einer Tiefga-
rage wird der im Bebauungsplanbereich bisher zuldssige Stérungsgrad er-
heblich eingeschrinkt.

Nachteilige Auswirkungen fiir die Lebensumstande der im Gebiet arbei-
tenden und wohnenden Menschen sind - insbesondere im wirtschaftlichen
und sozialen Bereich - nicht zu erwarten. Wohnungsbestand wird durch

den Bebauungsplan nicht beriihrt; soziale MaBnahmen sind deshalb nicht
erforderlich,

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) weist das Geldnde als reines Arbeitsgebiet der Baustufe V/3 aus.

Der Flachennutzungsplan vom 8. April 1984 (AB1, 1988 S. 917) stellt
das Geldnde nordlich der HallerstraBe und einer Linie in deren Ver-
langerung nach Osten als Gemeinbedarfsflache - Hochschule und For-
schung - dar. Das Areal Tiegt zudem im Vorranggebiet fiir Luftreinhal-

tung, in dem Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt erforderlich
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sind. Durch Planergdnzungsbestimmung ist daher geregelt, dafB nur die
Verwendung von solchen Brennstoffen'zuléss;g ist, die als emissions-
arm gelten. ) \

AuBerdem ist durch Planerganzungsbestimmung geregelt, daf im Gewerbege-
biet zum benachbarten Sonder-, allgemeinen Wohn- und Mischgebiet hin zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

schutzgesetzes gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Bundesbaugesetzes Vorkehrungen
2u treffen sind.

Y

Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin faBte am 18. Juni 1985 den
Beschluf3 Uber die Aufstellung des BebauungspTanes gema § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fir Berlin 1985 S. 1420 bekanntgemacht.

‘Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-

nung und die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes fand in der Zeit vom 19. August bis 20. September 1985 é§\
statt. Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behorden und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, wur-

den in der Zeit vom 25. September bis 15. November 1985 gemaB § 2 Abs. 5
des Bundesbaugesetzes beteiligt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurden nur
von der Technischen Universitat Berlin (TUB) Bedenken und Anregungen zu
dem Entwurf des Bebauungsplanes VII-242 vorgebracht;k

Von der TUB wurde beansfandet, daf3 die im Bebauungsplan vorgesehene Fest-
setzung der Grundstiicke HallerstraBe 1 - 6 im Widerspruch zu den Inten-
sionen des stddtebaulichen Wettbewerbs - ErWeiterung der TUB im Spreebo-
gen - steht und angeregt, den Bereich weiterin zugunsten der
Hochschulnutzung vqrzuha]ten und dementsprechend die Ausweisung dieser

Grundstiicke im Bebauungsplan zu modifizieren.
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Den Bedenken der TUB konnte aus folgenden Griinden nicht gefolgt werden:

Die geplante Errichtung des Doppe1instituts?her Fraunhofer Gesellschaft
und der TUB auf dem nordiich des P1anbere1cﬁes des Bebauungsplanes VII-242
liegenden Geldnde war nur durch Erwerb von Teilfldchen der Grundstiicke
einer Erbengemeinschaft sowie einer Teilfldche des Grundbesitzes einer
Gesellschaft mit beschrankter Haftung durch das Land Berlin '
realisierbar. '

Diese Gesellschaft hat dem Land Berlin bei den Grundstiickstauschverhand-
lungen ihre Zustimmung zum Grundstiick stausch nur unter der Voraussetzung
gegeben, daB die von ihr zu erwerbenden Grundsticke HallerstraBe 3 - 6
sowie das bereits in ihrem Eigentum befindliche Grundstiick Hallerstra-
Be 1 - 2 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII-222 herausge-
nommen werden und fir gewerbliche Nutzung zur Vérngung steheh. Wie be-
reits dargelegt, haben die zustandigen SenatSVerwaltuBgen dieser Vorgé—
hensweise zugestimmt. Die Sachzwange des Grundstiickstauschvertrages mit
der in Rede stehenden Gesellschaft <ind fir den Inhalt des Bebauungspla-
nes sowie fiir die gegeniiber den Intentionen des Wettbewerbs abweichende
Entwicklung und Ordnung dieses Bereiches ausschlaggebend gewesen. Bei
der Abwagung zugunsten dieses Ergebnisses wurde auch beriicksichtigt, daf
die Einbeziehung des Geltungsbereiches in das Sondergebiet, das vorwie-
gend Zwecken von Hochschule und Forschung dient, keinen garantierten Er-
weiterungsspielraum fir die TUB bedeutet hdtte, da auch Forschungsein-
richtungen privater Trager zuldssig gewesen waren. Die Ubernahme des
Grundstiickes durch das Land Berlin nur zu Vorhaltezwecken wdre haushalts-
rechtlich nicht zu vertreten. Die Abweichung vom Ergebnis‘des stadtebau-
Jichen Wettbewerbs berihrt die TUB nicht in ihren durch Artikel 5 Abs. 3
Grundgesetz garantierten Rechten. ‘

Den Bedenken der TUB, den Bebauungsplanentwurf VII-242 zugunsten der
Hochschulnutzung zu modifizieren, konnte deshalb nicht gefolgt werden,
so dap sich keine Auswirkungen auf die Planung ergaben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fir Berlin vom 7. November 1986 S. 1829 gemdB
§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 17. November bis
einschlieRlich 19. Dezember 1986 offentlich ausgelegen.
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Wahrend der Gffentlichen Auslegung wurden zum Bebauungsplan VII-242
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Im Januarr1987 duflerte die Technische Unizarsitdt Berlin ihre bereits im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffent1;cher Belange nach § 2 Abs. 5
des Bundesbaugesetzes eingebrachten und nach dem Ergebnis dieser Betei-
1igung verworfenen Bedenken zur stadtebaulichen Konzeption des Bebau-
ungsplanes, die nach der abschlieBenden Abwagung der gffentlichen Ausle-
gung nach § 1 Abs. 7 des Bundesbaugesetzes aus den bereits dargelegten

Griinden nicht berUcksichtigt werden konnten und daher fiir den Inhalt des
Bebauungsplanes keine Auswirkungen hatten.

Die Bezirksverordnetenversamm1ung des Bezirks Charlottenburg hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes am 12. November 1987 zugestimmt und damit

auch das Ergebnis der Interessenabwagung gebilligt. S

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
im einzelnen unter anderem fest:

1. Als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet fiir die Grundstiicke Hal-
TerstraBe 1 - 6 ’

und zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung und der iberbau-
baren GrundstUcksf1achen;

2)

1.1 des Grundstiicks HallerstraBe 1 - 2 bei BaukOrperausweisung die
Grundfldache einer vier- und fiinfgeschossigen (vorhandenen) bauli-
chen Anlage durch Baugrenzen unter Angabe der Zahl der zuldssigen

Vollgeschosse als Hochstgrenze, was einer GeschoBflachenzahl von
2,2 entspricht; \

1.2 des Grundstiickes Hallerstrafe 3 _ 6 bei flachenmdBiger Ausweisung

und geschlossener Bauweise eine 20 m tiefe iiberbaubare Grundsticks-
f1liche durch Baugrenzen mit einer maximal zuldssigen Traufhohe von
19,5 m uber der festge]egten Gelandeoberfldche sowie finf zuldssige
Vollgeschosse als Hochstgrenze, die Grundflachenzahl 0,6 und die Ge-
schoBflichenzahl 2,2;

: - 10 -



- 10 -
Einen 3 m breiten GrundstUcksstreifen (Fldache A) mit Bindungen fiir
Bepflanzungen;
Eine Fldche fiir eine eingeschossige Tiefgarage;

StraBenverkehrsfldche fiir einen Abschnitt der MorsestraBe und fiir
Teilfldchen der HallerstraBe und der PascalstraBe.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan begriindet sich folgenderma-

1. Nach den Grundsdtzen fir die Entwicklung von Bebauungsplanen aus

dem Flachennutzungsplan konnen Baugebiete und andere Fldchen, die
kleiner als 3 ha sind, als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
angesehen werden, wenn Funktionen, Wertigkeit und Immissionsschutz
der Baufldchen nach dem stddtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben.
Das ist hier der Fall; damit bleibt die Konzeption des Flachennut-
zungsplanes erhalten. Die als Gewerbegebiet festzusetzende Flache
ist aufgrund der geringen GroBe nicht geeignet, den Charakter des
im Fldchennutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche - Hochschule und
Forschung - dargestellten Bereiches zu prigen oder zu indern.

. Die besondere stddtebauliche Situation des fiir die Neuordnung vor-

gesehenen Areals zwischen der HelmholtzstraBe und der Spree ist
dadurch gepragt, daB Einrichtungen fiir Hochschule und Forschung,

fir Gewerbebetriebe und normale Wohnnutzung hier gleichermaBen ne-
beneinander stehen. Im Hinblick auf diese Mischung hat sich der
Planverfasser, das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, entschie-
den, hier Gewerbegebiet festzusetzen. Der Eigentiimerin des Areals
wird damit die Moglichkeit erdffnet, ihre Bauabsichten in unmittelba-
rem AnschluB an die ihre gehdrenden Geb3ude HallerstraBe 1 - 2 zu
verwirklichen.

. Der Darstellung als Vorranggebiet fir Luftreinhaltung wird Rechnung
getragen,
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Durch Planergdnzungsbestimmungen Wurden dariiber hinaus folgende Rege-
Tungen getroffen:

a) Im Gewerbegebiet mit der GeschoBf]ééheizah] 2,2 konnen im Einzel-
fall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu sechs Vollge-
schossen zugelassen werden, wenn die GeschoBf]échenzah] und Trauf-
hohe nicht iberschritten werden.

Diese Regelung ermdglicht es, den Hochstwert fir die Traufhohe auch
in den Fdllen auszunutzen, in denen Gebdude mit "normalen" lichten

Raumhohen zur Ausfiihrung kommen sollen,

b) Im Gewerbegebiet sind zum benachbarten Sondergebiet, allgemeinen Wohn-
' gebiet und Mischgebiet hin sind zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen inm Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Vorkeh-
rungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung vom 18, August 1976 durch Einbau von Schallschutzfenstern mit
einem bewerteten Schallddmma (Rw) von mindestens 40 dB oder durch
:andere geeignete MaBnahmen g]either Wirkung zu treffen.

c) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von
anderén Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder Heizgl
EL ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxid
(SOX) und Stickoxiden (NOy) iberschreiten nicht die Emissionswerte

fir SOx, bezogen auf Heizdl EL und NOx, bezogen auf Stadt- bezie-

hungsweise Erdgas.

Die Regelung hat fiir bestehende Heizungsanlagen keine Auswirkungen,
Sie findet aber bei Neuanlagen und wesentlichen Veranderungen zum
Schutz der Umwelt Anwendung.

~d) Die nicht iiberbaubare Fldache A des Baugrundstiickes mit Bindungen
fir Bepflanzungen ist gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
’ Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und
kZufahrten‘ Werbeanlagen sind unzuldssig.

Mit dieser Regelung soll ein im wesentlichen begriinter, nicht Lager-

zWecken dienender Gelandestreifen parallel zur nordlich anschlieBen-

den begriinten Fliche des kinftigen Sondergebietes gesichert werden.
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e) Die fir das Grundstiick im Gewerbegebiet mit der GeschoRfldchen-
zahl 2,2 zuldssige Geschof3ifldche erhbhet sich um die Flichen
notwendiger Garagen und zugehoriger Nebeneinrichtuhgen, die unter
der Gelandeoberfliache hergestellt werden, bis zu einer Geschof-
fldche, die der GeschoBfldchenzahl von 2,4 entspricht. Diese Vergin-

stigung soll die aus stddtebaulichen Grinden wiinschenswerte unterir-
dische Unterbringung notwendiger Garagen fordern,

Der Bebauungsplan setzt der Planung entsprechende Strafenbegrenzungs-

Tinien und Baugrenzen unter Aufhebung bestehender formlich festge-
stellter StraBen- und Baufluchtiinien, fest.

B. Rechtsgrundlage:

Baugésetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI1. I

S. 2253/GVB1. 1987 S. 201), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. September
1990 in Verbindung mit Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungs-
vertrageé (BGB1. II S. 885/1122), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVBI. S.
2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI.
‘1 S. 265/GVBT. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730).
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C. Auswirkungen auf den Hausha]tsp1an und die Finanzplanung:

a)  Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Die neu ausgebauten Abschnitte der Morse- und der PascalstraBe sind im Rah-
men der §§ 127 ff des Baugesetzbuchs und des ErschlieBungsbeitragsgeset-

zes beitragsfahig. Es entstehen Einnahmen fur Berlin, deren Hohe noch
nicht beziffert werden kann.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Auswirkungen zu A, - I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit -.

Berlin, den 26. 08. 1991

Der Senat von Berlin
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Reg.Biirgermeister ‘ - Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
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