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Vorlage -zur Kenntnisnah‘me -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

[iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-121
fiir die Grundstiicke beiderseits des Epiphanienweges
im Bezirk Charlottenburg \

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-121
fiir die Grundstlicke beiderseits des Epiphanienweges
im Bezirk Charlottenburg )

Vom 19. Mai 1971

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I 8. 341 / GVBIL S. 665), zuletzt getindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBLI S.805 / GVBI. S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur’
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.0Oktober 1960
(GVBL 8, 1080), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 18, Juli
1969 (GVBL. 8.1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-121 vom 25. April 1969 mit Deck-
blatt vom 8. Mai 1971 fiir die Grundstiicke beiderseits des
Epiphanienweges im Bezirk Charlottenburg, der den durch
Verordnung vom 25. April 1963 (GVBL. S. 476) festgesetzten
F Bebauungsplan VII 103 Stadtring Berlin Abschnitt Kaiser-
Lo damm — Spandauer Damm im Bezirk Charlottenburg in
2 Bliittern teilweise #indert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Charlottenburg von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach threr Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer StraBe 4,
Telefon 211 10 71, zu beziehen. i
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde gehort nach der Neufassung des Baunut-
zungsplanes vom 28.Dezember 1960 (ABI. 1961 S.742)
zum allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 80.Juli 1965
(ABIL 1970 S.703) als vorbereitender Bauleitplan stellt den
liberwiegenden Teil des Gelindes als Flichen fiir den Ge-
meinbedarf ~ Verwaltungsgebidude und Kirche — sowie den
restlichen Teil als Mischgebiet mit der zuliissigen GeschoB-
flichenzahl 1,0 dar,

Anlall zur Aufstellung des Bebauungsplanes gaben die
Bauabsichten der Landesversicherungsanstalt Berlin, auf
dem von ihr erworbenen Grundstiick Kénigin-Elisabeth-
StraBle 32/44 Ecke KnobelsdorffstraBe 76/92 und am Epi-
phanienweg ein Gesundheitszentrum und Einrichtungen filir
das Berufsférderungswerk zu errichten.

Der Bebauungsplan regelt Art und Ma8 der baulichen
und sonstigen Nutzung.

II. Inhalt des Planes

Der Béba.uungsplan setzt im einzelnen fest:

a) Das Grundstlick Konigin-Elisabeth-StraBe 32/44 Ecke
Knobelsdorfistrae 76/92 und am Epiphanienweg als
dem allgemeinen Wohngebiet zugehériges Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedarf — Landesversicherungs-
anstalt Berlin — mit der Grundflichenzahl 0,5 und der
Geschofflichenzahl 1,8;

b) Die Grundstiicke RognitzstraBe 21-22, 23 (teilweise),
Knobelsdorffstraie 72/74 und am Epiphanienweg, die
sich im Eigentum der Epiphanien-Kirchengemeinde
bzw. des Berliner Stadtsynodalverbandes befinden oder
von der Kirche erworben werden sollen, als dem all-
gemeinen Wohngebiet zugehbriges Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Evan-
gelisches Gemeindezentrum* mit der Grundflichenzahl
0,3 und der Geschof3flichenzahl 1,2; '

¢) Das Grundstlick RognitzstraBe 23 (teilweise), 24-26
und am Epiphanienweg als Mischgebiet mit 4 zul#ssi-
gen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,3 und der
GeschoBfléchenzahl 1,0.

Die liberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke wurden
fliichenméBig ausgewiesen, es gilt die offene Bauweise.

Die Uberschreitung der Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom. 26. November
1968 fiir das Grundstiick der Landesversicherungsanstalt
Berlin ergibt sich aus der Notwendigkeit, die dem Gemein-
wohl dienenden und rdumlich zusammenhingend unter-
zubringenden Einrichtungen an einem verkehrlich gut er-
schlossenen Standort zu errichten. Sie steht auch im Zu-
sammenhang mit der Absicht, das bisher unbebaute Ge-
linde einer der stéidtebaulichen Konzeption entsprechenden
Bebauung und aus stadtwirtschaftlichen Griinden auch
_einer intensiveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Die An-
hebung ist nach § 17 Abs.9 der Neufassung der Baunut-
zungsverordnung wegen der Lage des Grundstiicks an einer
Griinfliche stddtebaulich gerechtfertigt. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhiltnisse stehen die-
ser Anhebung nicht entgegen.

Die erforderlichen Stellplitze werden in einer Stellplatz-
anlage mit mehreren Ebenen untergebracht, so da auch
den verkehrlichen Bedlirfnissen in befriedigender Form
Rechnung getragen wird.

Die Herabsetzung des NutzungsmaBes fiir die Grund-
stlicke Rognitzstrafle 21-26, KnobelsdorffstraBe 72/74 und
am Epiphanienweg ergibt sich aus der tatsichlichen und
beabsichtigten Nutzung des Geldndes.

Die Ausweisung des Grundstilicks RognitzstraBe 23 (teil-
weise), 24-26 und am Epiphanienweg als Mischgebiet mit
der GFZ 1,0 entspricht der vorbereitenden Bauleitplanung.

Zur Sicherung vorhandener bzw. noch zu verlegender
Leitungen der Berliner Entwisserungswerke auf den
Grundstiicken Rognitzstrae 23 und 24-26 wurden ent-

sprechende Flichen festgesetzt, die mit einem Leitungs-
recht zugunsten des zusténdigen Unternehmenstrigers zu
belasten sind. . ’ .

Diese Flichen und die Grundstilcksflichen lings dér
RognitzstraBe werden als nicht {iberbaubare Flichen der
Baugrundstiicke mit Bindungen fiir Bepflanzungen fest-
gesetzt. B

Das Gelinde wird durch die Konigin-Elisabeth-Strage,
die Knobelsdorffstrafe und den Epiphanienweg, der inner-
halb des Gelindes mit einem Wendeplatz endet, erschlos-
sen. Die KnobelsdorffstraBe und der Epiphanienweg sind
noch nicht endgliltig ausgebaut. ’

Ein Teilbereich des am 25. April 1963 festgesetzten Be-
bauungsplanes VII-103 wurde in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes VII-121 einbezogen, um die westliche
StraBenbegrenzungslinie der Rognitzstrafie entsprechend
dem bereits erfolgten Ausbau der Bundesautobahn - Stadt-
ring Berlin — festzusetzen. .

Die nicht mehr erforderlichen StraBen- und Bauflucht-
linien sowie StraBenbegrenzungslinien wurden aufgehoben
und der Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen festgesetzt.

Der Bebauungsplan hat — bezliglich der Bundesauto-
bahn — die Wirkung des § 17 Abs. 3 des BundesfernstraBen-
gesetzes. Fiir Bauanlagen findet §9 Abs.7 des Bundes-
fernstraBengesetzes Anwendung.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemiB §2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behdrden und Sellen, die Tréger &ffent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorgelegen. Die
erforderlichen Anderungen wurden vorgenommen.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 20.Juni 1969 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemi § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 15. Juli bis 14. August
1969 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden
vom Berliner Stadtsynodalverband als Eigentiimer des
Grundstlicks Rognitzstrage 22 und am Epiphanienweg vor-
gebracht.

Die Bedenken richten sich gegen die Fihrung der
StraBenbegrenzungslinie der Rognitzstrae lings der
Grenze des Grundstiicks des Stadtsynodalverbandes und
des von ihm noch zu erwerbenden Grundstiicks Rognitz-
straBe 23. Es wurde ausgefiihrt, dal die StraSenbegren-
zungslinie auf halber Héhe der inzwischen angelegten
Bischung des neben dem Stadtring im Bereich der Rognitz-
straBe verbleibenden FuBweges verlaufe und angeregt, die
StraBenbegrenzungslinie so 2zu fithren, daB sie der
Boschungsoberkante folgt. ’

Die als Béschung verwendete Teilfliiche des Grundstiicks
von etwa 40 m? Grife sei fiir den Grundstlickseigentlimer
nicht verwertbar. Berlin solle daher diese Fliche erwerben.

Den Bedenken und Anregungen ist entsprochen und die
StraBenbegrenzungslinie im Bereich der hher gelegenen
|Grundstiicke RognitzstraBe 22-23 so gefiihrt worden, da8
sie in der Bdschungsoberkante verliuft. Der Bebauungs-
plan wurde durch das Deckblatt entsprechend geéndert.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes regte die
Bewag an, ihr einen 10,5 m breiten Streifen des zur Zeit
noch berlineigenen Grundstiicks Rognitzstraie 23 zu iiber-
eignen, damit sie diese Fliche in das Grundstiick Rognitz-
straBe 24-26 einbeziehen und hier Stellplitze unterbringen
koénne. Der Berliner Stadtsynodalverband, der das gesamte
Grundstiick RognitzstraBe 23 zu erwerben beabsichtigte,
hat sich damit einverstanden erklirt, da8 seine Gemein-
bedarfsfliche um diesen Streifen verkleinert wird.

Durch Deckblatt zum Bebauungsplan wurde den An-
regungen entsprochen, dieser Grundstiicksstreifen als nicht
tiberbaubare Grundstlicksfliche festgesetzt und die Ge-
schofflichenzahl filr das Baugrundstiick fiir den Gemein- .
bedarf auf 1,2 erhtht, um die beabsichtigten Baumafinah-
men der Kirche nach wie vor zu ermdoglichen.
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBLI 8. 341 / GVBL
S. 665), zuletzt geindert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBL.I S.805 / GVBL S.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S.1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142); )

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21, Ok-

tober 1960 (GVBL. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBI. S.1034).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Charlottenburg wer-

den

1. durch die VeriuBerung des Grundstiicks Rognitz-
straBe 23 und am Epiphanienweg Einnahmen er-
zielt und '

2. folgende Kosten entstehen
- 2.1 fiir Grunderwerb fiir
StraBenverkehrsfliche an :
der KnobelsdorffstraBe ... etwa 105000 DM
2.2 fiir den Ausbau des nird-
lichen Gehweges der

KnobelsdorffstraBe ....... etwa 40000 DM
2.3 fiir den endgiiltigen Ausbau :
des Epiphanienweges ..... etwa 90000 DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den ent-
sprechenden Fachhaushalten nachgewiesen.

Der ErschlieBungsaufwand ist im Rahmen der dafiir
geltenden Vorschriften beitragsfihig.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 1.Juni 1971

Der Senat von Berlin
Klaus Schiitz Schwedler
Reg. Blirgermeister A Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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