) Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 10. 11. 1961 INL. Wahlperiode Nr. 1150

Vorlage — zur Kenntnisnahme — :
gemiif Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
{iber Verordnung :

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-78
fiir das Gelinde

an der Waldschulallee und HarbigstraBe

im Bezirk Charlottenburg

Wir bitten, gemis Artike‘lh»ri\? (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-78
fiir das Geliinde an der Waldschulallee und Harbigstrafie
im Bezirk Charlottenburg.

Vom 24. Oktober 1961.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes iiber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S.272) in Verbindung mit § 174 - Abs.1 des Bundesbau- -
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S.341 | GVBL S.665)
wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan VII-78 vom 25. November 1958 mit
Deckblatt vom 13.Oktober 1961 fiir das Gelinde an der

Waldschulallee und Harbigstrae im Bezirk Charlotten-
burg wird festgesetzt. d

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Charlottenburg, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Amt fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplanes koénnen beim Bezirksamt Charlottenburg,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadt-
planung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Fiir Studenten, die ihren stindigen Wohnsitz nicht in
Berlin haben und ihr Studium an einer Berliner Hochschule
durchfithren wollen, und fiir Gaststudenten, die sich nur
fiir einzeine Semester in Berlin aufhalten, besteht ein
Mangel an geeigneten Unterkiinften. Hs liegt daher ein
dringendes offentliches Interesse vor, fiir diesen Personen-
kreis einwandfreie Unterkiinfte #hnlich den in vielen Uni-
versititsstidten vorhandenen Einrichtungen zu schaffen. In
erster Linie kommen hierfiir Grundstiicke in Betracht, die
im offentlichen Eigentum stehen. Bei der Wahl des Stand-
ortes ist unter. Beriicksichtigung der zur Vertiigung stehen-
den Grundstiicke davon auszugehen, daB gute Verkehrs-
verbindungen zu den Instituten und Bibliotheken bestehen
und auBerdem ausreichende Sport- und Erholungsfiichen
in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Diese Voraus-
setzungen treffen in besonderem Mafe fiir das bisher un-
bebaute Gelinde an der HarbigstraBe in unmittelbarer
Nihe des Mommsenstadions zu, das in der vorbereitenden
Bauleitplanung — Baunutzungsplan in der Fassung vom
28. Dezémber 1960 (ABl 1961 S.742) — als allgemeines
Wohngebiet — Baustufe II/2 -~ ausgewiesen ist. Deshalb
wurden hier bereits in den vergangenen Jahren 5 vier-
geschossige Wohnbauten, 1 Clubhaus und 1 Géstehaus der
Vereinigung fiir Internationale Studentenarbeit e. V.
(VISTA) mit insgesamt 313 Betten errichtet.

Der Bebauungsplan setzi fiir das Geldnde Art und MaB
der baulichen und sonstigen Nutzung fest und sichert den
neuen stidtebaulichen Zustand; er schafft auBerdem die
Voraussetzungen fiir eine Verbreiterung der Harbigstrafie
und die Anlage eines offentlichen Parkplatzes.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt das Grundstiick des Studenten-
wohnheimes als Sonderzweckfliche fest.

Auf dem derzeit als Spielplatz genutzten Vorbehalts-
bauplatz an der HarbigstraBe nahe der S-Bahn soll zu
einem spiteren Zeitpunkt ein Geb&dude fiir soziale, kulturelle,
gesundheitliche oder sportliche Zwecke errichtet werden.
Fiir die Sonderzweckfliche und den Vorbehaltsbauplatz
wurde als MaB der baulichen Nutzung 0,4 m? Brutto-
geschofifliche je m? Baugrundstiick festgesetzt.

In der Umgebung des Mommsenstadions besteht ein
Mangel an Parkplitzen; der Bebauungsplan setzt daher
den an der Kreuzung der HarbigstraBe mit der Waldschul-
allee bereits vorhandenen offentlichen Parkplatz fiir etwa
430 Pkw als rechtsverbindliche Nutzung fest. Als Abschir-
mung der angrenzenden Wohnbebauung gegen den Park-
platz wird ein 10 m breiter Griinstreifen angelegt; auBer-
dem soll der Parkplatz mit Bdumen bepflanzt werden.

Um eine reibungslose Zu- und Abfahrt zum Mommsen-
stadion zu gew#hrleisten, wird die HarbigstraBe auf 20 m
verbreitert. Die f6rmlich festgestellten Straflen- und Bau-
fluchtlinien wurden aufgehoben und der Planung entspre-

. chende Baulinien festgesetzt.

Simtliche StraBen sind freigelegt; Versorgungsleitungen
sind vorhanden.

II1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdf § 3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den zu hirenden Behdrden und Dienststellen vor-
- gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Char-
lottenburg hat dem Bebauungsplan am 10. Dezember 1958
zugestimmt; er ist gemiB § 17 Abs.2 des Planungs-
gesetzes in der Zeit vom 27. Januar 1959 bis einschlieBlich
24. Februar 1959 zu jedermanns Einsicht ausgt‘elegt worden.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden Einwendungen er-
hoben von:

1. Herrn Dr. Giinter Joel, als Vertreter der Eigentiimerin
des Grundstiicks Marienburger Allee 31 Ecke Wald-
schulallee 74, .

mit Schreiben vom 10. Februar 1959,

2. Herrn Eberhard von Werne, namens und in Vollmacht
der TEigentiimer der Grundstiicke Marienburger
Allee 31-36 und 37-66,
mit Schreiben vom 20. Februar 1959,

3. Frau Anny Czink-WeiB, als Eigentlimerin des Grund-
stiicks Marienburger Allee 48, .
mit Schreiben vom- 12. Februar 1959,

4. Herrn Dr. Oswald Asten, als Eigentiimer des Grund-
stiicks Marienburger Allee 55, :

mit Schreiben vom 20. Februar 1959,

* 5. Herrn Franz Drews, als Eigentlimer des Grundstiicks

Marienburger Allee 56,
mit Schreiben vom 20. Februar 1959.

Die Einwendungen wurden iibereinstimmend wie folgt
begriindet:

a) Das Gelinde der Siedlung HeerstraBe sei nach der
Bauordnung vom 29. November 1929 als Wohngebiet
ausgewiesen gewesen, das Grundstiick des Studenten-
wohnheimes sei in allen bisherigen Planungen als Be-
standteil der Siedlung. behandelt worden. Die vier-
geschossige Bebauung verstoBe in Hthe und Dichte
gegen die Vorschriften der Bauordnung und beein-
trichtige den Siedlungscharakter. Die Unterbringung
von etwa 600 Studenten wiirde auBierdem zu einer un-
zumutbaren Belistigung der Anlieger filhren. Die
Einrichtung von Aufenthalts- und Gesellschaftsriumen,
die teilweise fiir kurzfristige Unterbringung von Gésten
vorgesehenen Wohngebiude und die in ihren Aus-
maBen einem Gewerbebetrieb #hnelnden Wirtschafts-
gebdude wiirden der gesamten Anlage den Charakter
eines Hotelbetriebes verieihen; die Einrichtung der-
artiger Gebidude sei in einem Wohngebiet unzulissig.
Es miisse daher der Waldcharakter bzw. im Falle
einer Bebauung der Siedlungscharakter gewahrt
bleiben.

b) Der durch die Anzahl der untergebrachten Studenten
zu erwartende starke Fahrzeugverkehr kénne von der
Marienburger Allee und dem Willenberger Pfad mit
den teilweise nur 3 m breiten Fahrbahnen nicht be-
wiltigt werden. Es sei daher zu befiirchten, daf in
absehbarer Zeit eine Verbreiterung der Strafen unter
Inanspruchnahme der Vorgirten durchgefiihrt werden
miisse.

Zum Schutze der Anlieger gegen eine derartige MaB-
nahme werde vorgeschlagen, das Grundstiick des Stu-
dentenwohnheimes von der Harbigstrae zu er-
schlieBen.

In diesem Zusammenhang sollte auch die Anfahrt iiber
die Marienburger Allee und den Willenberger Pfad
unterbunden werden; die Zufahrt vom Willenberger
Pfad sei nur in Sonderféllen zu gestatten. Der Ausbau
einer Kehre auf dem Grundstlick des Studentenwohn-
heimes am Ende des Willenberger Pfades sel zu unter-
binden.-

Im iibrigen stinde der bis zu 2 m an die riickwértige

~ Grenze der Grundstiicke Marienburger Allee 37-41
heranfiihrende straBenihnliche Verbindungsweg im
Gegensatz zu dem durch Grunddienstbarkeiten ge-
sicherten Sinn und Zweck der Siedlung. Die Aus-
weisung des privaten Griinstreifens im Bebauungs-
plan werde hierdurch sinnlos. Die Fahrstrafen miiten
daher verlegt werden. Es sei notwendig, zum Schutze
der angrenzenden Grundstiicke den privaten Grin-
streifen von 15 m auf 22 m zu verbreitern.

¢) Der 10 m breite &ffentliche Griinstreifen an den riick-
wirtigen Grenzen der Grundstiicke Marienburger
Allee 31-36 biete keinen ausreichenden Schutz gegen
die vom Parkplatz ausgehenden Gerdusch- und Ge-
ruchsbeléstigungen. Es werde daher eine Verbreiterung
auf mindestens 15 m gefordert; durch eine besondere
Bepflanzung mit Strauchwerk, dichten Hecken und
Pappeln sei fiir eine ausreichende Abschirmung zu
sorgen. AuBerdem solle der Parkplatz als Rasenplatz
angelegt werden.
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Zu den Einwendungen ist folgendes zu bemerken:
Zu a):

Das Geldinde des Studentenwohnheimes war nach der
bis 1959 giiltigen Anlage zur Bauordnung fiir die Stadt
Berlin vom 9. November 1929 in der Fassung vom 6. Ok-
tober 1949 als unbenanntes Gebiet — Bauklasse II — aus-
gewiesen. Die Grencze des von den Eigentliimern benannten
Wohngebietes verlief entlang der riickwirtigen Grenze der
Grundstiicke an der Marienburger Allee. Eine Bebauung
des Gelindes wire daher auch nach der genannten Bau-
ordnung jederzeit moglich gewesen. Selbst wenn aber das
Gelinde im Wohngebiet gelegen hiitte, hiitte die Genehmi-
gung fiir die Errichtung des Studentenwohnheimes nicht
versagt werden konnen, da es sich lediglich um Wohn-
gebdude sowie Wirtschaftsgebdude fiir die Bediirfnisse der
Bewohner handelt.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Baunutzungs-
plan — in der Fassung vom 28, Dezember 1960. (ABL 1961
S.742) liegt das Geldnde im allgemeinen Wohngebiet —
Baustufe II/2 —.

Um im Rahmen dieser Ausnutzung auch zweckentspre-
chende Abweichungen hinsichtlich der bebaubaren Fliche
und der Zahl der Voligeschosse zulassen zu kénnen, wurde
im Bebauungsplan fiir das Geléinde des Studenten-
wohnheimes als MaB der baulichen Nutzung 0,4 m?2
Bruttogeschofifliche je m? Baugrundstiick festgesetzt.
Dementsprechend ist inzwischen der erste Bauabschnitt
fertiggestellt worden; er umfafit § viergeschossige Wohn-
gebdude. Hiervon sind 4 Gebdude in einem Abstand zwi-
_schen etwa 48 m und 103 m von den riickwiirtigen Grenzen
der QGrundstiicke an der Marienburger Allee errichtet
worden. Der Abstand der Gebdude untereinander betridgt
zwischen 30 und 100 m. Bei derartig groBen Abstéinden
kann entgegen der Auffassung der Einwendenden in der
Errichtung der viergeschossigen Baukorper keine Beein-
ie Grundstilicke an der Marienburger Allee
gesehen werden Lediglich das fiinfte Gebdude wurde bis
auf 15m an das Grundstiick -4 wd 43 heran-
geriickt. Der FEigentiimer dieses Grundstiicks hat keine
HEinwendungen gegen den Bebauungsplan erhoben.

Im iibrigen wird darauf hingewiesen, daB die Firsthéhe
der vorhandenen zweigeschossigen Bebauung an der Marien-
‘burger Allee etwa 13 m betrigt, wihrend fiir die Gebdude
des Studentenwohnheimes eine TraufhShe von nur 11,20 m
festgesetzt wurde und Flachdicher ausgefiihrt worden

. sind.

AbschlieBend wird zu den Einwendungen zu a) fest-
gestellt, daf die Ausweisung des Gelindes als allgemeines
Wohngebiet fiir die Anlieger eine wesentliche Verbesserung
gegenliber der fritheren als unbenanntes Gebiet bedeutet, da
hierdurch eindeutig festgelegt ist, da nur Gebiude er-
richtet werden diirfen, die keine Nachteile oder Belédsti-
gungen fiir die nihere Umgebung verursachen kénnen.
Aulerdem wird bemerkt, daf durch die groBen Abstinde
der Gebiude voneinander und die girtnerisch angelegten
Flichen keine Beeintrichtigung des Siedlungscharakters
%xllt:l;:eht. Die Einwendungen mufiten daher unberiicksichtigt

eiben. :

Zu b):

Die Marienburger Allee und der Willenberger Pfad sind
durch ihre geringe Breite fiir die Aufnahme des Verkehrs:
zum Studentenwohnheim ungeeignet. Unter Beriicksichti-
gung der Einwendungen der Anlieger wurde das Grund-
stiick des Studentenwohnheimes gegen den Willenberger
Pfad mit einem Tor "abgeschlossen, das nur in Sonder-
fdllen gedffnet werden soll; auf den urspriinglich vorge-
sehenen Wendeplatz am Ende des Willenberger Pfades
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auf dem Grundstiick des Studentenwohnheimes wurde eben-
falls verzichtet. Weiterhin ist beabsichtigt, die Verbindung
vom Studentenwohnheim und den umliegenden Sport-
anlagen zur Jafféstrafie und zum Messedamm durch Ver-
breiterung der Harbigstrafe und der Waldschulallee zu
verbessern.

Die ErschlieBung des Gelindes des Studentenwohn-
heimes erfolgt aus den vorgenannten Griinden iliber einen
privaten Weg von der HarbigstraBe her. Hierdurch wurden
die Einwendungen der Anlieger weitgehend beriicksichtigt.

Zu den Einwendungen, die sich gegen die Fiihrung des
privaten ErschlieBungsweges auf dem Grundstiick des Stu-
dentenwohnheimes richten, wird bemerkt, daBl dieser Weg
nur der ErschlieBung des Grundstiicks selbst dient. Daher
ist der Weg als solcher nicht Gegenstand der Festsetzung.
Die tatséichliche Fiihrung des Weges war weitgehend be-
stimmt durch die auf dem Geldnde bereits bestehenden

Wirtschaftsgebdude und die Anordnung der ibrigen Ge-%

meinschaftsanlagen. Lediglich beim Grundstiick -Willen~
d 43 tritt der Weg unter Einschrinkung des
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Griinstreifens bis auf etwa 2 m an die seitliche Grund-,;”

. stilcksgrenze heran; der Eigentiimer hat hiergegen keine

Einwendungen erhoben.]Im librigen wurde der festgesetzte

- private Griinstreifen entlang der riickwértigen Grenze der

Anliegergrundstiicke unter Beriicksichtigung der Einwen-
dungen zum Schutz der Eigentlimer auf 20 m verbreitert.
Durch die Anlage dieses Griinstreifens ist fir die an-
grenzenden Grundstiicke eine ausreichende Abschirmung
auch gegen etwaige Geriduschbeldstigungen vom privaten
ErschliéBungsweg her gewiihrleistet. Die weitergehenden
Forderungen der Einwendenden mufiten unberiicksichtigt
bleiben.

Zuc):

Den Einwendungen konnte durch Deckblatt weitgehend
entsprochen werden. Der 10 m breite Griinstreifen an den
riickwirtigen Grenzen der Grundstiicke Marienburger
Allee 31-36 soll so bepflanzt werden, da zusammen mit
den auf dem Parkplatz vorgesehenen B#iumen ein aus-
reichender Schutz gegen Geruch- und Geréduschbelésti-
gungen gewihrleistet ist. Die Eigentlimer erklirten sich
mit dieser Regelung einverstanden. Als Rasenparkplatz
kénnte die Fliche jedoch unter den bestehenden klimati-
schen Bedingungen und unglinstigen “Bodenverhéltnissen
nur dann angelegt werden, wenn sie nur gelegentlich ge-
nutzt werden wiirde. Da sie aber wihrend des ganzen
Jahres von den Besuchern der umliegenden Sportaniagen
in Anspruch genommen wird, kommt aus wirtschaftlichen
und tiefbautechnischen Griinden lediglich eine Befestigung
mit Kopf- bzw. Reihensteinpflaster in Betracht.

B. Rechisgrundlage:

Gesetz iliber die stiddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Mirz 1956 (GVBL 8.272) in Verbindung mit § 174
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.I

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

Vom Bezirksamt Charlottenburg wurden folgende Kosten
ermittelt: .
StraBenverbreiterung Harbigstrafie
Anlage des offentlichen Parkplatzes’
einschlieBlich Entwisserung, Beleuch-
tung und Begriinung etwa 400 000 DM.

Diese Kosten sind haushaltsm#Big noch nicht erfaBt.

etwa 250 000 DM

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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