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Wir bitten, gemaR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zy
nehmen, daB die Senmatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende

Verordnung erlassen hat:

Verordnung
lber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-77-2 im Bezirk Charlottenburg
Vom 8. Oktober 1990

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987°S. 201), gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 25, Juli 1988 (BGB1. I S. 1093/GVBl. S. 1378), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Aué%ﬁhrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731) wird verordnet:



0.

§ 1

Der Bebauungsplan VII-77-2 vom 1. September 1986, mit Deckblatt vom

10. Marz 1987, fir die Grundstiicke GrolmanstrafBe 41 - 43, 47 und UhlandstraBe 18
- 19 im Bezirk Charlottenburg, der den durch Verordnung uber die Festsetzung des
Bebauungsplanes VII-77 fir die Grundstiicke UhlandstraBe 18 - 26, Grolmanstrafe
38, 41 - 43, 47 und Kurfirstendamm 32 im Bezirk Charlottenburg vom 10. Dezember
1960 (GVB1. S. 1224) festgesetzten Bebauungsplan teilweise andert, wird festge-
setzt,

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Chariottenburg von Ber-
1in, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes kgnnen beim Bezirksamt Charlottenburg von Berlin, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und wohnungsaufsichtsamt, wah -
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden,

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Falligkeit von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

t

2. das Erloschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten yerf ahrens- und Formvorschriften,



2. Mangel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-

genuber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Aus fihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-

nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes
Vi1-77-1 fir die Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43,47 (teilweise) und Unland-
strafe 18 - 19 im Bezirk Charlottenburg vom 16. April 1973 (GVBI. S. 693) aufler

Kraft.

A. Begriindung:

I. veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der Stadtrepa-
ratur das Ziel verfolgt, die zum Teil unbefriedigende stadtebaul iche
Situation auf dem Baublock swischen GrolmanstraRe und Uhlandstrafe,




der im Norden an die Fernbahn grenzt, zu verbessern. Die Grundstiicke
GrolmanstraBe 41 - 43 und UhlandstraBe 18 - 19 waren iiberwiegend unbe-
baut und wurden entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes VII-77-1
als Verkehrstldache - offentliche Parkflache - genutzt. Mit den Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplanes ist beabsichtigt, diese im en-
geren City-Bereich gelegenen und durch das wenig attraktive Erschei-
nungsbild der gewerblich genutzten Stadtbahnbogen geprdgten Grundstiicke
einer den stddtebaulichen Vorstellungen entsprechenden Neugestaltung
durch entsprechende Bebauung und Nutzung unter weitgehender SchlieBung
des Blockrandes und groBtmoglicher Erhaltung offentlicher Parkstinde

zuzufihren.

Diese Absicht entspricht insofern den Zielen der Stadtpolitik, als da-
bei unter anderem auch der Wohnungsbau insbesondere im Innenst adt be-
reich intensiviert und die Wohnungssituation insgesamt verbessert wird.
Moglichkeiten, im verkehrlich hervorragend erschlossenen und mit Ein-
richtungen und Anlagen der kommunalen und der gewerblichen Infrastruk-
tur gut versorgten InnenstadtBereich zusdtzlichen Wohnraum zu schaffen,
werden ganz allgemein in der Einbeziehung vorhandener offentlicher
Parkplatze in das sie in diesen Bereichen umgebende Kerngebiet bei
gleichzeitiger entsprechender Gliederung des Baugebietes auf der Grund-
Tage der entsprechenden Vorschriften der Baunutzungsverordnung unter
Wahrung der Anforderungen an baulichen Nutzungen in Citylage gesehen,
wenn gleichzeitig auf die Erhaltung unabdingbar notwendiger Flachen fir
offentliche Parkstdnde hingewirkt wird,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII-77-2 liegt innerhalb des
sogenannten Citybandes, einer Kerngebietsflache in der Berliner Innen-
stadt, die sich etwa von der Wilmersdorfer StraBe bis zum
Nollendorfplatz/Liitzowplatz erstreckt und nicht nur durch kerngebiets-
typische Nutzungen, sondern auch durch Nutzungen, die traditionell
"Wohnen" beinhalten, geprdgt ist. Diese prdgende Mischung, die zur
Starkung der City-Funktion und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
beitrdagt, soll intensiviert werden.



In Verfolg dieses Zieles wurde fiir Neuordnungsbereiche im engeren City-
gebiet ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt, der unter an-
derem auch fiir eine den stadtebaulichen Vorstellungen entsprechende Be-
bauung und Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 und UhlandstraBe 19/GrolmanstraBe 47
(teilweise) - die im Wege der Bestellung eines Erbbaurechts erfolgte -
eine gestalterisch zufriedenstellende Losung erbrachte, die unter Be-
achtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zum Teil auch eine Wohnnutzung gestattet, den Nachweis der
notwendigen Frei- und Stellplatzflachen erfiil1t und einen weitgehenden
Ersatz der bisher vorhandenen offentlichen Parkstdnde ermdglicht.

Um die nach dem Neuordnungskonzept vorgesehene Neubebauung der bislang
weitestgehend als offentliche Parkflache genutzfén Grundsticke Grolman-
straBe 41 - 43 und UhlandstraBe 19/GrolmanstraBe 47 (teilweise) im Rah-
men der BlockrandschlieBung realisieren zu konnen, war die Aufstellung
des Anderungsplanes VII-77-2 efforder]ich, der die Festsetzungen des
Bebauungsplanes VII-77 teilweise dndert und die des Bebauungsplanes
VII-77-1 auBer Kraft setzt. Die Bebauung dieser Grundstiicke ermoglicht
die Unterbringung eines groBen Teiles des privaten und offentlichen ru-
henden Verkehrs in den baulichen Anlagen oberhalb und unterhalb der Ge-
1andeoberflache, was zu Minderungen der Verkehrsldrmbeeintrachtigung

im Blockinnenbereich beitragen diirfte.

Mit dem Bebauungsplan VII-77, der zusatzlich die Grundstiicke Uhland-
strafe 20 - 26, GrolmanstraBe 38 und Kurfiirstendamm 32 umfaBt, wurde im
Jahre 1960 entsprechend den damaligen verkehrsplanerischen (berlegungen
fiir die Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 und 47/UhlandstraRe 18 - 19
als Nutzungsart "of fentlicher Parkplatz" festgesetzt.

Der diesen Bebauungsplan andernde Bebauungsplan VII-77-1 setzte die
Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 und UhlandstraBe 18 - 19 unter Be-
ricksichtigung der Entwicklung des Verkehrs und insbesondere der Be-
diirfni sse fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs und gleichzeiti-
ger Ansatze fiir eine Stadtreparatur (BlockrandschlieBung) iiberwiegend




wiederum als Verkehrsflache - of fentliche Parkflache - fest. Auf einer
Teilflache im riickwirtigen Bereich des Grundstlicks UhlandstraBe 18 - 19
wurde versorgungsplanerischen Erfordernissen Rechnung getragen und eine
Versorgungsflache fir ein Abspannwerk mit Baugrenzen fir eine dreige-
schossige bauliche Anlage im Rahmen der GeschoBflachenzahl 3,0
festgesetzt. Fiir die offentliche Parkfiache wurde geregelt, daf auf ei-
ner Fliche im Bereich der Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 bauliche
Anlagen fiir mehrere Parkplatzebenen mit einer Traufhohe von maximal
55,0 m iiber NN zulassig sind.

Eine Genehmigung des stadtebaulich und stadtplanerisch letztendlich fa-
vorisierten Vorhabens im Wege der Anwendung des § 31 Abs. 2 des Bauge-
setzbuchs schied aus, da die Grundziige der Planung von der Anderung der
baulichen Nutzung beriihrt waren und somit wiederum nur ein dndernder
Bebauungsplan die Rechtsgrundlage fiir die Verwifklichung der Planung
schaf fen konnte. '

Der neue Bebauungsp]anéntwurf'fﬁr die Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43
sieht eine siebengeschossig -im Wege der Ausnahme bis zu achtgeschos-
sig - bebaubare Grundstiicksf13che der baulichen Anlagen vor. Das Gebéu-
de besteht aus einem Instituts- und Tagungsbereich fir politische Bil-
dung und einem Hotelteil mit Wohnungen in den oberen Geschossen sowie
Laden im ErdgeschoB. Fir die aufgegebene Nutzung der Grundstiicke als

5f fentliche Parkflache sollten urspriinglich -in den baulichen Anlagen im
ersten und zweiten VollgeschoB und in der GeschoBebene unterhalb der
Gelandeoberflache neben den notwendigen Stellpldtzen und Garagen fiir
die bauliche Nutzung 127 offentlich zugangliche Parkstande bereitge-
stellt werden, von denen 110 nach den Festsetzungen hergestellt werden
konnen (s. auch Ausfiihrungen zur Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs
unter II. Verfahren!). Von den Garagen- und Parkgeschossen aus werden
die Hotelgeschosse einschiieBlich der Wirtschaftsraume direkt und sepa-

rat erschlossen und versorgt.

Die nicht lberbaute Fliche oberhalb der Stellplatz- und Garagengeschos-
se wird begriint und als Freiflache entsprechend § 8 Abs. 2 bis 3 der
Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 28. Februar 1985 angelegt, so
daB auch dadurch sichergestellt ist, daB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden.

-
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Im Rahmen der Attraktivitdtssteigerung des Stadtkerns zwischen Savigny-
platz und Kantdreieck schafft der Bebauungsplan zudem die rechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umwandlung der dem dffentlichen Verkehr gewid-
meten PrivatstraBe in dem Abschnitt der geplanten "Uhland-Passage" zwi-
schen GrolmanstraBe und UhlandstraBe entlang der S-Bahn in eine - of-
fentliche - Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung - FuBgan-
gerbereich -, Mit der Festsetzung des Fufgangerbereichs neben den hi-
storischen S-Bahnbdgen wird die "Uhland-Passage" eine Fortsetzung fin-
den, die in den 70er Jahren in der BleibtreustraBe mit Biicherbdgen und
Szene-Kneipen entstand. Sie soll in einem weiteren Bauabschnitt

tiber die UhlandstraBe hinweg bis zum “"Kantdreieck" weitergefiihrt

werden.

Die jetzt zum Teil sehr vernachldssigten Gebiete an den Bahnbdgen sol-
len in Zukunft wieder zum Flanieren einladen und eine freundliche Atmo-
sphare ausstrahlen., Der Abschnitt der “"Uhland-Passage", der sich zwi-
schen Uhland- und Gro]manstraﬁé an der S-Bahn entlang hinzieht, soll
als erster die erwiinschte Attraktivitdtssteigerung erfahren. Im Zusam-
menhang mit stadtebaulichen MaBnahmen des Landes Berlin will die Ver-
waltung des ehemaligen Reichsbahnvermogens die Bogen zur Passage hin
gffnen. Dabei soll eine die Architektur der S-Bahnbdgen betonende La-
denfront mit viel Glas entstehen. Als Nutzer sind anspruchsvolle Ein-
zelhandelsgeschafte. vorgesehen. ’

Bei der Neugestaltung der "Uhland-Passage" wurde das Gebdude des
"Tattersall des Westens® auf dem Grundstiick GrolmanstraBe
41/UhlandstraBe 19, das am 18. November 1988 als Baudenkmal unter
Schutz gestellt worden ist, beriicksichtigt und in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen. Das instandgesetzte und nach dem histori-
schen Vorbild restaurierte "Tattersall"-Gebdaude wird einen architekto-
nisch attraktiven AbschluB des Passageeingangs von der GrolmanstraBe

aus bilden,

Der Passageeingang an der UhlandstraBe erfolgt nordlich des als Bauland
verbleibenden Teils des Grundstiicks UhlandstraBe 18 - 19, der nach dem



Bebauungsplan im vorderen Bereich mit einer sieben- und im rickwdrtigen
mit einer zweigeschossigen baulichen Anlage bebaut ist. Neben der all-
gemein zulassigen Kerngebietsnutzung sind auch hier oberhalb des drit-
ten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig; die notwendigen Stell-
pldtze werden nach dem Bebauungsentwurf in zwei Ebenen unterhalb der
Gelindeoberflache und die Frei- und Spielflachen ebenfalls auf dem
Grundstiick selbst nachgewiesen. Das auf dem Grundstiick UhlandstraBe 18
vorhandene, fiir die Versorgung erforderliche Abspannwerk der Bewag war
als Versorgungsflache erneut festzusetzen.

Zum Schutz von Aufhaltsrdumen fir Wohnzwecke vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen infolge Verkehrsldrms von der UhlandstraBe sowie der
S-Bahn und Fernbahn und zur Luftreinhaltung sindAentsprechende Planer-
ganzungsbestimmungen in den Bebauungsplan aufgenbmmen worden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt allgemein - wie bereits im besonderen
fir die bauliche Nutzung der Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 ausge-

fiihrt - die allgemeinen Anfordérungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hialtnisse; er enthdlt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und ge-
wihrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerech-

te Bodennutzung.

Der Flachennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917)
stel1t das Geldnde -im Geltungsbereich des Bebauungspl anes und das um-
liegende Areal - abgesehen von dem als Bahnfldche dargestellten Gel an-
destreifen - als Kerngebiet mit der mittleren blockbezogenen Geschof-
flichenzahl 2,4 dar; es liegt dariiber hinaus im Vorranggebiet fir Luft-
reinhaltung, in dem Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt erfor-
derlich sind.

Nach den Beiplanen zum F]échennuizungp]an 84 (Erlduterungsplan 1
- Raum Berlin und raumliche Gliederung des Landes Berlin -) ist das Ge-
lande als Zentrumsfliache - City - dargestellt.




II.

Verfahren

Das Bezirksamt Charlottenburg von Berlin faBte am 9. Oktober 1984 den
BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes. Der BeschluB3 des Be-
zirksamtes Charlottenburg von Berlin iiber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt
fir Berlin 1984 S. 1658 bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 5. November bis 5. Dezember 1984 statt. Auswirkun-
gen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemd3 § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Die erforderlichen
Anderungen wurden veranlaBt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntmachung
im Amtsblatt fir Berlin vom 7. November 1986 gemdB § 2 a Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 17. November bis einschlieBlich

19. Dezember 1986 of fentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebguungsplan wurden vorgebracht

1. von den Rechtsvertretern von zwei in den Stadtbahnbdgen zwischen
GrolmanstraBe und UhlandstraBe ansdssigen Gewerbetreibenden in zwei
Schreiben; die Bedenken richten sich gegen die Festsetzung der bis-
herigen, dem offentlichen Verkehr gewidmeten Privatstrafe siidlich
der Stadtbahn zwischen GrolmanstraBe und UhlandstraBe als - offent-
liche - Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung - FuBgan-
gerbereich - und wurden mit der Befirchtung begriindet, daB die un-
verzichtbare ErschlieBung der Gewerbebetriebe fir den Fahrverkehr
im Widerspruch zu einer derartigen Festsetzung stehen konnte und
damit nicht mehr gewahrleistet sei. Es wurde angeregt, die beste-
hende straBenrechtliche Situation fur die Flache der Verbindungs-
strafe planungsrechtlich nicht zu verandern;

- 10 -



3.1

3.2

3.3

- 10 -

von der Verwaltung des ehemaligen Reichsbahnvermogens (VdeR) gegen
die nach ihrer Auffassung offengelassenen Maglichkeit einer
Erschliefung der Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 fiir den Fahr-
verkehr einschlieBlich der Ver- und Entsorgung iber die Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung - FuBgdngerbereich -; es
wurde die bereits friiher gegebene Anregung wiederholt, durch Auf-
nahme einer entsprechenden Regelung in den Bebauungplan den Aus-
schluB einer derartigen Mdglichkeit sicherzustellen;

von den Architekten der Bebauung auf den Grundstiicken GrolmanstraBe
41 - 43, mit denen gefordert beziehungsweise vorgeschlagen wurde

die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,7 heraufzuset-
zen, weil die Neubebauung die vorgegebene GﬁZ 0,6 um etwa 10 %
iiberschreitet. Zur Begriindung wurde ausgefihrt, daB der Bebauungs-
entwurf auf der mit dem 1. Preis ausgezeichneten Wettbewerbsarbeit
basiere, wobei dieAAbmessdngen im wesentlichen unverandert geblie-
ben seien. Bei der Ausweisung der GRZ 0,6 lieRe sich wegen der zu
beriicksichtigenden Zwange - Anzahl der zu schaffenden offentlichen
Parkstande, Bewag-Trasse, ErschlieBung, Richtlinien zur Planung von
of fentlichen Parkhdusern und konstruktive Anforderungen aus den
Nutzungen - das Wettbewerbsergebnis nicht mehr realisieren;

aus gestalterischen Grinden fir die Garagengeschosse zum Innenhof
und zu den Nachbargrundstiicken keine vollstandige SchlieBung der
AuBenwande, wie sie der Bebauungsplan aus Immissionsschutzgriinden
fordert, vorzuschreiben, sondern schalldammende XONEX-Gitter zuzu-
lassen; dies wirde auch eine mechanische Be- und Entliiftungsaniage
entbehrlich machen, die zu unvertretbaren Mehrkosten fihre;

die Aufnahme einer Regelung fiir die Zulassigkeit eines Aufzugturmes
fiir einen notwendigen Lastenaufzug fiir die Bebauung auf den Grund-
stiicken GrolmanstraBe 41 - 43 im Wege der Ausnahme an der
Nordostecke des Grundstiicks GrolmanstraBe 43 auf der nicht iber-
baubaren Teilfldche des Grundstickes GrolmanstraBe 47/UhtandstraBe
19 mit Bindungen fiir Bepflanzungen sidlich des FuBgangerbereichs
anstelle einer Ausnahmeregelung fiir die Errichtung eines zweige-
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schossigen Treppenturmes als notwendigen Rettungsweg. Der Lasten-
aufzug sei zur Versorgung der Kiiche und der Hotelgeschosse der In-
stitutsnutzung erforderlich und werde iber die Garagengeschosse er-
schlossen und versorgt. Eine Beeintrdchtigung des Nachbargrund-
stiicks GrolmanstraBe 44 - 45 trete durch die Lage des Aufzuges
nicht ein;

4, wvon der Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe mit der Forde-
rung, bereits im Bebauungsplan die Erfordernisse der Bahnplanung
fiir die bei einer Elektrifizierung der Fernbahn aller Voraussicht
nach notwendigen Eingriffe in das Gebdude GrolmanstraBe 47 - das
am 18. November 1988 unter Denkmalschutz gestellt worden ist -
zu beriicksichtigen, ohne das fir den Bahnausbau notwendige Plan-
feststel lungsverfahren abzuwarten. '

Zu den Bedenken und Anregungen zu 1. bis 4, ist folgendes zu bemerken:

Die in den Bedenken zu 1. zum Ausdruck gebrachten Befiirchtungen sind
unbe griindet.

Der Bebauungsplan VII[-77-2 setzt den Bereich der Passage zwischen Uh-
landstraBe und GrolmanstraBe - bisher dem offentlichen Verkehr gewid-
mete PrivatstraBe - als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung - FuBgdngerbereich - fest ynd schafft damit die Rechtsgrundlage
fiir eine entsprechende strafenrechtliche Widmung. Mit dieser Festset-
zung wird jedoch lediglich der Gemeingebrauch eingeschrankt, indem ei-
ne Benutzung fiir den Durchgangsfahrverkehr durch die Allgemeinheit aus-
geschiossen wird. Diese Zweckbestimmung schlieBt einen im Rahmen der
straBenrechtlichen Widmung zu vollziehenden Interessenausgleich in be-
zug auf den Anliegerverkehr jedoch grundsatzlich nicht aus. Es ist be-
absichtigt, die Belange der Fuﬁgihger, denen in diesem Gebiet ein be-
sonderes Gewicht zukommt, und die Belange der Anlieger, die auch Ver-
und Entsorgung und Liefer- sowie Kundenfahrverkehr einschliefen,
untereinander in Einklang zu bringen, Die Anregungen bedurften daher
keiner Beriicksichtigung durch spezielle Festsetzung. Die Beriicksichti-
gung dieser Belange bleibt so wie auch in vergleichbaren Fdllen dem
straBenrechtlichen Widmungsverfahren vorbehalten.
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Auch die in den Bedenken zu 2. geauBerten Befirchtungen sind unbegriin-
det.

Der Bebauungsplan VII-77-2 setzt die Flache des Grundstiicks Grolman-
straBe 47/UhlandstraBe 19 zwischen dem FuBgangerbereich und den Grund-
stiicken UhlandstraBe 18 und GrolmanstraBe 41 - 43, 44 - 45 und 46 mit
Ausnahme einer mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustan-
digen Unternehmenstrager zu belastenden Fldche entlang der Westseite
der Versorgungsflache - Umspannwerk - als nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflache mit Bindungen fiir Bepflanzungen fest. Diese Flache ist
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Eine Nutzung fiir den Fahrver-
kehr ist daher unzuldssig und wiirde dariiber hinaus ohnehin ausscheiden,
weil eine straBenrechtliche Ausnahmeregelung fiir den Fahrverkehr iber
den FuBgangerbereich als weitere Moglichkeit zur Ver- und Entsorgung
der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken GrolmanstraBe 41 - 43 den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes entgegenstiinde.

Der Bautrdger der baulichen Aniagen auf diesen Grundstiicken hatte im
iibrigen im Zusammenhang mit sefiner Anreqgung, auf einer kleinen Teilfla-
che der mit Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzten Flache einen Auf-
zugsturm im Wege der Ausnahme zuzulassen, selbst darauf hingewiesen,
daB dieser fir die Hotelnutzung in einem Teil seiner baulichen Anlagen
notwendige Lastenaufzug an die in den unteren Geschossen geplanten Ga-
ragengeschosse angeschlossen werden wiirde, die von der GrolmanstraBe
her erschlossen werden. ,
Die Aufnahme einer entsprechenden Regelung in Verfolg der Anregung war
daher entbehrlich.

Der Anregung zu 3.1 konnte entsprochen werden. Hierfiir waren folgende
Grinde maBgebend:

Im Rahmen der Durcharbeitung des auf der Grundlage des Wettbewerbser-
gebnisses weiterverfolgten Projekts ergab sich die Notwendigkeit zur
VergroRerung der Ulberbaubaren Flache, da fiir die Garagengeschosse ent-
sprechend dem Bebauungsentwurf nicht nur die Garagenverordnung, sondern

- 13 -
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auch die weitergehenden Richtlinien RL 17 fiir die Planung und den Ent-
wurf von offentlichen Parkhausern des Senators fiir Bau-und Wohnungswe-
sen beriicksichtigt werden sollen. Ihre Anforderungen zur Gewahrleistung
einer groBeren Benutzerfreundlichkeit fihrten unter anderem zu einer
Ausdehnung des Baukorpers im ErdgeschoB, da die Wegefihrung iibersicht-
licher gestaltet und die Fahrgassen und Parkstdnde verbreitert werden
muBten, das heift zu dem Erfordernis, die zu lberbauende Flache etwa um
ein Zehntel der Grundstiicksflache zu vergroBern. Die Anhebung der
Grundf 1dc henzahl von 0,6 auf 0,7 war dahervangezeigt und auch stddte-
baulich vertretbar, weil zudem durch eine Planerganzungsbestimmung fiir
eine Fliche von mindestens 800 m2 GrigBe des Daches der Garagengeschosse
geregelt ist, daB diese zu begrinen und als Spiel- und Erholungsfliche
anzulegen und zu unterhalten ist, Sie stellt einen adaquaten Ausgleich
fir die Einschrankung der nichtiberbaubaren Fldche dar. Die zuldssige
Grundf 1ichenzahl fiir die iberbaubare Fliche der Grundsticke Grolman-
straBe 41 - 43 und der angrenzenden, als Kerngebiet festgesetzten Teil-
fldche des Grundsticks GrolmanstraBe 47/UhlandstraBe 19 wurde im Deck-
blatt zum Bebauungsp]an‘entspréchend gedndert. Eine Anderung der Grund-
zlige der Planung ergibt sich daraus nicht.

Der Anregung zu 3.2, die Planergdnzungsbestimmung 9 - in der eine
geschlossene Ausfiihrung der AuBenwande der Parkgeschosse zum Innenhof
und zu den Nachbargrundstiicken vorgeschrieben wird - zu andern und Of f-
nungen der AuBenwande zuzulassen, die durch schallddammende XONEX-Gitter
zu schlieBen sind, konnte nicht gefolgt werden. Die fir den Umwelt-
schutz zustdndige Senatsfachverwaltung sah sich nicht in der Lage, ei-
ner derartigen Losung zuzustimmen, weil nur durch eine geschlossene Au-
Benwand sichergestel 1t ist, daB von der Garagennutzung ausgehende L3rm-
und Geruchsimmisionen fiir Wohnungen, die zum Innenhof und zu den Nach-
bargrundstiicken orientiert sind, auszuschlieBen sind. Auf die Festset-
zung der in Planergdnzungsbestimmung 9 vorgeschriebenen Regelung fiir
eine geschlossene Ausfiihrung der in Rede stehenden AuBenwande der Park-
geschosse in der vorgesehenen Fassung konnte aus diesen Griinden nicht
verzichtet werden. Die Kosten fiir eine gegebenenfalls notwendige Be-
und Entliiftungsanlage miissen daher aus Griinden des vorrangigen Immis-
sionsschutzes in Kauf genommen werden.

- 14 -
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Der Anregung zu 3.3 konnte gefolgt werden. Hierfir waren folgende Griin-
de bestimmend:

Nach den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes war im Be-
reich der erwahnten nichtiberbaubaren Grundstiicksfldache mit Bindungen
fir Bepflanzungen und Erhaltung die Zuldssigkeit eines zweigeschossigen
Treppenturmes als notwendiger Rettungsweg im Wege der Ausnahme
vorgesehen. Die weitere Durcharbeitung des Bebauungsentwurfes ergab,
daB anstelle dieses Treppenturmes ein bisher an anderer Stelle des Ge-
bjudes vorgesehener Lastenaufzug angeordnet werden mufte. Der Lasten-
aufzug war wegen der zu sichernden Leitungstrasse der Bewag auszula-
gern, da die Leitungen einer notwendigen Unterfahrung des Aufzuges
entgegenstehen, Der Lastenaufzug dient zur Versorgung der Kiiche und der
Hotelgeschosse der Institutsnutzung. Er wird im ErdgeschoB nur lber
(durch) die Garagengeschosse erschlossen, also ﬁicht vom Fufgdngerbe-
reich aus. '

Die Zuldssigkeit dieses der GebdudeerschlieBung dienenden siebenge-
schossigen Aufzugsbaues, dessen Grundfliche von geringerer Grofe als
die des urspriinglich an dieser Stelle vorgesehenen Treppenturmes ist,
im Wege der Ausnahme konnte durch Anderung der entsprechenden Planer-
ganzungsbestimmung (Nr. 11) im Deckblatt zum Bebauungsplan geregelt
werden. Stadtebauliche Griinde standen dieser die Grundziige der Planung
ebenfalls nicht beriihrenden Anderung nicht entgegen, der Aufzugsturm
deckt einen Teil der Giebelflaghe des Seitengebdudes auf dem Nachbar-
grundstiick GrolmanstraBe 44 - 45 ab und tritt nicht nachteilig in

Erscheinung.

Die Bedenken zu 4. wurden nach Erdrterung zurickgestellt. Es ist daher
lediglich nachfolgendes zu bemerken:

Bei der gegebenen Sach- und Rechtslage ist es gerechtfertigt und sinn-
vo11l, den Bebauungsplan beziiglich des Gebdudes GrolmanstraBe 47 unver-
indert festzusetzen. Ein gegebenenfalls erforderlich werdender Eingriff
in das Gebiude kann im eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren
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geregelt werden. Erst zu diesem Zeitpunkt kann anhand konkreter Bahn-
planung und eventueller Alternativen eine gerechte Interessenabwiagung
mit den Belangen des Denkmalschutzes erfolgen. Eine Herausnahme des Ge-
baudes GrolmanstraBe 47 verbot sich, weil dies die Ziele der Weiterfih-
rung der "Uhland-Passage" in Frage gestellt und die zur Zeit lgsbaren
Probleme keiner Lgsung zugefiihrt hatte.

Nach der Durcharbeitung des Bebauungsentwurfs fiir die Grundstiicke Grol-
manstrafe 41 - 43 wurde gegeniiber den bisherigen Ausweisungen des Be-
bauungsplanes eine differenziertere Festsetzung der Bebauungstiefen in
Abstimmung mit den jeweiligen Gebdudehchen fijr notwendig gehalten, die
zur Verdeutlichung der Bauabsicht auch im Interesse der Grundstiicks-
nachbarn geboten erschien und ihren Niederschlag in der Anderung der
Planerganzungsbestimmungen 8 und 9 fand, die im Deckblatt zum Bebau-
ungsplan zu einer Planerganzungsbestimmung (Nr.‘8 neu) zusammengefaBt

wurden,

Eine weitere Anderungsnotwendigkeit fiir den Bebauungsplan ergab sich
aus fachlicher Sicht aus notwendigen (ber arbeitungen der entwurflichen
Konzeption fiir die Garagengeschosse im einzelnen, die unter Beriicksich-
tigung der gegebenen Zwidnge wie zum Beispiel der Gegebenheiten des
Grundstiicks, der stddtebaulichen Anforderungen an die Bebauung und des
Raumprogrammes zwar nicht optimal sein konnte, dennoch aber wesentliche
Verbesserungen enthielt und zu einer groBeren Besucherfreundlichkeit
der offentlichen Parkstande fihren wird. In diesem Rahmen mufte der
Wegfall von 17 offentlichen Parkstdnden hingenommen werden, so daB nur
110 offentliche Parkstande nachgewiesen werden. Hinzu kam, daB die An-
zahl der im ersten und zweiten VollgeschoB sowie im GeschoB unterhalb
' der Gelandeoberfldche herzustellenden, offentlich zuganglichen Park-
stande nicht mehr im Bebauungsplan gesichert werden sollte, sondern im
Rahmen der Bestellung des Erbbaurechts fiir die Grundstiicke Grolmanstra-
Be 41 - 43 geregelt wird. Hieraus ergibt sich das Erfordernis zur Ande-
rung der P]anerganzungsbestimmuggen (Nr. 4 und 6) fiir den Nachweis der
Anzahl der offentlich zuganglichen Parkstinde in den Géragengeschossen
und fir die Behandlung des ersten und zweiten Vollgeschosses bei der
Ermittlung der GeschoBflache fiir das MaB der Nutzung der Grundstiicke,
fur die eine Regelung nach § 21 a Abs. 4 Nr. 3 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15. September 1977 im Deckblatt zum Bebauungs-
plan aufgenommen wurde (Planerganzungsbestimmungen Nr. 4 und 6 neu).

- 16 -



- 16 -

Die Anderung der Planerganzungsbestimmung Nr. 16 wurde im Deckblatt zum
Bebauungsplan (Nr. 15 neu) vorgenommen, um die Bestimmung inhaltlich
und rechtlich an die fiir diesen Zweck mit den Betroffenen und den wei-
teren Beteiligten vereinbarte, Ubliche durch die Vorschriften des § 9
Bundesbaugesetz gedeckte Formulierung anzupassen.

Auch von diesen Anderungen der Planerganzungsbestimmungen waren die
Grundziige der Planung nicht berihrt.

Die vorstehend erwahnten Anderungen fanden im Deckblatt zum Bebauungs-
plan vom 10. Marz 1987 ihren Niederschlag. Einen ergdanzenden BeschluB
zu seinem BeschluB vom 9. Oktober 1984 zur Aufstellung des Bebauungs-
planes in bezug auf die inhaltlichen Anderungen durch das Deckblatt und
zu der Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes um die
restliche Teilflache des Grundstiicks GrolmanstraBe 47 faBte das Bezirk-
samt Charlottenburg von Berlin am 17. Marz 1987. Der BeschluB wurde im
Amtsblatt fiir Berlin 1987 S. 499 bekanntgemacht.

GemaB § 2 a Abs. 7 des Bundesbéugesetzes konnte fiir das Deckblatt, da
- wie bereits ausgefihrt - die Grundziige der Planung nicht beriihrt wa-
ren, eine eingeschrdnkte Beteiligung durchgefihrt werden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Charlottenburg hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 10. Marz 1987 am 26. Marz
1987 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung ge-
billigt. ,
Der Bebauungsplan bildete die Rechtsgrundlage fiir die Durchfihrung der
geplanten Bebauungen. Fiir die Genehmigung der Vorhaben auf den Grund-
stiicken GrolmanstraBe 41 - 43 und UhlandstraBe 18 - 19 sind dem Bezirks-
amt auf der Grundlage der nunmehr erfolgten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 10. August 1987 und vom 8. November 1988

im Wege der Anwendung des § 33 de; Baugesetzbuchs die entsprechenden
Zustimmungen erteilt worden, da nach dem Stand der Planungsarbeiten an-
zunehmen war, daf die Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungspl anes nicht entgegenstehen werden, daB die Antragsteller diese
Festsetzungen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger schriftlich anerkennen
werden und daB die ErschlieBung der Grundstiicke gesichert ist. Die Vor-
haben sind inzwischen durchgefiihrt (GrolmanstraBe 41 - 43) beziehungs-

weise im Bau (Uhlandstrafe 18). 17
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Inhalt des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII-77-2 umfaBt die Grundstiicke
GrolmanstraBe 41 - 43 und 47 und UhlandstraBe 18 und 19 im Bezirk
Charlottenburg. : : ‘

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im
einzelnen unter anderem fest

1. fiir die Baugrundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 und 47/UhlandstraBe 19
(teilweise) als Art der Nutzung Kerngebiet;

2. fiir die Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 bei flichenmiBiger

Ausweisung und geschlossener Bauweise die iiberbaubare Grundstiicks-
flache durch Baugrenzen fiir eine bauliche Nufzung mit sieben zulas-
sigen Vollgeschossen im Rahmen der Grundf]échenzahl 0,7 und der Ge-
schoflachenzanhl 2,0. Die Bebauung darf unter Beriicksichtigung der
textlichen Rege]ungén maximal die GeschoBflachenzahl 3,4 erreichen;

3. die nicht iberbaubare Flache im riickwartigen Bereich und nordlich

der Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 als Fldche mit Bindungen fiir
Bepflanzungen;

4. fir das Grundstiick GrolmanstraBe 47/UhlandstraBe 19 (Westseite) die

iiber baubare GkundstUckszécbe durch eng gefaBte Baugrenzen im Ver-
~lauf des vorhandenen Baukorpers (BaukoOrperausweisuna) unter Angabe
-der Zahl der vorhandenen Vollgeschosse (vier) als zuldssige Zahl der
Vollgeschosse und in einer Nebenzeichnung iiber dem Erdgeschof als
LuftgeschoB die Baugrenzen fir den vorhandenen Teil des Gebaudes im
zuldssigen zweiten bis vierten VollgeschoB entlang der Bahn;

5. fir das Grundstiick GrolmanstraBe 47/UhlandstraBe 19 (Ostseite) die
iberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen (Baukorperausweisung)
entlang der UhlandstraBe fir eine 17,0 m tiefe siebengeschossige
bauliche Anlage und riickwartig anschlieBend entlang des FuBgangerbe-
reiches fir eine 12,5 m tiefe zweigeschossige bauliche Anlage (Die
Bebauung erreicht - bezogen auf diesen Teil des Kerngebietes - die
GeschoBflachenzahl 3,32);
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. das Grundstiick UhlandstraBe 18 als - dreigeschossige (Baukorperaus-

weisung) - Flache fiir Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung
- Abspannwerk - unter Angabe der zuldssigen - vorhandenen - Zahl der
Vol 1geschosse der baulichen Anlage;

. Teilabschnitte der GrolmanstraBe und der UhlandstraBe als StraBen-

verkehrsflache und

. den Bereich der Passage zwischen GrolmanstraBe und UhlandstraBe ent-

lang der Bahn als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

- FuBgangerbereich -.

Durch die Planerginzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Re-

gelungen getroffen:

a)

b)

c)

d)

e)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach § 1 Nr. 1 der Ver-
ordnung iiber den geschiitzten Baubereich Kurfirstendamm vom 26. April
1977 (GVB1. S. 924) Teil des geschiitzten Baubereichs Kurfirstendamm
im Bezirk Charlottenburg.

Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen oberhalb des dritten
Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig.

Das Grundstiick UhlandstraBe 18 (Flache ABCDA) ist Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung “Abspannwerk"; bauliche Anla-
gen, die mit der Zweckbestimmung dieser Flache in Einklang stehen,
sind im Rahmen der GeschoBflachenzahl 3,0 zuldssig.

In den baulichen Anlagen sind auf der Flahe EFGHIE im ersten und
zweiten VollgeschoB sowie im GeschoB unterhalb der Gelandeoberflache
Stellpliatze und Garagen sowiqﬂdffentlich zugangliche Parkstande und
zugehorige Nebeneinrichtungen zuldssig.

Eine Erhdhung der fiir die Grundsticke GrolmanstraBe 41 - 43 zuldssi-
gen GeschoBfldhe um die Fldche notwendiger Garagen und zugehoriger
Nebeneinrichtungen, die unter der Gelandeoberflache hergestel 1t wer-
den, kann zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl 2,4 nicht
iiberschritten wird.

- 19 -
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1)
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Bei der Ermittlung der GeschoBflache der Grundstiicke GrolmanstraBe
41 - 43 bleiben die Flachen von Garagen und zugehorigen
Nebeneinrichtungen im ersten und zweiten VollgeschoB unberiicksich-
tigt, wenn diese Flichen 1,0 m je mé Baugrundstiicksflache nicht
iiberschreiten. '

Fir die Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 kann im Einzelfall die
Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse bis zu acht Vollgeschossen
zugelassen werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht ilberschritten
wird.

Der Plangeber geht bei den Regelungen zu e) bis g) davon aus, daB
das Kerngebiet nordlich der genannten Grundstiicke diesen Grundstiik-
ken zugeschlagen wird.

Bauliche Anlagen sind auf den Grundstiicken GrolmanstraBe 41 - 43
zuldssig unmittelbar an der Linie

a) FGH mit einer Hohe von 850 m,
b) ST mit einer Hohe von 11,0 m und
c) UV mit einer Hohe von 22,0 m,

jeweils iiber der festgelegten Gelandeoberflache. Hierbei handelt
es sich um ausdriickliche Festsetzungen im Sinne des § 6 Abs. 13
der Bauordnung fiir Berlin,

Uber Geldndeoberfldche errichtete Garagen-/Parkgeschosse sind zum
Innenhof sowie zu den Nachbargrundstiicken geschlossen auszufiihren.

Im Bereich der iiberbaubaren Fldache EFGHIE ist eine Dachfliche von
mindestens 800 m¢ zu begriinen und als Spiel- und Erholungsflache
anzulegen und zu unterhalten,

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen ist gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bindungen fiur Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und fiir eine
Brunnenanlage. Im Einzelfall kann ausnahmsweise eine bauliche An-
lage fiir einen siebengeschossigen Aufzugaufbau zur Gebaudeerschlie-
Bung zugelassen werden. - 20 -
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Die AuBenwand'der bauTichen Anlage auf dem Grundstiick GrolmanstraBe
47 zur Bahntrasse ist ohne Fenster auszufihren,

Diese Regelung dient dem Immissionsschutz.

Die Flache JADKJ ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrdager zu belasten.

Die Belastung dient der ErschlieBung der Versorgungsfldche
(Abspannwerk) im Anschluf an den Fufgangerbereich, der im Rahmen
straBenrechtlicher Widmung auch den notwendigen Fahrverkehr zum Ver-
sorgungsstandort aufnehmen soll.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmens-
trager zu belastenden Fldachen LMNCL und EDOPRE diirfen, soweit sie
zur nicht liberbaubaren Grundstiicksflache gehoren, nur mit flachwur-
zelnden Anpflanzungen oder }eicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden. Im Bereich der als iiberbaubar festgesetzten Flachen
sind bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn Belange der
zust andigen Unternehmenstrdger nicht entgegenstehen,

Die Belastungen dienen der Sicherung vorhandener Leitungen.

Zum Schutz von Aufenthaltsrdaumen fiir Wohnzwecke vor schddlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch
Verkehrslarm sind entlang der UhlandstraBe sowie der S-Bahn und
Fernbahn Vorkehrungen gema § 9 Abs. 1 Nr, 24 das Bundesbaugesetzes
in der Weise zu treffen, da die Umfassungsbauteile einschlieBlich
der Fenster Aufenthaltsrdaumen fiir Wohnzwecke ein bewertetes Schall-
dammaB (R “w) von mindesten 40 dB aufweisen. Diese Vorkehrungen kon-
nen auch durch andere geeignete Mafnahmen gleicher Wirkung ersetzt

werden.

Bei Anwendung dieser Vorschrift ist die Schalldammung zusammenge-
setzter Fldchen nach DIN 4109 Blatt 5 Abschnitt 2.1.4 zu bestimmen.
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q) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von ande-
ren Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Frdgas und Heizol EL
ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeldioxid (SOx)
und Stickoxiden (NOx) Uberschreiten nicht die Emissionswerte fiir
SOx, bezogen auf Heizol EL, und NOx, bezogen auf Stadt- beziehungs-
weise Erdgas.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes in bezug auf die Gebietsart - Kern-
gebiet - entspricht der Darstellung des Fldchennutzungsplanes. Hin-
sichtlich des MaBes der Nutzung ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan - zugleich unter Anwendung der Vorschriften des

§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977 - entwickelt worden. Die mit den baulichen Anla-
gen unter EinschluB der Stellplatz- und Garagenebenen erreichte Ge-
schoRflachenzahl 3,4 auf den Grundstiicken GrolmanstraRe 41 - 43 wird
durch diese Regelungen auf der Grundlage der genannten Vorschriften der
Baunutzungsverordnung etwa im Rahmen der nach § 17 Abs. 1 dieser Ver-
ordnung Tiir Kerngebiete hdchstzu]éssigen GeschoBflachenzahl 2,4 gehal-
ten. Die im Rahmen der erwahnten Geschofflachenzahl von 3,4 und von
3,32 fir die baulichen Anlagen auf dem Grundstiick UhlandstraBe 19 sowie
von GeschoBflachenzahl 3,0 fir die abermals vorgenommene Baukdrper-
festsetzung auf der Versorgungsflache (UhlandstraBe 18) liegende bauli-
che Nutzung - die, abgesehen von der unter Anwendung von § 21 a Abs. 4
-Nr. 3 und Abs. 5 der Baunutzungsverordnung in der erwahnten Fassung
durch Planerganzungsbestimmungen eingerdumten Moglichkeiten der Erhd-
hung der fir die Grundstiicke GrolmanstraBe 41 - 43 allgemein zuldssi-
gen Nutzungen erreicht werden konnte - war unter Zugrundelegung der
Vorschriften des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung in dieser Fas-
sung stddtebaulich gerechtfertigt; sonstige offentliche Belange standen
einer derartigen Ausnutzung nicht entgegen. Im Flachennutzungsplan von
Berlin vom 8. April 1984 war bereits die Darstellung des MaBes der Nut-
zung fir das Kerngebiet auf GeschoBflachenzahl 2,4 angehoben worden.
Die Grundstiicke gehorten dariiber hinaus bei Inkrafttreten der Baunut-
zungsverordnung vom 26. Juni 1962 bereits zu einem iiberwiegend bebau-
ten, baulich weit hoher genutzten Gebiet. Neben stadtebaulich-
gestalterischen Griinden sprachen auch stadtwirtschaftliche Griinde fir
eine intensive bauliche Nutzung des zudem verkehrsgiinstig gelegenen Be-

reichs.
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Die iiber die GeschoBflachenzahl 2,4 hinausgehende Anhebung des MaRes
der Nutzung ist ebenfalls in Anwendung des § 17 Abs. 9 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 aus stadtebaulichen
Griinden gerechtfertigt; sie entspricht auch dem planerischen Wunsche,
verkehrlich sehr gut erschlossene Grundstiicke in dieser hervorragenden
Lage im unmittelbaren Innenstadtbereich aus stadtebaulichen und stadt-
wirtschaftlichen Griinden moglichst intensiv zu nutzen.

Die Konzeption fir die Neubebauung der Grundstiicke orientiert sich an
dem alten Stadtgrundrifl. Besondere Sorgfalt erforderte die entwurfspla-
nerische Bearbeitung der Neuordnung fir die den stadtebaulichen Vor-
stelTungen gerechtwerdende und zugleich zweckentsprechende und
nutzungsgerechte Bebauung der Grundstiicke wegen ihres Zuschnitts und
insbesondere wegen ihrer Lage zueinander. wahrend fir den Blockinnen-
bereich eine abgestufte und dennoch raumbi 1dende Begrenzung der Bebau-
ung festgesetzt wurde, ermaglichen die Festsetzungen die Erhaltung ei-
ner den stdadtebaulichen Rahmen bestimmenden maBst abgerechten Randbebau-
ung und Gesamtladsung. Aus der auch die vorhandene Bebauung auf den an-
grenzenden Grundsticken berUcksichtigenden Verteilung der Baumassen re-
sultieren die somit stadtgestalterisch begriindeten und auch im Interes-
se einer sinnvollen und zweckmassigen Nutzung liegenden Einzelfestset-
zungen, mit denen auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrdchtigt werden. Der Bedarf an
Stellplatz- und Kinderspielplatzflachen fir die baulichen Anlagen im
Kerngebiet wird auf den Grundstiicken selbst gedeckt.

Sonstige offentliche Belange stehen der Erhchung der Nutzung nicht ent-
gegen, die Grundziige der Planung bleiben gewahrt. Das Areal ist im
iibrigen - wie bereits erwahnt - nach den Beiplanen zum Flachennutzungs-
plan 84 (Erlduterungsplan 1 - Raum Berlin und raumliche Gliederung des
Landes Berlin -) als Zentrumsfldahe - City - dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt der Planung entsprechende StraBenbegrenzungsli-

nien und Baugrenzen unter Aufhebung der gegenstandslos gewordenen fest-
gesetzten StraBenbegrenzungsiinien und Baugrenzen fest.
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B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/
‘GVB1. 1987 S. 201), geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 25. Juli 1988
(BGB1. I S. 1093/GVB1. S. 1378), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVBI1.

S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Februar 1986
(BGB1. I S. 265/GVBl. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fas-
sung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730).

C. Auswirkungen auf den Hausha]tsp]an:und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Ausgaben
Die Kosten fiir die TiefbaumaBnahme Herstellung der Passage sind haus-
haltsmalig erfaBt und in den Entwurf der Investitionsplanung 1990 bis

1994 unter Kapitel 42 02, Titel 720 54 mit Betrdgen in Hohe von

500 000 DM - fiir das Rechnungsjahr 1990 und
100 000 DM - fiir das Rechnungsjahr 1991 eingestellt worden.

Einnahmen

D'rch die Vergabe der Grundstiicke GrolmanstraRe 41 - 43 und UhlandstraBe
19 im Erbbaurecht zum Zwecke der Bebauung werden durch den Erbbauzins
jahrlich Einnahmen erzielt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und

Erforderlichkeit - und zu III. Inhalt des Planes. Hinzuzufiigen ist, daB sich
negative Auswirkungen auf die Umwelt im Grunde weder aus der Bebauung und
Nutzung der Grundstiicke noch allgemein aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ergeben. Wenngleich die friher baulich weit intensiver genutzten
Grundstiicke gegeniiber dem bisher planungsrechtlich zuldssigen Nutzungsma@
einer hoheren Nutzung zugefihrt werden, gewdhrleistet die im offentlichen
Interesse liegende Neubebauung der Grundstiicke in diesem iberalterten Bauge-
biet gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und es wird damit ein wesentli-
cher Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitdt insgesamt geleistet.

AuRerdem wird aufgrund der Lage der Grundstiicke im Vorranggebiet fir Luft-
reinhaltung, in dem Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt erforder-
lich sind, - wie bereits ausgefihrt - durch Planergdnzungsbestimmung

geregelt, daB nur die Verwendung von solchen Brennstoffen zuldssig ist, die

als emissionsarm gelten,

Berlin, den 26. Oktober 1990

¥

Der Senat von Berlin

Reg.Biirgermeister Senator fir Bau- und Wohnungswesen
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