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" An das
'Abgeordnetenhaus von Berlin

~ iiber Senatskanz?ex - II1 H -

»v or 1 a g e T

",_1-~zur Kenntn1snahme -" : ’ R
,_gemaB Artikel 47 Abs 1 der Verfassung von Berlin

; uber Verordnung uber die Festsetzung des Bebauungsplanes VII-B
- fir den Bereich zwwschen KantstraBe, S-Bahn, Hardenbergplatz, Bez1rksgren-¥
o ze, Nurnberger StraBe, Augsburger Strafe, RankestraBe, Lietzenburger Stra-
'Be, Olivaer Platz, LeibnizstraBe, MommsenstraBe und SchliiterstraBe mit Aus-
Jnahme des Breitscheidplatzes, der Grundstiicke FasanenstraBe 22 - 31, 67 -
74 und 76 - 80, Grolmanstraﬁe 41 - 43, UnhlandstraBe 18 - 19 und 165 - 175
i Blexbtreustraﬁe 43 - 44, KnesebeckstraBe 25, 28, 31 und 78 - 81, Rankestra-
“Be 10 - 12, Sav1gnyp1atz, NxelandstraBe 19 - 22, LeibnizstraBe 49 - 53,
Lletzenburger StraBe 60/72, Me1nekestraBe 3 - 11 und Joachimstaler StraBe 13
sowie der Fldche der Bahnanlage zwischen SchliiterstraBe und KantstraBe
im Bez1rk Char]ottenburg : ‘

---‘-Q——---—-—-—-’——-—-——--—--—---—--——-—--.‘—s—o—--—-—-----—-_-———--_——---———-——--—-—‘-

w1r bitten, gemdB Art1ke1 47 Abs. 1 der Verfassung von Ber11n zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung
erlassen hat: -



Urschrift

Verordnung

uber die Festsetzung des Bebauungsp1anes VII-B

fiir den Bereich zwischen KantstraBe, S-Bahn, Hardenbergplatz, Bez1rksgrenze,
Nirnberger StraBe, Augsburger StraBe, RankestraBe, Lietzenburger StraBe, Olivaer
Platz, LeibnizstraBe, MommsenstraBe und SchliiterstraBe mit Ausnahme des Brewt-
scheidplatzes, der Grundsticke FasanenstraBe 22 - 31, 67 - 74 und 76 - 80, Grol-
‘manstraBe 41 - 43, UhlandstraBe 18 - 19 und 165 - 175, BleibtreustraBe 43 - 44,
KnesebeckstraBe 25, 28, 31 und 78 - 81, RankestraBe 10 - 12, Sav1gnyp1atz, Wie-
landstraBe 19 - 22, LeibnizstraBe 49 - 53, L1etzenburger StraBe 60/72, Melneke-
straBe 3 - 11 und Joachimstaler StraBe 13 sowie der. Flédche der Bahnanlage zwi-
schen SchliiterstraBe und KantstraBe ‘

‘im Bezirk Charlottenburg |

Vom 8; Dezember 1986,

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuTetzt ge-
andert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. 1 S. 265/6VB1. S. 446), in Ver~
b1ndung mit § 3 Abs. 8 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), und mit § 5 Abs. 1 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes in der. Fassung vom '

23. Januar 1979, gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVBI S. 1470),
wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan VII-B vom 10. Oktober 1984,'mit Deckbldttern vom 6. Dezember
1984 und 12. Februar 1985, fir den Bereich zwischen KantstraBe, S-Bahnm, Harden-
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bergp]atz, Bezirksgrenze, Nurnberger StraBe, Augsburger StraBe, RankestraBe,
Lietzenburger StraBe, Olivaer Platz, Le1bn1zstraBe, MommsenstraBe und Schliter-
‘straBe mit Ausnahme des Bre1tsche1dp1atzes, der Grundstiicke FasanenstraBe 22 -
31, 67 - 74 und 76 - 80, GrolmanstraBe 41 - 43, UhlandstraBe 18 - 19 und 165 -
175, B]e1btreustraﬁe 43 - 44, KnesebeckstraBe 25, 28, 31 und 78 - 81, Rankestra-
Be 10 - 12 Savignyplatz, WielandstraBe 19 - 22, LeibnizstraBe 49 - 53, Lietzen-
burger StraBe 60/72, Me1nekestraBe 3 - 11 und Joachimstaler StraBe 13 sowie der
‘Fldche der Bahnan]age zwischen Schluterstraﬁe und KantstraBe
im Bezirk Charlottenburg, der | | | .
den.durch Verordnung vom 2. Mai 1957 (GVB1. S. 432) festgesetzten Bebauungs-
7p1an VII-7 fiir das Geldnde zwischen Kurfurstendamm, w1e1andstraBe und 011vaer
Platz in Berlin- Char]ottenburg, _
den durch Verordnung vom 14. August 1961 (GVB] S. “1138) festgesetzten Bebau-
ungsplan VII-22 fir die Grundstucke MeinekestraBe 18 - 24, L1etzenburger StraBe
-1 - 2 und Joachimstaler StraBe 14 - 21 im Bezirk Charlottenburg, .
den durch Verordnung vom 19. August 1970 (GVBI. S. 1592) festgesetzten Bebau-_
ungsplan VII-22-1 fiir die Grundstiicke MeinekestraBe 19 - 24 undeoach1msta]er :
StraBe 14 - 19 im Bezirk Char]ottenburg, ‘
den durch Verordnung vom 25. September 1957 (GVB1. S. 1337) festgesetzten Bebau-
“ungsplan VII-55 fiir die Grundstiicke KantstraBe 158 - 161 Joachlmsta]er StraBe 5
- 9 und Kurfiirstendamm 18 - 24 in Berlin- Char]ottenburg, e : ¥ ,
den durch Verordnung vom 27. Mai 1963 (GVB1. S. 580) festgesetzten Bebauungs-f
" plan VII- 57 fiir die Grundstiicke Fasanenstraﬁe 76 - 80 und Kurfurstendamm 26 A =
Ecke FasanenstraBe 75 im. Bezirk Charlottenburg, ' o . S A
~ den durch Verordnung vom 10. Dezember 1960 (GVB1. S. 1224) festgesetzten Bebau-‘ i
ungsplan VII-77 fir die Grundstucke UhlandstraBe 18 - 26, GrolmanstraBe 38, 41 -
43, 47 und Kurfurstendamm 32 im Bez1rk Char]ottenburg,k’ S L ,/
den durch Verordnung vom 30. Dezember 1969 (GVB1. 1970 S. 37) festgesetzten Be- ’
bauungsplan VII-88 fir den Bre1tsche1dp1atz im Bezirk Char]ottenburg,, '
den durch Verordnung vom 22. Juni 1972 (GVB1. S. '1190) festgesetzten Bebauungs-~
plan VII-91 fiir die Grundstiicke HardenbergstraBe 26, Joachimstaler Straﬁe 1-4
und KantstraBe 5 - 6 im Bezirk Charlottenburg, o ;i
den durch Verordnung vom 15. Mdrz 1972 (GVB1. 5. 589) festgesetzten Bebauungs-
plan VII-108 fiir die Grundstiicke KnesebeckstraBe 56 - 65, Kurfiirstendamm 203 -
211, UhlandstraBe 27 - 33, Lietzenburger StraBe 74/80 sowie eine Tei]f]ache des
Grundstiicks Lietzenburger StraBe 82/84 im Bezirk Charlottenburg,



den -durch Verordnung vom 5. September 1966 (GVB1. S. 1483) festgesetzten Bebau-
ungsplan VII-135 fiir die Grundstiicke Kurfiirstendamm 202 Ecke Knesebeckstraﬁe 38
- 42 und KnesebeckstraBe 43 - 49 im Bezirk Charlottenburg, 7

den durch Verordnung vom 19. Dezember 1967 (GVB1. 1968 S. 1) festgesetzten Be-
bauungsplan VII-146 fiir die Grundstiicke Joach1msta1er StraBe 33 - 35 und Augs-
burger StraBe 39/43 im Bezirk Charlottenburg, : : |
den durch Verordnung vom 24. Oktober 1973 (GVBI. S. 1834) festgesetzten Bebau—
ungsplan VII-146-1 fir die Grundstiicke Joach?msta1er StraBe 33 - 35 und Augsbur-
ger StraBe 39/43 im Bezirk Charlottenburg und

den durch Verordnung vom 17. November 1978 (GVB]. S. 2210) festgesetzten Bebau-
ungsplan VII-175 fir die Grundstucke Marburger StraBe 6 -9, Augsburger StraBe
26/34 und RankestraBe 27 - 30 im Bezirk Char]ottenburg :

teilweise dndert, wird festgesetzt.

§2

Die Urschr1ft des Bebauungsplanes kann beim Bez1rksamt Charlottenburg von Ber—
1in, Abteilung Bau- und thnungswesen, Vermessungsamt beg]aublgte Abze1chnungen :
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt CharTottenburg von Berlln, Abte11ung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtp]anungsamt und Bau- und. Nohnungsaufs1chtsamt wah- y"

rend der D1enststunden kostenfre1 e1ngesehen werden.\{'*”
- §3
(1) Auf die Vorschriften tber -

1. die Fﬁ]]igkeﬁt von EntschédiguthansprUCheh_i
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG), |

2. das Erldschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.



(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustdndigen Mitglied des Senats ge]-
tend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Ver1etzung begriinden so]], ist
darzulegen. Dies gilt nach § 155 a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die -
fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzi worden
sind. '

§ 4’

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft. '

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

In vielen Stidten der Bundesrepublik Deutschland 138t sich eine ver-
starkte Ansiedlung bestimmier Schank- und Spelsew1rtschaften und Ver- o
gnugungsstatten in den Stadtzentren feststellen, die den b1sher1gen Cha-'
rakter d1eser Zentren wesentlich bee1nf1ussen, bee1ntracht1gen -oder so-
gar dndern. So breiten sich Spielhallen und auf Kommerz1a11swerung des
Sex ausgerichtete Unternehmen der verschiedensten Form, Vergnugungs-r
stitten, ImbiBstuben besonderer Art und dhnliches mehr gerade in sol- f
chen stadtischen Bereichen aus, die bisher der gehobenen zentralen Ver-
sorgung der Bevolkerung d1enten, stidtebaulich eine entsprechende Ge~ |
staltung aufweisen und Kennzeichen der Stadt sind. Angebote dieser Art
konnen diesen Gebietscharakter negativ verandern. Sie konnen sich ge-
geniiber der bisherigen Nutzung nicht zuletzt deshalb durchsetzen, we11
sie zur Zahlung hoherer Mieten in der Lage sind. Sie konnen deshalb 1m
Einzelfall den Mitbewerber des Ladenobjekts uberb1eten, auf die Dauer -
kann dies zur Abwanderung sowohl der bisherigen Geschifte wie des bis-
herigen Pub11kums fiihren.



Die Berliner City zeichnet sich durch eine starke raum11che Verf]ech-
tung verschiedener Funktionen aus. Die v1e1fa1t1ge Nutzungsstruktur

ist wesentlicher Grund fiir eine funktionale Stabilitdt und die Leben- -
digkeit dieses Gebietes. In der jiingsten Vergangenhe1t haben Jedoch
auch hier Veranderungen in der Branchenzusammensetzung und d1e raumli- -
che Konzentrat1on von Gaststdtten und Vergnugungsstatten e1nfachster
Art zunehmend zu stadtebaulich unerwiinschten nutzungsstrukture]len Aus-
w1rkungen gefuhrt Bei Fortschreiten dieser Entwicklung ist ein - von
Funkt1onsver1usten geprégter - nachhalt1ger wandel zu erwarten.

Der Kurfurstendamm 1st zusammen mit den angrenzenden Bere1chen, 1nsbe~
sondere dem Gebiet bis zum Bahnhof Zoo und der TauentzienstraBe bis

zum Wittenbergplatz, das Herzstiick der Ber]wner C1ty, das ganz entsche1—
dend das Bild und das Image von Ber11n pragt ‘Das g11t sowohl fur se1ne
Innen- als auch fiir die AuBenw1rkung. D1eser Stadtberelch erfu]lt w1e
kein anderer StraBenzug verg1e1chbarer GroBstidte des iibrigen Bundes-
gebietes auf Grund seiner Mu1t1funktxona11tat die Erwartungen se1ner
Besucher.

Die Ausstrahlung Ber11ns wird entsche1dend gepragt von dem Geb1et um ‘
Kurfiirstendamm und Tauentz1enstraBe. Die westdeutsche Bevb1kerung 1den-'
tifiziert Berlin menhrheitlich mit dem Kurfurstendamm und der
Tauentz1enstraBe.

Das Ber11ner C1ty-Geb1et um den Kurfurstendamm, Bre1tscbe1dp1atz und
TauentzienstraBe, dessen Attraktivitdt aus einer: sewt 1angem bestehen-
den gehobenen Nutzungsv1e1fa1t resu1t1ert und als V1s1tenkarte Ber11ns 
anzusehen ist, ist seit geraumer Zeit einer Nutzungsveranderung unter-j
~worfen, so daB befiirchtet werden muB, daB das Uberhandnehmen von um-
satzstarken Schne]lrestaurants, Spielsalons und- sonst1gen Vergnugungs--
statten zu einem erheblichen Qua11tatsver1ust fiir die Ber?wner Clty
fiihrt. Neben den Problemen der Verdrangung der Hohnbevolkerung aus der‘;,,
City ist in den letzten zehn Jahren eine Veranderung in den GewerbebeA-
trieben zu verzeichnen gewesen, wobei nur etwa 10 % auf den gehobenen
E1nze1hande1 und Dienstleistungen entfielen, aber etwa 90 % auf Gastro-
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nomiebetriebe, besonders der Art der Schnellrestaurants und auch Ver-
"gnUgungsstatten sowie Spielha]len,{Seinnos, Peepshows bis hin zur ge-
werblichen Zimmervermietung mit Prostitution. - '

Sowohl die direkten Verdrangungs- als auch die indirekt wirksamen
Nachbarschaftseffekte zu Lasten der trad1tlone11en Nutzungen - ins=~,
besondere des Fache1nze]hande1s - verdndern das Struktur- und Erschei-
nungsbild des Bereiches um den Kurfiistendamm und d1e TauentzienstraBe
und zerstoren seinen Charakter und die stadtebau11che Qualitdt. Lang-
fristig kann dieser ProzeB zu staﬁtebau11ck unerwunschten Funkt1onsver?
lusten und zur Umwandlung ‘des Gebietes 1n ein reines Vergnugungsv1erte1‘
fiithren.

Ein Uberhandnehmen von Vergnugungsbetr1eben ("St. Pau11s1erung ) 1st
nicht die einzige Gefahr fir dle City. Es ist zwar das Jetzt aktue]le
Problem, schon bald konnte es aber zum Be13p1e1 die Entwicklung Zu e1-
nem Gaststatten- oder auch Bankenviertel sein, we]ches ebenfal]s durch
seine Monofunktionalitét dem Cityleitbild bzw. der Geb1etsart eines
mu]twfunktwona]en Kerngebietes w1dersprache. Es 911t die v1e1fa1t1ge
Nutzungsstruktur der Berliner City durch eine ttarke raumliche Ver- '
flechtung der verschiedenen Funkt1onen fiir eine funktxonale Stab111tat .
und Lebendigkeit d1eses Geb1etes zu erha]ten. g : ] L

Auch vor dem H1ntergrund der pol1t1sch~geograph1schen S1tuat1on Ber11ns‘
bedarf ein 1dent1f1kat1on5pragender Bereich besonderer Pflege.»Es .
als Chance begriffen werden, be1sp1e1haft gesta!ter1sch sowoh1 1n der
Stadt als auch nach auBen zZu w1rken. Der Senat m1Bt der Citypolwtik 7
deshalb besondere Bedeutung zu. Das kiinftige Leitb11d fur die C1ty ist
die attraktive, sich nach innen und “auBen anspruchsvol] reprasentieren-'
de Stadtmitte von Berlin (MWest).

Die konkreten Teilziele sind dabei:
- eine fldchendeckende V1e]fa1t der Nutzungsstruktur,

- die Erhohung des Wohnanteiles bei Bebauung der bisher n1cht be- ;T°
bauten beziehungsweise unterausgenutzter Grundstiicke,



- die Erhaltung der im Umwand]ungsbere1ch von gemischtem Gebiet
in Kerngebiet bisher allgemein zuldssigen Wohnnutzung,
- d1e urbane Lebendigkeit auch nach LadenschluB und an Fe1ertagen,
- eine gehobene Qualitdt des Waren- und D1enst1e1stungsangebotes,
- ein attraktives Stadtbild im Hinblick auf die Gestaltung der
Stadtraume. | | e S

| Die Ausweisung fast des gesamten C1tygeb1etes im Baunutzungsp]an a]s
Kerngebiet bedeutet al]erd1ngs, daB E1ngr1ffe in die gewerb11che
Nutzungsstruktur riickwirkend gar nicht und vorsorgend nur 1n engen
Grenzen moglich s1nd ' ‘

Theoretisch wire es zwar denkbar, eihen bis ins einzelne gehenden;Bé-
bauungsplan mit Grundstiicks- und sogar etagenwe1ser Nutzungsstruktur f
aufzustelien, vorauSQesetzt es gabe hierfir ein besonderes stadtebaull-,'
ches Erfordern1s, in einem dynam1schen v1elen unterschxed11chen Anfor-
,derungen gerecht werdenden Bereich, wie ihn eine City darstel]t, ist ,
‘dieser Losungsweg Jedoch zu starr und deshalb nicht s1nnv011; auch wWi-
ren derart1ge Festsetzungen wegen der damit verbundenen grav1erenden, ‘
stadtebaulich wohl auch kaum uberzeugend Zu begrundenden E1ngr1ffe 1n o
den freien wirtschaftlichen Wettbewerb recht]ich problemat1sch )

Die Bau]e1tplanung hat die Aufgabe, die baulxche und sonst1ge Nutzung T
der Grundstucke in der Gemeinde vorzubereiten und zu 1eiten. S1e 501l |
eine geordnete. stadtebau11che Entwick1ung und eIne dem Noh1 der AT]-“"'
geme1nhe1t entsprechende soz1algerechte Bodennutzung gewahr1e1sten und .
dazu beitragen, eine menschenwurd1ge Umwelt zu 51chern. Die Bau1e1tp1a-f
nung dient also stddtebaulichen Zwecken und Belangen. Anderen Lielen -
soll und darf sie nicht dienen. Gegenstand der Bau1e1tp1anung konnen 8
deshalb nicht Regelungen sein, mit denen wettbewerb11che Zwecke ver-7'
foigt werden.

Mit dem Bebauungsp]an‘VII -B, einem sogenannten “genere11en“ oder “e1n-

fachen" Bebauungsplan, wird vorw1egend Kerngebiet, aber auch gem1schtes'
Gebiet der Bauordnung Berlin 1958 sowie gem1schtes Gebiet, Geschaftsge-
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biet und Kerngebiet spezieller Bebauungspldne in’Kerngebiet nach der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (BauNvO

1977) umgewandelt. Dariiber hinaus wandelt der Bebauungsplan gem1schte
Gebiete und allgemeine Wohngebiete, fir die gewisse Verdrangungseffekte
fiir Nutzungen aus dem Kurfurstendammbere1ch erwartet werden, in Misch-
gebiete bez1ehungswe1se al]geme1ne Nohngeb1ete nach der Baunutzungsver-
ordnung 1977 um. ' '

Der Inha]t des Bebauungsp1anes betr1fft aussch11e311ch d1e Art der bau-
lichen Nutzung. Mit der Umwand lung - werden ‘ .
erstens die gegeniiber § 7 Nr. 5 der Bauordnung Ber11n 1958 verschar-
fenden Regelungen des § 15 der Baunutzungsverordnung 1977 - a]]geme1ne
Voraussetzungen fiir die Zu1a551gke1t baullcher Anlagen - rechtsw1rksam
zweitens die Gliederungsvorschriften des § 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 26. November 1977 (Ausnahmerege1ung fiir Schank- und
Spe1sew1rtschaften und Vergniigungsstdtten sowie AusschluB bestxmmter R
allgemein zuldssiger Nutzungen im engeren Bere1ch entlang des Kurfursten-,
dammes und der TauentzienstraBe) als weiteres p]anungsrechtl1ches Steu-
erungsinstrument zur Erhaltung der stadtebau11ch erwunschten NutZungs- ;
vielfalt anwendbar und » : B EOE
drittens die Vorschriften des § 7 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 Baunutzungs- s
verordnung ob1ger Fassung - Zu]ass1gke1t von sonstlgen Nohnungen oberhaTb

einas im Bebauungsplan best1mmten Geschosses, Forderung nach mxndestens L

- 50 %iger Wohnnutzung bei- unbebauten und te11bebauten Kerngebietsgrund- i;ff]
stiicken - ausschopfbar.

Hierzu ist im einzelnen festzustel1en:

Zu l.:

Mit der Umwandlung der Gebietsarten findet hinsichtlich der Nutzungsart 3
die Baunutzungsverordnung 1977 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes -
VII-B Anwendung. Damit ist auch der § 15 dieser Verordnung zu beachten.
Diese Vorschrift regelt die allgemeinen Voraussetzungen fiir die Zulds-
sigkeit baulicher und sonstiger Anlagen. Sie ist in ihren Voraussetzun-
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gen und fir ihren Anwendungsbereich rechtlich starker ausgeformt, da-
durch praktikabler und schafft fiir den Betroffenen groBere Rechtssi-
cherhe1t ‘

Zu 2.: ; ,
Im Bebauungsp]an VII-B wird ein engerer Bereich entlang des Kurfiirsten-

- dammes und der Tauentz1enstraBe als Flédche A ausgewiesen. Hier sind
Schank- und Spe1sew1rtschaften sowie Vergnugungsstatten nur noch aus-
nahmsweise zuldssig bezxehungswe1se unzu?ass1g Diese Regelung soll
verhindern, daB dieser Boulevard zur “Bou]ettenme11e und zum
“Yergniigungsstrip” verkommt Diese we]tberuhmte StraBe 1ebt von der
Vielfalt des Angebotes. Fiir den StraBenzug Kurfiirstendamm - Tauentz1en~
straBe gilt zusdtzlich, daB er im besonderen MaBe Schaufensterfunktlon
- fiir Berlin hat und dadurch das Image dieser Stadt in'hohemAMaBé pragt.

Die Sicherung dieser Funktion ist erk]éftes stidtebauliches Ziel. Neben
~dem Schutz durch die Verordnung iiber den geschiitzten Baubere1ch Kur-

' flirstendamm und der gesta1ter1schen Aufwertung des StraBenraumes durch
tiefbautechnische MaBnahmen gehort zur Sicherung der Funktion d1eses
StraBenzuges ein nutzungs- und gewerbestrukture11es Gle1chgew1cht
Restaurants und Vergnugungsstatten gehoren zwar trad1t1onell Zu d1esem g
Boulevard und bestimmen auch seine Attrakt1v1tat ewne weltere Aus-“ 
breitung aber zu Lasten des hochwert1gen E1nze1hande]s wurde das -
sens1b1e Gsexchgew1cht der c1tygerechten Branchenm1schung zerstoren.

Die Anzahl und die Konzentrat1on von Restaurants hat schon heute d1e |
Grenze der Zutragl1chke1t erreicht. Auf e1n1gen StraBenabschn1tten N
jst diese iiberschritten. Bewertet man auBerdem noch die zunehmende
Einseitigkeit des Angebotes in Form von Schne11restaurants, dann wird
die Dringlichkeit einer Einschrénkung -durch den Einsatz der Ausnahme—
regelung noch deutlicher. :

Dariiber hinaus sollen Spielhallen sowie Betriebe der,Sexbranche wegen

ihrer nachteiligen stddtebaulichen Auswirkungen ausgeschlossen werden. -
Eine Verdrdngung dieser Nutzungen in benachbarte planungsrechtlich
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festgesetzte Wohngebiete ist nach den ort11chen Verhdltnissen genere1l
nicht zu erwarten. Gewisse Verdrangungseffekte sind a11erd1ngs fir die
in den Bebauungsplan einbezogenen Bere1che, die an die Fldche A angren-
zen und somit stadtebau11ch weniger herausragen, n1cht auszusch11eBen

- Diese Effekte dirften sich aber mit zunehmender Entfernung zum Bou]e-
vard verrlngern und werden sich daher wohl - auch im Hlnb11ck auf die
Vorschriften des § 15 der Baunutzungsverordnung 1977 - in Grenzen hal-
" ten. Sollte sich wider Erwarten ergeben, - daB Verdrangungseffekte das
MaB des stddtebaulich Zumutbaren uberschre1ten konnten, wenn nicht in
weiterem Umfang mit planungsrecht11chen Rege1ungen e1ngegr1ffen wird,
werden weitere BebauungSp]ane aufzustel]en,se1n. :

Das Bezirksamt Char]ottenburg ist gehalten d1e Entw1ck1ung zu beobach-.
ten und gegebenenfalls einschldgige Untersuchungen durchzufuhren.

Zu 3.:

Entsprechend der e1ngeschrankten Mog11chke1ten des ausgedehnten "ge- ..
nerellen” Bebauungsplanes VII-B sichert diese RegeTung das stadtebau--v'
liche Ziel "Wohnen im C1tybere1ch“ nur fiir Grundstucke, die be1 Ver-
fahrense1n]e1tung noch nicht einer Bebauung be21ehungswe1se nur exner

Tew]bebauung zugefuhrt waren.

Die vorhandene wohnnutzung auf den ubrtgen Grundstucken unterlwegt demrv
Bestandsschutz. ' i .‘ '
Sie bleibt - abgesehen von den genere]l zu1a551gen Nohnnutzungen nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 7 - gemdB § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung ,
1977 auch weiterhin ausnahmsweise zu]ass1g. Eine une1ngeschrankte p]a-
nungsrechtliche Sicherung dieser Wohnnutzung hdtte den Rahmen des ge-
‘nerellen Bebauungsplanes gesprengt. Nur fir Grundstucke, auf denen vor
jhrer Umwandlung in Kerngebiet Wohnungen generell zulissig waren und
auch weiterhin zuldssig bleiben sollen, regelt die Planerganzungsbe-
stimmung 2 die A]]gemewnzu]assxgke1t von Wohnungen oberhalb des ersten
Vollgeschosses. Damit bleibt der Nutzungscharakter dieser Grundstucke
im qesent11chen unverandert, was zur Belebung des Kerngebietes be1-
tragt. ‘
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Der Flachennutzungsp]an von Berlin vom 30 Juli 1965 (Abl1. .1970
S. 703), zuletzt gedndert durch den 34. Anderungsplan vom 25. Marz 1983

(Abl. 1986 S. 1225) stellt das Geldnde zwischen S-Bahn, Schliiter-
straBe, KantstraBe und Savignyﬁ]atz als Mischgebiet mit der GeschoB-
flachenzahl 1,5, die Flichen 40 m nordlich des Kurfiirstendammes
zwischen LeibnizstraBe, S-Bahn und KnesebeckstraBe als al]geme1nes
Wohngebiet mit der GeschoBflachenzahl 1,5 und die restlichen Flichen
des Geltungsbereiches des Bebéuungsp]anes VII-B als Kerngebiet mit
der GeschoBf]achenzah] 2,0 bez1ehungswewse 2,4 dar. AuBerdem sind in.
dem Bereich zwei Theater, eine K1ndertagesstatte, ein Sp1elp1atz und

ein Verwaltungsgebdude ausgewiesen.

Im Baunutzungsp]an in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (Ab].

1961 S. 742) ist das Gelande 40 m ngrdlich des’ Kurfurstendammes zw1—'
schen LeibnizstraBe, S-Bahn und KnesebeckstraBe als a11geme1nes Wohn-
gebiet mit der Baustufe V/3, v
das Geldnde zwischen S-Bahn, SchliiterstraBe, KantstraBe und Sav1gny-'

‘platz sowie das Gebiet etwa 40 m siidlich des Kurfurstendammes zw1schen

WielandstraBe, ‘Lietzenburger StraBe und Augsburger StraBe als gem1sch—
tes Gebiet mit der Baustufe V/3 und '

die restlichen Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsnlanes VII B
nordlich und-siidlich des Kurfurstendammes und der Tauentzienstraﬁe als

. Kerngebiet mit der Baustufe<¥#3 ausgew1esen.

Diese Festsetzungen sind in Teilbereichen durch die Fe§tsetzungen der -
speziellen Bebauungspldne VII-7, ViI-22, VII-22-1 VIIJSS VII-57,.
vi1-77, viI-gs, vIii-91, VII- 108 VI;-135 VII-146, VII 146 1 und
VII-175 ersetzt.

AuBerdem gilt fiir den groBten Te11 des Geltungsbere1ches des Bebauungs~
planes VII-B die Verordnung vom 26. Apr11 1977 iber den geschutzten

_ Baubereich Kurfiirstendamm (GVB1. 18. Mai 1977 S. 924).

Verfahren

Der BeschluB des Beiirksamtes Charlottenburg von Berlin vom 16. Mai 1983
iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des
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Bundesbaugesetzes-(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 im Amts-
blatt fur Berlin 1983 Seite 763 bekanntgemacht. '

‘1Ihn erginzt der BezirksamtsbeschluB vom 21. Februar-1984, der im Amts--
blatt fiir Berlin 1984 Seite 497 bekanntgemacht wprden ist. '

Die offentliche Darlegung der a1lgeme1nen Ziele und Iwecke der Planung
“und die AnhOrung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 BBauG in der Fassung vom
18. August 1976 fand in der Ze1t vom 30. Mai b1s 30. Juni 1983 statt

Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung hat keine Auswirkung auf den Be-
bauungsplan gehabt. - : »

Der Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 BBauG den Behorden und Stellen,‘
die Trédger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswun— ‘
sche sind, soweit sie aufrechterhalten wurden, beruckswcht1gt worden.

Die Bez1rksverordnetenversammlung des Bezirks Char]ottenburg hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes am 15. November 1984 mit der MaBgabe Zuge—'f
stimmt, daB fiir einzelne in der Fliche A ge1egene Grundstucke m1nde-»
stens die Hilfte der zuldssigen GeschoBf]ache fiir Wohnungen zu verwen-r
den ist. Diese Anderung wurde 1m Deckb1att zum Bebauungsplan vom o |
6. Dezember 1984 berucks1chtigt ‘ G

Der Bebauungsp]an hat gemaB §2a. Abs. 6 BBauG in der Ze1t vom 10. Dezem- _ 5

ber 1984 bis zum 15. Januar 1985 offent]rch ausge1egen. : L

Bedenken und Anregungen wurden vom Senator fur Finanzen, Verwa1tung des
ehemaligen Reichsbahnvermogens vorgebracht Es wurde um vol]stand1ge

Ausklammerung der Bahnanlagen, der Boschungen und des BahnhonUgangs am L

Savignyplatz gebeten.

Die Bedenken konnten berucks1cht1gt werden und fanden ihren‘Nieder-‘f
schlag im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 12. Februar 1985. Da dlese ‘
Knderung die Grundziige der Planung nicht beriihrte, wurde -eine einge-
schrinkte Beteiligung gemdB § 2 a Abs. -7 BBauG durchgefiihrt. Bedenken L
und Anregungen wurden in diesem Verfahren nicht vorgebracht. ‘
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I11. Inhalt des Planes

Der BebauunQSplan indert die Art der baulichen Nutzung fiir d1e im Ge]-
tungsbereich befindlichen Baugrundstiicke und setzt in Entw1cklung aus’
dem Flichennutzungsplan im einzelnen a1lgeme1nes Hohngebwet Mlschge-'
biet und Kerngeb1et fest, und zwar o

1. die Baugrundstiicke zw1schen Sch]uterstra&e, KantstraBe, Sav1gnyp1atz
und S-Bahn a1s M1schgeb1et

2. die Baugrundstucke Leibnizstfaﬁe 46 - 48 wielaﬁdstféﬁe‘15 - 18,
29 - 34, Sch1uterstraBe 34 - 39, 48 - 59, B1e1btreustraﬁe 8 - 12
14 - 17, 19 - 20, 38 - 42, 45 - 48 A, KnesebeckstraBe 26 - 27,
29 - 30, 32 - 35, N1ebuhrstraBe 1- 5 76 - 78 und MommsenstraBe 1 -9,
57 - 71 als allgemeines Wthgeb1et o : : :

3. das iibrige vom Bebauungsplan erfaBte Bauland sowewt fur dleses der .
BaunutzungSp1an in der Fassung vom 28. Dezember 1960 geth §173
Abs. 3 BBauG als iibergeleiteter Bebauungsp]an fortg11t und. a11ge- -
meines Nohngeb1e+, gem1schtes Geb1et oder Kerngeb1et ausw1es, a]s -

nKerngeb1et gemaB § 7 der Baunutzungsverordnung 1977 mat den s1ch :
aus den Planerganzunqsbest1mmungen ergebenden G11ederungen, ebenso

3.1 das durch.den BebauunQSplan,VII€7 festgesetzte GéSchifthebiet;U;3' 

3.2 das durch den Bebauungsplan VII-22 festgésetzte gémféthfé’éébiét‘*‘
im Sinne des § 7 Nr. -9 der Bauordnung fiir die Stadt Ber]1n in der
Fassung vom 21. November 1958, soweit es NICht bere1ts durch den
Bebauungsplan VII-22-1 aufgehoben und durch andere Festsetzungen er—f"
setzt worden ist

3.3 das durch den Bebauungsplan VII 22 1 festgesetzte Kerngebiet gemaB
§ 7 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968

ki
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3.4 das

3.5 das
Nr.

3.6 das
Nr.

3.7 das
der

3.8 das
der

3.9 das
der

3.10 das
© der

3.11 das
- der

3.12 das
§7

und

3.13 das
der

-15 -

durch den Bebauungsplan VII-SS’festgeéefzte Geschiftsgebiet,

durch den Bebauungsplan VII-57 festgesetzte Kerngebiet gemdd § 7
12 der Bauordnung fiir Berlin 1958, o

durch den Bebauungsp]an VI1-77 festgesetzte Kerngeb1et geméB § 7

12 der Bauordnung fiir Ber]1n 1958,

durch den Bebauungsplan VII-88 festgesetzte Kerngeblet gemaB § 7
Baunutzungsverordnung vom 26 Jun1 1962

durch den Bebauungsplan VII-91 festgesetzte Kerngebiet geﬁﬁB’§ 7
Baunutzungsverdrdnung in der Fassung vom 26. November 1968,‘

durch den Bebauungsp]an VII-108 festgesetzte Kerngeb1ét geméB §7
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26 November 1968

durch den Bebauungsp]an VII 135 festgesetzte Kerngeblet gemaB § 7
Baunutzungsverordnung vom 26. Jun1 1962 o

durch den BebauungSpIan ViI-146 festgesetzte Kerngebiet gemaB § 7;,‘
Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962

durch den Bebauungsp]an VII 146—1 festgesetzts Kerngeb1et gemaB
der Baunutzungsverordnung in der- Fassung vom 26. November 1958

durch den Bebauungsp1an VII-175 festgesetzte Kerngeb1et gemaB § 75‘
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 b

Mit der Umwandlung werden allgemein die gegenuber der entSprechenden ‘
Vorschrift des § 7 Nr. 5 Bauordnung fiir Berlin 1958 verschhrften Rege— ff

Tungen

des § 15 der BauNv0 1977 fiir die Beurte11ung der Zulassigke1t

von einzelnen Anlagen -und Einrichtungen w1rksam und 1nsbesondere auch )
zur Vermeidung von Monostrukturen anwendbar. - '
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AuBerdem konnten dam1t die G]1ederungsvorschr1ften des §1 BauNVO 1977
o zur Anwendung kommen.

Mit'den PTanerganzunngestimmungen werden u. a.’fo]géhde Regelungen ge- -
troffen: ' ' S

a) Im Kerngebiet'kﬁnnen auf der Fliche A‘Schank-'und'SpeisewirtSChafteﬁ :
und Vergniigungsstdtten nur ausnahmsweise zugelassen werden, und zwar'
- nur im ersten und zweiten Vo]1geschoByund'in derVEbene unterhalb der
Gelédndeoberfldche. ' ‘ | SRR
Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die Schaustel]ung von Personen
(z. B. Peep-, Sex- und L1ve-Shows), E1nr1chtungen d1eser Art sind
innerhalb der Flache A unzulass1g. ' ol '

b) Im Kerngebiet sind in den baul1chen An]agen auf den Grundstucken -
WielandstraBe 25 - 28, Olivaer Platz 11 - 14, L1etzenburger StraBe
48/50 und 82/102, SchliiterstraBe 40 - 45, B1e1btreustraﬁe 24 - 27
und 29 - 35, KnesebeckstraBe 50 und 54 - 55 Kurfurstendamm 212, |
MeinekestraBe 2 und 25 - 26, Joachlmstaler StraBe 25 - 30, Augs-f »', ,
burger StraBe 37, RankestraBe 8.- 9 und 13 =16 cberhalh des ersten :; 
Vollgeschosses Wohnungen allgeme1n zu1assig. ,}, 5 ; e ol R

“¢) In dem durch Verordnung vom 5. September 1966 (GVBl s 1483) fest- S
- gesetzten Bebauungsplan VII-135 wird. die P1anerganzungsbestimmung' “:'
Nr. 1 durch folgende P]anerganzungsbestimmung ersetzt: ”Im_ i '  -
Kerngeb1et sind Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutiuﬁgsver- :
ordnung in der Fassung vom 15 September 1977 aIlgeme1n zulhssig. S

d) Auf den der Fliche A zugehdrigen Grundstucken UhlandstraBe 181 - 183 , 
UhlandstraBe 177 - 178/Ecke Kurfirstendamm 31, Knesebeckstraﬁe 66 -
67/Ecke Kurfiirstendamm 38 - 39 und TauentzienstraBe 15/Ecke Marbur- =
ger StraBe 1 sind in Gebduden mindestens 50 % der zu1assigen Ge-
schoBf]ache fiir Wohnungen zu verwenden. T
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) Im Ge]tungsbere1ch dleses Bebauungsplanes treten a11e b1sher1gen
" Festsetzungen und baurecht11chen Vorschriften, die verb1nd11che N
Regelungen im Sinne des § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 hinsichtlich der Art der bau11chen
Nutzung enthalten, auBer Kraft.

Mit diesen Regelungen 1st - w1e unter I. Veranlassung und Erforder11che
keit ausgefiihrt - beabswchtwgt das stadtebau11che Zie1 d1e Erhaltung |
der Nutzungsv1e1fa1t des engeren C1ty-Bereiches unter Aussch\uB stadte-'
baulich unerwunschter Nutzungen angemessen zu. s1chern. ‘ ‘

Im Kerngeb1et sol1 innerhalb der Fliche A der Schutz der trad1-' “,‘;
tionellen Nutzungen vor direkten Verdrangungseffekten erre1cht werden.
Die Genehm1gungsfah1gke1t bau11cher und sonst1ger Anlagen, d1e fur
diesen Bereich in funktionaler und nutzungsstrukturel]er Hins1cht

~ typisch und stadtebau11ch unbedenklich sind, soll aber zugle1ch erhal-
ten b1e1ben. Die- P]anerganzungsbest1mmung Nr. 1 auf der ﬁrund1age des
§1Abs. 5 und 9 Baunutzungsverordnung 1977 tragt d1esen besonderen ,‘f
stadtebaulichen Griinden Rechnung. g S

Trotz dieser NutzﬂnngeSthrﬁnkung,bTéibtidié;aljge@é§“§ iﬁ¢Ckb¢§iiﬁmgﬁg i
des Baugeb1etes gewahrt.a‘,. ST Sl

. Die mit der Ghederung des Kerngemetes verbundene Beschrankung ,er o
privaten Nutzungsmoglwchkewten mu von den Grundstucksy{gentumewﬂ m
Interesse ‘der Erhaltung der Attrakt1v1tat der C1ty undh'amif des Ge-
me1nwoh1es h1ngenommen werden.

Weitere Festsetzungen wurden n1cht getroffen~ der Bebauungsb\an is 50-75
mit kein qualifizierter BebauungSplan im Sinne des § 30 BBau6; e gl‘tﬁﬁi
aber in Verbindung mit den unter 3. - 3. 13 genannten Bebauungspianen, /;"
deren Festsetzungen mit Ausnahme der Festsetzung iiber. die Art. deribau g
lichen Nutzung weiter Bestand haben, zum Teil aber auch in Verbindung 7
mit den nicht ersetzten Inhalten des Baunutzungsp]anes und den stadte-f?_
baulichen Vorschr1ften der Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom
21. November 1958 und rechtsverbindlichen Fluchtlinien a]s qua11fizier-’
ter Bebauungsplan. ' '
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Die Abgrenzung des Kerngebietes weicht im Bereich einiger an*dér Nord-
‘und Siidseite des Kurfiirstendammes gelegener Grundstucke zw1schen Leibn1z- 1
straBe und Me1nekestraBe von den Darstellungen des F]achennutzungs—»
~planes. ger1ngfug1g ab, wobei a1lgeme1nes Wohngebiet als Kerngeb1et und
Kerngeblet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ‘wurden.- D1es ist. das
Ergebnis der Felnp]anung der verb1nd11chen gegenuber der vorbereitenden
Bauleitplanung und fxndet seine Entw1cklungsbegrundung qn der Abs:cht
 einzelne Baugrundstiicke in 1hrer Gesamthelt einem der be1den Baugeb1ete
zuzuordnen. ' o |

Dariiber hinaus wurden auch der Verwaltungsstandort zwischen dem Kur-
furstendamm und der Lietzenburger StraBe westlich der 81e1btreustraBe
in das Kerngeblet ein K1ndertagesstattenstandort in das allgeme1ne
}wohngeb1et und ein Spielplatz in das Kerngebiet einbezogen. Dles ist
vom Entwicklungsgebot her unbedenk11ch da der Bebauungsplan ein21g und-
allein die Aufgabe hat, aus den vorgenannten Griinden ein geg]1edertes
Kerngebiet sowie allgemeines Nohngebuet und M1schgeb1et nach ﬁer Bau-,‘v
‘nutzungsverordnung 1977 festzusetzen, und da- in dem festgesetzten Kern-
' gebiet Biiro- und Verwaltungsgebaude und 1n dem festgesetzten a1lgeme1-;;
- nen Nohngeb1et Anlagen fiir 5021a1e Zwecke generell zulasswg swnd und '
“der Sp1e1p1atz im Bere1ch des Bebauungsplanes VII 175 bere1t5'1nnerha1b
‘eines Kerngeb1etes angelegt worden 1st. Auch Theater swnd ml,llr_;{:;';{

- weisung Kerngeb1et,verelnbar.

Die Abweichung beriihrt m1th1n n1cht d1e Grundzuge der Planung und

stellt in Anbetracht des Zieles - lediglich die Nutzungsv1e]fa1t des o
City-Bereiches zu sichern - eine stadtebau]wch gerechtfertigte Entwwck- B
lung aus der vorbereitenden Bau1e1tp1anung dar. - B
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B. ‘RechtMqundlage

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl I S 2256
3617/GVB1. S. 2047,01977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVB1. S. 446), in VerbindungAmitwdeh Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bauhutiungsverordnung -
BauNV0 -) in der Fassung vom 15. Segtember 1977 (BGB1. I S. 1763, GVB1. S.
2083); '

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) 1n der Fassung vom

23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezem-
ber 1984 (GVB]. S. 1730), in Verbindung mit der Fassung vom 23. Januar 1979
in der Anderung durch Gesetz vom 30 November 1981 (GVB] S. 1470)

C. Auswirkungen aufvden‘Haushéltsp1éﬁ und‘dié F%nanzplahqui‘
a) Auswirkungen auf Einnaﬁmen und_Ausgaben:' |
Keine.
-b) k_Persoﬁalwirtschaftii;he AuSwirkungen:"‘

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:
Keine.

Berlin, den 22, Dezember 1986
Der Senat von Berlin

Diepgen { , Wittwer

PO T IR EE RN R I N R A .‘.‘.-.00'coo...udo.onl'.‘,t'o‘c.-

Reg.Biirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
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