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Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan von Berlin (FNP 84)
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Nebenzeichnung 1:
Baugrenzen fiir das zulassige Baugrenzen fiir das zuldssige

MaBstab 1:20000

Zeichenerkldrung zum FNP84
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Nebenzeichnung 3:
Art der baulichen Nutzung
fir das erste GeschoB unter-
halb der Geldndeoberfliche

Planergdnzungsbestimmungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5
der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes.

Die Flache E F HL M N E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten.

Die Flache ABCDE F G A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit und einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Fléche
fir den Gemeinbedarf - Kindertagesstdtte - und mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen unzu-
ldssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Auf den Fldchen T und U kénnen eingeschossige Tiefgaragen zugelassen wer-
den.

Eine Erhthung der fiir das allgemeine Wohngebiet Cunostr. 54 - 56 und Orber
Str. 10 - 16 zul&ssigen Geschopfléche (12.700 m?) um die Fléichen notwendi-
ger Garagen und zugehdriger Nebeneinrichtungen, die innerhalb der Flachen
unter der Gelandeoberfldche hergestellt werden, kann zugelassen werden,
wenn die Geschopfléche von 14.900 m2 nicht {iberschritten wird.

Bei der Ermittlung der Geschoffldche sind in anderen als Vollgeschossen
die Fl&chen von Aufenthaltsrédumen einschlieflich der zu ihnen gehfrenden
Treppenrdaume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Abzeichnung

Die Anderungen vom 23. M&rz 1994 sind
in diese Abzeichnung eingearbeitet

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der

vom Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
vom 11. Mai 1994 iibereinstimmt.

Berlin, den 2. Peze ez 5?—/ AGGY

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
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Die Ddcher der Tiefgaragen sind mit mindestens 0,60 m Erdaufschiittung zu
versehen. Die Hbhenlagen der unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) bestim-
men sich daraus, dap die Deckencberkante der Tiefgaragen einschlieflich
der Erdaufschittung von mindestes 0,60 m die HShenlagen liber NN der je-
weils zur Erschliefung dienenden Strapenverkehrsfldche um nicht mehr als
0,50 m ibersteigen darf.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Bindungen filir Bepflanzungen
und Erhaltung sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der Laubbaum-
bestand ist bei Abgang durch Neupflanzung standortgerechter und gebietsty-
pischer Arten, der Obstbaumbestand durch Hochstammobstbdume (alte Kultur-
sorten) zu ersetzen. Das gilt auch, wenn unter diesen Fl&chen Tiefgaragen
hergestellt werden. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht flir Wege,
Zufahrten, Terrassen und Kinderspielplédtze. Werbeanlagen sind unzuldssig.

Es wird die Verwendung der folgenden Arten empfohlen:

- Spitzahorn  (Acer platanoides)

- Rotbuche (Fagus silvatica)

- Esche (Fraxinus exelsior)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Traubeneiche (Quercus petraea)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
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12. Im allgemeinen Wohngebiet sind cberhalb der festgesetzten Vollgeschosse
und Firsththen Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen - Aufzugiiberfahr-
ten - mit einer Grundflédche bis jeweils 8 m? und einer Héhe bis 1,0 m
sowie architektonische Gliederungen mit einer Breite bis jeweils 0,5 m und
einer Hohe bis 1,3 m zuldssig.

13. Im allgemeinen Wohngebiet kann fiir die baulichen Anlagen ein Vortreten von
Gebdudeteilen gemidp § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 fir architektonische Gliederungen mit einer Breite bis
0,5 m und einer Tiefe bis 4,0 m auf der Fldche A B.C D G A sowie flr Trep-
penhduser mit einer Grundflache bis 10 m? im VI. und VII. VollgeschoB zuge-
lassen werden.

Flr Neu- und Nachpflanzungen des durch Planzeichen festgesetzten Einzelbau- 14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas

mes innerhalb der Flidche A B C D G A und der Baumallee ist nur eine der
vorstehenden Gehdlzarten vorzusehen.,

Die nicht uUberbaubare Grundstiicksfldche H J K L H ist als Gemeinschaftsan-
lage (Kinderspielplatz) zugunsten der Baugrundstiicke Cunostr. 54 - 56 und
Orber Str. 10 - 16 und der Gemeinbedarfsflidche (Kindertagesstatte) anzule-
gen und zu unterhalten.

Im Bereich der Baugrenzen zwischen den Punkten O und P sowie R und S sind
die Wandfldchen baulicher Anlagen mit Rankgerilisten zu versehen und unter
Ausschluf der Verwendung von selbstklimmenden Pflanzen mindestens 50 %
hochstens 75 % der Flache zu begriinen, die Bepflanzungen sind zu unterhal-
ten. Fenster sind unzul&ssig.

Die Einfriedung der Grundstiicke an der Charlottenbrunner Strafe ist nach
historischem Vorbild zu gestalten.

Die Gemeinbedarfsflache (Kindertagesstdtte) darf mit einer bis zu 1,0 m
hohen Einfriedung versehen werden, die mit Strduchern zu bepflanzen ist;
die Bepflanzungen sind zu unterhalten.

Die als Flachdach auszubildenen Dachfl&chen oberhalb der jeweiligen
obersten Vollgeschosse sind zu begrinen und zu unterhalten; dies gilt
nicht fiir technische Einrichtungen und architektonische Gliederungen.

beziehungsweise Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Ver-
wendung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dap die Emissionswerte von Schwefeloxyd (SOy), Stickstoffoxyd (NOy)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des
eingesetzten Brennstoffs gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heizdl EL sind.

15. In den Geb&duden auf dem Grundstiick Cunostr. 54 - 56 und Orber Str. 10 - 16
sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch Larmimmissionen, die
von den Strapenverkehrsfldchen ausgehen kénnen, Vorkehrungen gemif § 9
Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch in der Weise zu treffen, dap entlang der je-
weils zur Erschliefung dienenden Strapenverkehrsfldche die Umfassungsbau-
teile ein bewertetes SchalldédmmaB (R'w) von mindestens 45 dB und die Fen-
ster und Tiren von mindestens 40 dB aufweisen; ansonsten missen die Umfas-
sungsbauteile ein bewertetes Schallddmmaf (R'w) von mindestens 40 dB und
die Fenster und Tiren von mindestens 35 dB aufweisen.

16. Die Einteilung der Strapenverkehrsflédche ist nicht Gegenstand der Festset-
zZung.

17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festset-
zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten Art enthalten, auper Kraft.
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fir die Grundstiicke CunostraBBe 54-56 und 57/
Charloftenbrunner StraBe 5, 5A und 6/
Orber StraBe 9 und 10-16 im Bezirk
Wilmersdorf, Ortsteil Schmargendorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (52 BaukivO) Cws ] Zahl der Vollgeschosse
Reines Wohngebiet (53 Baubivo) als Hachstgrenze 8. I
Allgemeines Wohngebiet (5 4 Baulivo) als Mindest- und Hichstgrenze 1T 1574
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauliV0) zwingend 2B @
Dorfgebiet {65 Bauv0)
Mischgebiet (56 Baulivo) Cm ] Hohe baulicher Anlagen als Hichstgrenze, Dachform
Kerngebiet (§7 BauNVD) MK Traufhihe in m Gber NN 8 TH &2
Gewerbegebiet (5 8 BauNv0) [ GE | Firsthhe in m Gber NN 2B FH 684
Industriegebiet (53 BauNVO) a1 Oberkante ErdgeschoB-FuBbaden in m dber NN B EF 523
Sondergebiet (Erholung) (810 Bauhivo) Flachdach FD
8. Wochenendhausgebiet Offene Bauweise o
Sonstiges Sondergebiet (5 Baulvo) Nur Einzelhduser zuldssig
zB. Klinikgebiet Nur Doppelhguser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig
GeschoBfléchenzahl 2B, ) Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig ED,
GeschobBflche 28 GF 500m’ Geschlossene Bauweise g
Baumassenzahl 28
Baumasse 28 BM4000m’ Baulinie (523 Abs.2 Satz1 Bauhiva) —
Grundflachenzahl B, 04 Baugrenze (523 Abs.2 Satz1 BauhVO) ey
Grundfldche 28 GRuom’ Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (521 Abs. Satz 3 BaulVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf |
28. Schule -_SCHULE
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen I StraBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt Stralenseite o
28. ffentliche Parkfliche Q Bereich ohne Ausfahrt S oo
28. FuBgéngerbereich [FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenselle gargrwr
Private Verkehrsflachen 1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung Griinflachen | —
oder Beseitigung von Abwasser und festen 28 Parkanlage
Abfallsigfé::wesriwre fur Ablagerungen _EEEEHE:I Flachen fir die Landwirtschaft 1
2B. Gasdruckregler G 5 Trafostation Fidchen fiir die Forstwirtschaft —/

Anpflanzen von Baumen und Striuchern, Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von Béumen, Strauchern und Gewissern

Umgrenzung von Flichen Umgrenzung von Fléchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

zum Anpflanzen

Anpflanzen Erhaltung
2B. Baume @ 28 Stréucher 990 zB. Biume 2B. Stréucher <

Sichtflachen i

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen-fiir Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Stellplitze oSt ] 28, Hotel
Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende FlichenEmme.
Gemeinschaftsstellplatze L Gst ] Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschole . GGa 1 | und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Garagengebdude mit Umwelteinwirkungen HIITA
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse LGa3st] Hshenlage Oberkante Stralle in m iber NN 2B, @ 15,4
Tiefgaragen mit Angabs der Geschosse i L3 Aujnd Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Gaschosse ~ ( GTGa 1 ] des Bebauungsplanes I
Gemeinschaftsanlagen . GAnl ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——a

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Wasserfliche 1
Naturschutzgebieten p= INE =d Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHEDEE
Landschaftsschutzgebieten O Bahnanlage 1
flachenhaften Naturdenkmalen p=(ND)Td Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr B

Naturdenkmal Baudenkmal -—[ﬁ]

Eintragungen als Vorschlag

Gebéude - Sonstige Eintragung 28 Waschhaus WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe KIXIXX]
Garage mit Angabe der Geschosse Ga1 TiefstraBe EE R
Tiefgarage L TGa ] Briicke 33
Kinderspielplatz Kiinftige Industriebahn -
Planunterlage
Offentliches Gebiude mit Angabe der Geschosse 7 Grenze von Berlin T
Wohngebaude mit Durchfahet Bezirksgrenze 8 e

Geschifts-, Gewerbe-, Industrie- oder Lagergebdude Ortsteilgrenze R

sawie Garage Grundstiicksgrenze, Flursticksgrenze -

Offene Garage Ligentumsgrenze E——

mil Angabe der Geschosse

Tiefgarage Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ———
Mauer Straflenbegrenzungslinie, Stralenfluchtlinie S
Zaun, Hecke Freiflachengrenze i i -
Briicke | Elektrizitat ———
Gewasser zB | Heizung —_—
Geldndehthe, StraBenhdhe  in m iiber N 34,8 Fiihrung unterirdischer | Gas —
StraBenbdume und geschiitzte Baume - Versorgungsanlagen ] Wasser S—
nach der Yerordnung zum Schutzz des Baumaestandes ! Abwasser e

in Berlin | .
r | Nachrichfen [
Naturdenkmal w® wot wQ mao Fiihrung oberirdischer Versa;gungsanlagen e o e

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden,
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1390

Aufgestellt: Berlin, den 07. Juni 1991

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Borgmann Latour
Obervermessungsrat S Ze I a g Oberbaurat

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24. Juni bis 26. Juli 1931 ffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 25. Febr. 1993 erhalten.

Berlin, den 25. Februar 1993

Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Latour

Baudirektor

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heufigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 11. Mai 1994

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Wolfgang Nagel

Die Verordnung ist am 10. Juni 1994 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.162 verkiindet worden.



